Zakacznik Nr 3
Projekt umowy

UMOWA O DZIELXLO Nr FB/ /UP/2018
zdnia ... 2018 r.

zawarta pomigdzy Gming Bialobrzegi z siedziba w Biatobrzegach, przy ulicy Plac Zygmunta
Starego 9. NIP 7981458304, reprezentowana przez Adama Bolka — Burmistrza Miasta i Gminy
Bialobrzegi, przy kontrasygnacie Iwony Czwarno — Olczykowskiej — Skarbnika Miasta i
Gminy Biatobrzegi,

zwang dalej ,,ZAMAWIAJACYM”,

zwang w tresci umowy ,,WYKONAWCA”

Niniejsza umowa zostata zawarta bez stosowania ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamOwien publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 z p6zn. zm.), zgodnie z wylaczeniem
zawartym w art. 4 pkt 8 — nie stosuje si¢ przepisow ustawy do zamdwienia publicznego ze
wzgledu na wartos$¢ przedmiotu zaméwienia ponizej 30.000 euro.

§1
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w
Biatobrzegach przy ul. Lazurowej o powierzchni 16,3530 ha. Obszar poddany scaleniu i
podziatowi stanowig dzialki o nr ewid.: 1727/2, 1728/2, 1729/2, 1730/2, 1731/2, 1732/2,
1733/2, 1734/2, 1735/4, 1735/6, 1736/2, 1737/2, 1738/2, 1739/2, 1740/2, 1741/2, 1742/4,
1742/6, 1743/2, 1744/2, 1745/2, 1746/2, 1747/2, 1748/2, 1749/2, 1750/2, 1751/4, 1751/6,
1752/2,1753/3, 1755/5, 1755/7, 1756/2, 1757/2, 1759/3 i 1842 obreb Biatobrzegi, zgodnie
zuchwalg Nr XXXIX/330/2018 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 26 kwietnia 2018r.
2. Zakres przedmiotu umowy podzielony jest na etapy i dotyczy opracowania nastepujacej
dokumentacji technicznej i prawne;:
1) Ietap — dla dotychczasowego stanu posiadania:
a) badanie ksigg wieczystych, a w przypadku ich braku, badanie innych dokumentow
stwierdzajgcych wiasnos$é nieruchomosci,
b) badanie katastru nieruchomosci,
¢) badanie zgodnosci zapiséw w katastrze nieruchomosci z dokumentami wymienionymi w
pkt. a oraz wyjasnienie niezgodnosci miedzy tymi zapisami,
d) opracowanie geodezyjne granic zewnetrznych gruntéw objetych scaleniem i podziatem,
e) sporzadzenie rejestru nieruchomosci wedtug ich stanu dotychczasowego z podang
wartoscig poszczegdlnych dziatek,
f) sporzadzenie wykazu ograniczonych praw rzeczowych cigzacych na nieruchomosciach,
g) sporzadzenie, w razie potrzeby, dokumentacji w celu aktualizacji wpiséw w ksiegach
wieczystych 1 katastrze nieruchomosci.
2) II etap — dla projektu scalenia i podziatu:



a) wykonanie geodezyjnego projektu scalenia i podziatu nieruchomosci, uwzgledniajacego
wnioski uczestnikéw postgpowania oraz opinie rady uczestnikéw scalenia (mapa z
geodezyjnym projektem scalenia i podziatu nieruchomosci),
b) sporzadzenie rejestru nieruchomosci wedlug stanu nowego po scaleniu i podziale
nieruchomosci z podang wartoscia poszczegdlnych dzialek,
¢) sporzadzenie rejestru nieruchomosci z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz
stanu nowego po scaleniu i podziale,
e) uzyskanie klauzuli przyjecia dokumentéw do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.
3) III etap — po podjeciu uchwaty Rady Gminy o scaleniu i podziale:
a) opracowanie dokumentacji niezbednej do dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych,

) wyznaczenie i wskazanie uczestnikom postgpowania granic nowo wydzielonych dziatek
gruntu, zgodnie z przepisami o rozgraniczeniu nieruchomosci,
e) stabilizacja granic dziatek trwatymi znakami granicznymi.

3. Przedmiot umowy bedzie realizowany zgodnie z wymogami okreslonymi w:
- ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204);
- ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2101 ze zm.);
- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r. poz. 1945);
- ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2018 r. poz. 1025 ze zm.);
- przepisach wykonawczych do w/w ustaw;
- planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi zatwierdzonym
uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XV/81/2004 z dnia 02.03.2004 r. (Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 68, poz. 1725 ze zm. Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz. 1938);
- Uchwale Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 26 kwietnia 2018 roku Nr
XXXIX/330/2018 w sprawie przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci
polozonych w Biatobrzegach przy ul. Lazurowe;.
- mapa ewidencyjng terenu scalenia w skali 1:2000;
- innych przepisach 1 wytycznych majacych zastosowanie w przedmiocie umowy.
4. Strony postanawiaja, ze odbior przedmiotu umowy zostanie odebrany etapami:

1. Etap I — Wykonawca wykona i przekaze do odbioru Zamawiajgcemu rejestr
nieruchomosci wg stanu dotychczasowego oraz opracowanie geodezyjne granic
zewnetrznych gruntéw objetych scaleniem i podzialem. Zakonczenie I etapu prac, o ktérym
mowa w § 1 pkt. 2 ppkt. 1 musi nastapi¢ do 30.05.2019r.
2. Etap II — Wykonawca przedtozy przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego dokumentacje dotyczacg scalenia i podziatu nieruchomosci niezbednej do
pojecia uchwaty przez Rade Miasta i Gminy w przedmiotowej sprawie. Zakonczenie II
etapu prac, o ktérym mowa w § 1 pkt. 2 ppkt. 2 musi nastapi¢ do 31.12.2019r.
3. Etap III — Wykonawca przedlozy dokumentacje niezbedng do zatozenia ksiag
wieczystych oraz protokoty z okazania potozenia punktow granicznych i przebiegu granic



nieruchomosci. Zakonczenie III etapu prac, o ktérym mowa w § 1 pkt. 2 ppkt. 3 musi
nastapi¢ do 30.05.2020 r.

5. Inne obowiagzki Wykonawcy:

D

2)

4)

S)

6)

7)

8)

Kazdorazowo po wykonaniu prac stanowiacych przedmiot zaméwienia Wykonawca
zobowigzany jest ztozy¢ je upowaznionemu pracownikowi Zamawiajacego celem ich
weryfikacji i wniesienia ewentualnych poprawek.
W przypadku nie podjecia obowiazkow ciazacych na Wykonawcy lub w przypadku
niewywiazywania si¢ w sposéb zgodny z warunkami okreslonymi przez Zamawiajacego,
Zamawiajacy w trybie awaryjnym zleci wykonanie prac innej firmie, a kosztami obciazy
Wykonawce.
Wykonawca wyraza zgode na potracenie kosztéw zapewnienia wykonania prac w trybie
awaryjnym przez inna firme z nastepnej faktury.
Wykonawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ cywilng za straty i szkody powstate
wzwigzku z wykonywanymi przez Wykonawce czynnosciami lub przy okazji ich
wykonywania, a bedacymi nastepstwem dziatania Wykonawcy, razacego niedbalstwa,
braku nalezytej starannosci.
Wykonawca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ cywilnoprawna, w tym platnosé
ewentualnych naleznosci za szkody i nastepstwa spowodowane zawinionym przez siebie
niewlasciwym wykonywaniem prac objetych niniejsza umowg oraz wypekianiem
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego za ushugi wykonywane
przez podwykonawcow.
Wykonawca ponosi catkowitg odpowiedzialno$é cywilng za straty i szkody powstate
w zwigzku z wykonywanymi przez Podwykonawce czynnosciami lub przy okazji ich
wykonywania, a bedacymi nastepstwem dziatania podwykonawcy, razacego niedbalstwa,
braku nalezytej starannosci.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ od nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie:
a) Organizacji i wykonywania ustugi
b) Zabezpieczenia intereséw 0sdb trzecich
¢) Warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy
d) Ochrony mienia zwiazanego z prowadzeniem prac
Wykonawca zobowigzany jest zrealizowa¢ zamoéwienie na zasadach i warunkach
opisanych w niniejszej umowie.
Materiaty jakie Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu to:
1) Mapa zewngtrznych granic scalenia wedtug stanu starego w skali 1:1000 opracowane
na mapie ewidencyjnej — 5 egzemplarzy.
2) Mapa z projektem scalenia i podziatu stan nowy w skali 1:1000 opracowana na mapie
ewidencyjnej — 5 egzemplarzy.
3) Rejestr nieruchomosci wedtug stanu dotychczasowego przed scaleniem i podziatem -
5 egzemplarzy.
4) Rejestr nieruchomosci wedhug stanu nowego po scaleniu i podziale — 5 egzemplarzy;
5) Kopie protokotéw badania ksiag wieczystych.
6) Mapa wyznaczenia projektowanych dziatek (zarys pomiarowy) sporzgdzony na mapie
ewidencyjnej — 1 egzemplarz i 1 egzemplarz sporzadzony na mapie zasadniczej.



7) Zestawienie obliczonych powierzchni (powierzchni ogdlnej dziatek ewidencyjnych
objetych postgpowaniem, powierzchni ogélnej dziatek ewidencyjnych oraz ich czesci
znajdujgcych sie w granicach obszaru scaleniowego, powierzchni ewidencyjnej czesci
dziatek pozostajacych poza granicami scalenia i podziatu, powierzchni dziatek drog
publicznych).

8) Wykazy synchronizacyjne dla nieruchomosci ktérych dane ewidencyjne nie sa zgodne
ze stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej — 2 egzemplarze dla kazdej
nieruchomosci.

9) Wypisy i wyrysy ewidencyjne nowo powstatych dziatek — 2 egzemplarze dla kazdej
nieruchomosci.

Wszystkie w/w dokumenty powinny by¢ opatrzone klauzulami, ze powstaly w wyniku prac

geodezyjnych i kartograficznych ktérych rezultaty zawiera operat techniczny wpisany do
ewidencji materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz ze sa

przeznaczone do dokonania wpiséw w ksiedze wieczyste;.

wo

§2

Termin rozpoczecia prac ustala si¢ na dzien zawarcia umowy.
Termin zakonczenia prac ustala sie na:

1) zakonczenie prac I etapu ustala sie w terminie do 30.05.2019 1.
2) zakonczenie prac II etapu ustala sie w terminie do 31.12.2019 r.
3) zakonczenie prac III etapu ustala si¢ w terminie do 30.05.2020r..

§3

. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 ust. 1 Zamawiajgcy zaplaci

wynagrodzenie w wysokosci brutto: .................... zt (stownie ztoty: ... )
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje oplaty zwigzane z wykonaniem
wszystkich niezbednych prac koniecznych do prawidlowego wykonania przedmiotu
umowy zgodnie z obowigzujacym prawem.

Strony postanawiaja, ze odbiér przedmiotu umowy zostanie dokonany etapami.
Przekazanie kazdego z etapow przedmiotu umowy lub jego zakonczenie nastgpi w sposob
okresiony w § 1 ust. 4 umowy.

Z realizacji kazdego z etapéw sporzadzony zostanie pisemny protokot, ktéry bedzie
stanowil podstawe do rozliczenia si¢ zgodnie z zapisami § 3 ust. 5 umowy.

Rozliczenie z Wykonawca nastapi na podstawie faktur czesciowych wystawionych przez
Wykonawce po zakonczeniu kazdego z etapdéw przedmiotu zamdwienia i podpisaniu
protokotu odbioru poszczegdlnych etapow w wysokosci:

1) Etap I-35 % wynagrodzenia umownego brutto,

2) Etap II — 45 % wynagrodzenia umownego brutto,

3) Etap III - 20 % wynagrodzenia umownego brutto,

. Zamawiajacy ma obowiazek zaptaty faktur w terminie 30 dni liczac od daty doreczenia

prawidtowo wystawionej faktury.



(U%)

§4

Strony postanawiajg, ze obowiazujaca je formg odszkodowania stanowiag w pierwszej

kolejnosci kary umowne.

Kary te naliczane beda w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) za opdznienie w wykonaniu kazdego z etapéw przedmiotu umowy w wysokosei 0,1 %
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien opdznienia
liczony od terminu okreslonego w § 2 dla kazdego z etapdw;

2) opdznienie w usunigciu wady — w wysokosci 0,2 % 1gcznego wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego
od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

3) za kazdorazowe stwierdzone wykonanie ustugi niezgodne z zasadami okreslonymi w
umowie, w szczegdlnosei w § 1 w wysokosei 300 zt (stownie: trzysta zl);

4) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 3 ust. 1.

W przypadku odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn zaleznych od

Wykonawcy kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.

Strony postanawiaja, ze kary umowne stajg si¢ wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy

do ich naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.

Wykonawca oswiadcza, ze zgadza si¢ na potracenie naliczonych kar umownych z

wystawionej faktury.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania przenoszacego wysokosé kar umownych

do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody

§5

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania istotnych zmian postanowien zawartej

umowy w zakresie:

1) terminu wykonania przedmiotu umowy wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany;

2) zmiany zakresu przedmiotu umowy wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany;

3) zmiany wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1 umowy wraz ze skutkami
wprowadzenia takiej zmiany.

Warunkiem dokonania zmiany okreslonej w ust. 1 powyzej sg nastepujace sytuacje:

1) nastapi zmiana powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w zakresie majacym
wplyw na realizacje przedmiotu umowy lub $wiadczenia jednej lub obu stron,

2) z powodu braku porozumienia si¢ uczestnikéw scalenia, ktora to okolicznos$é braku
porozumienia nie byta spowodowana wing Wykonawcy,

3) z powodu odwotania si¢ uczestnikéw scalenia od decyzji czy czynnosci podjetej w
ramach realizacji przedmiotu umowy, ktére to odwotanie nie byto spowodowane wing
Wykonawcy,

4) z powodu okolicznodci sity wyzszej, niezaleznej od Zamawiajacego i Wykonawcy, a
ktorej nie mozna bylo przewidzie¢ i ktéra nie pozwala na kontynuacje robdt bedacych
przedmiotem umowy, np. wystapienia zdarzenia losowego wywotanego przez czynniki
zewnetrzne, ktdrego nie mozna bylo przewidzie¢, w szczegdlnosci zagrazajacego
bezposrednio zyciu lub zdrowiu ludzi lub grozacego powstaniem szkody w znacznych
rozmiarach,



5) z powodu dziatan os6b trzecich uniemozliwiajacych wykonanie przedmiotu umowy,
ktore to dziatania nie sg konsekwencja winy ktérejkolwiek ze stron,

6) z powodu wystapienia okolicznosci technicznych, ktorych strony nie byly w stanie
przewidzieé, pomimo zachowania nalezytej starannosci.

O wystapieniu okolicznosci mogacych wpltynaé na zmiane Strony umowy poinformuja si¢

w formie pisemnej. Zamawiajacy w terminie 21 dni od dnia ztozenia przez Wykonawce

wniosku oceni, czy Wykonawca wykazat rzeczywisty wptyw zmian, o ktéorych mowa w ust.

1 powyzej. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é wezwania Wykonawcy do

przedtozenia dodatkowych dokumentow czy wyliczen sporzadzonych przez Wykonawce.

W przypadku zaakceptowania wniosku Wykonawcy, Zamawiajacy wyznaczy date

podpisania aneksu do umowy.

1) Zamawiajacy w terminie 30 dni od dnia ztozenia przez Wykonawce wniosku oceni, czy
Wykonawca wykazal rzeczywisty wptyw zmiany, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej na
wzrost kosztoéw realizacji przedmiotowej umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ wezwania Wykonawcy do przedtozenia dodatkowych dokumentéw czy
wyliczen sporzadzonych przez Wykonawce. W przypadku zaakceptowania wniosku
Wykonawcy, Zamawiajacy wyznaczy date podpisania aneksu do umowy.

2) Zamiana umowy skutkowa¢ bedzie zmiang wynagrodzenia jedynie w zakresie ptatnosci
realizowanych po dacie zawarcia aneksu do umowy, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej,
przy czym nie wczesniej niz od dnia wejscia w zycie zmian przepiséw prawa, o ktérych
mowa w pkt. 1 powyzej.

3) Obowigzek wykazania wpltywu zmian, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, na koszty
wykonania zamowienia nalezy do Wykonawcy pod rygorem niewyrazenia zgody na
zmiane¢ przedmiotowej umowy przez Zamawiajacego.

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu pod

rygorem niewaznosci.

§6
Wykonaweca jest zobowiagzany do niezwlocznego przesytania do Zamawiajacego pisemne;j
informacji o zmianie danych Wykonawcy zawartych w umowie. Zmiana ta nie wymaga
dokonania zmiany umowy.
. W przypadku niepowiadomienia przez Wykonawce Zamawiajacego o zmianie danych
zawartych w umowie, wszelkg korespondencje wysylang przez Zamawiajaca zgodnie z
posiadanymi przez niego danymi strony uznaja za doreczona.

§7
Stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1) Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach:

b) jezeli zostanie ogtoszona likwidacja firmy Wykonawcy,

¢) jezeli zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,



d) jezeli z winy Wykonawcy przekroczone zostang terminy zakonczenia
poszczegodlnych etapdw okreslone w § 2 ust. 2 niniejszej umowy o 30 dni dla
kazdego z etapéw — bez koniecznosci pisemnego wezwania,

e) w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w przepisie art. 635 i
nastepnych Kodeksu cywilnego,

f) w przypadku zaistnienia innych okolicznosci lub zdarzen, gdzie prawo odstgpienia
od umowy wynika z przepiséw ustawy lub Kodeksu cywilnego,

g) jezeli Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposéb wadliwy lub sprzeczny z
umowa, a w szczego6lnoscei z jej § 1 1 mimo wyznaczenia mu przez Zamawiajacego
na pismie terminu do zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy dalej
wykonuje go wadliwie,

2) Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy, jezeli:

a) Zamawiajacy nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaplaty faktur mimo dodatkowego
wezwania w terminie 1 miesigca od uptywu terminu na zaptate faktury okreslonego
W niniejszej umowie,

b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio
nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie moéglt spelniaé swoich zobowigzan
umownych wobec Wykonawcy.

2. Zamawiajacy ma prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni od powziecia informacji
0 wystapieniu okolicznosei, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b) — g) niniejszego
paragrafu.

3. Odstapienie od umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
odstagpienia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§8

1. Odpowiedzialnym przedstawicielem Zamawiajacego do kontaktéw z Wykonawcg w
sprawie przedmiotl UMOWY JEST: ...uuuiui ittt ettt ettt et et e et ea e

2. Odpowiedzialnym przedstawicielem Wykonawcy do kontaktow z Zamawiajgcym w
sprawie realizacji przedmiotu UMOWY JESt: ......o.oiiiviiiiieei e

3. Zmiana wskazanych w pkt. 1 i 2 przedstawicieli nastgpi¢ moze po pisemnym
zawiadomieniu strony i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§9

Na prace bedace przedmiotem umowy, ustala si¢ okres gwarancji, ktory wynosi 12 miesiecy.
Wykonawca zobowigzuje si¢ usunaé we wlasnym zakresie i na whasny koszt wszelkie wady,
jakie ujawnia si¢ w okresie 12 m-cy od odbioru wykonywanych prac objetych umowa.

W przypadku nieprzystapienia przez Wykonawce do usunigcia wad w okresie gwarancji w
terminie ustalonym w protokole stwierdzajacym wady, Zamawiajacy ma prawo zlecié
usuni¢cie wad innemu wykonawcy bez utraty praw wynikajacych z gwarancji, a kosztami
obcigzy¢ Wykonawce umownego, ktory zobowigzuje sie do ich zaptaty w terminie 14 dni od
daty otrzymania wezwania wraz z notg obcigzeniowa.



§10
Zmiana postanowien niniejsze] umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron w formie
sporzadzonego na pismie aneksu, ktéry stanowi¢ bedzie integralng czes¢ niniejszej umowy.

§11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory powstale na tle stosowania postanowien niniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie Sagdu powszechnego wiasciwego dla Zamawiajacego.

§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy, dwa dla Zamawiajacego.
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