UCHWALA NR X1/075/2019
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci
polozonych w Bialobrzegach przy ul. Lazurowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2 2019 r., poz. 506 ze zm."), art. 102 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.?) oraz Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (Dz. U.
z 2005 r. Nr 86, poz. 736) Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi uchwala:

§ 1. W uchwale Nr XXXIX/330/2018 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do scalenia i1 podziatu nieruchomosci potozonych
w Biatobrzegach przy ul. Lazurowe] dokonuje si¢ nastepujacych zmian:

1) w§ 1ustl skresla sie¢ dziatkg nr 1842 ,

2) zalagcznik Nr 1 otrzymuje brzmienie jak w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) zalacznik Nr 2 otrzymuje brzmienie jak w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty,
4) zalacznik Nr 3 otrzymuje brzmienie jak w zalaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty,
5) zalacznik Nr 4 otrzymuje brzmienie jak w zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty,

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo
przyjety na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Biatobrzegach oraz na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Miasta i Gminy Biatobrzegi.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi

Marcin Osowski

1) zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 1309.
2) zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r., poz. 1509, Dz.U. z 2018 r., poz.
2348, Dz. U.z2019r., poz. 270, poz. 492, poz. 801, poz. 1309



Uzasadnienie

Uchwalg Nr XXXIX/330/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych w Biatobrzegach przy
ul. Lazurowej Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi obje¢ta scaleniem 1 podzialem
nieruchomosci m.in. dziatki nr 1842. Obecnie dziatka ta stanowi drogg. Na podstawie
opracowanej koncepcji zagospodarowania terenu objetego scalenie 1 podziatem
przedmiotowa dziatka bedzie stanowita réwniez drogg. Nie zachodzi wigc potrzeba
objecia jej procedurg scalenia i podziatu.
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. ,
Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr E/Oﬁ 2019
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 28 siesp

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia dzialek polozonych w
Biatobrzegach oznaczonych nr 1727/2, 1728/2, 1729/2, 173002, 1731/2, 173212, 1733/2,
1734/2, 1735/4, 173516, 1736/2, 1737/2, 1738/2, 1739/2, 174072, 1741/2, 1742/4, 1742/6,
174312, 174472, 1745/2, 1746/2, 174712, 1748/2, 174972, 1750/2, 1751/4, 175176, 1752/2,

1753/3, V75515, 1755/7, 175672, 175712, 1759/3.

UCHWALA NR XV/81/2004
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 2 marca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialobrzegi :

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1iart. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1808, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) oraz art. 8 ust.
1. art. 10, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,z 2000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i z 2002., Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984 | Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust, 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr
80, poz. 717)

Rada Miasta i Gminy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdline regulacyjne

§1.

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi
zwany dalej Jplanem”.

2. Plan obejmuje obszar miasta Biatobrzegi w granicach administracyjnych.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zachowanie ciggtosci ustalen planu uprzednio obowigzujacego,

2) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju za-
wartymi w Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi, uchwalonym Uchwalg NR XI11/54/99 Rady Miasta i Gminy w
Biatobrzegach z dnia 8 czerwca 1899 r., :

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dia po-
trzeb lokalnych i ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego,

wo, 2019,




w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczegdinodci umozliwiente ra-
~ cjonalnego wykorzystania terenoéw, )
4} ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadliokalnych w zakresie komunika-
~¢ji, inzynierii i ekologii, '

§ 3.

Przedmiotem planu jest podziat obszaru miasta na strefy funkcjonalne, a w nich usta-

lenie przeznaczenia wyodrebnionych terendw oraz zasady ich zagospodarowania.

53 to strefy obejmujgce:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o réznej intensywnosci zabudowy i sposobie za-
gospodarowania, oznaczone w planie symbolami: MW, MM, MN, MU, MNL i MR,

2) tereny zabudowy ustugowej na wydzielonych dziafkach, oznaczone w planie
symbolami; UP i U,

3) tereny wytworczoéel i skladowania, oznaczone w planie symbolem P-Ps,

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie symbolami ZP, ZC i ZD,

5} tereny otwarte, oznaczone w planie symbolami: RL, RZ i RP,

6) tereny obiektéw i urzadzen obslugi komunikacji i tereny tras komunikacyjnych,
oznaczone w planie symbolami: TU, KG, KZ, KL,

7) tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone w planie symbo-
lami: 1K, IE, IW.

§ 4.

1. Integralng czg$cig planu sa rysunki planu w skali 1:5000, stanowigce zatgczniki Nr
11 Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu:

1)} granice administracyjne miasta jako granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodaro-
wania, w tym linie rozgraniczenia ulic,

3) granice terenow prawnie chronionych — orientacyjne, $cisle okreslone w decy-
zjach o ich ustanowieniu:
a) granice strefy terendw $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy terendw ingerencji konserwatorskiej,
¢) granice Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Dolina rzeki Pilicy | Drzewiczki”,
d) granice terendw zalewowych,

4) obiekty prawnie chronione
a) zabytki wpisane do Wojewddzkiego rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku

planu symbolem Z,

b) rejony stanowisk archeologicznych rozpoznanych,

5) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

6) zasady uzbrojenia obszaru w elementy infrastruktury techniczne;,.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.,

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze byé zmieniony:
1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu,




2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyniku koniecz-
nosci: :

a) uwzglednienia wymogow technicznych projektowania i realizacji naziemnych i
podziemnych elementow zagospodarowania zgodnie z chowiazujgcymi prze-
pisami szczegolnymi i odrebnymi,

b) okreélenia innych, niz podane w ustaleniach szczegbtowych Rozdziatu lll, pa-
rametréw ulic w zakresie szerokoéci w liniach rozgraniczenia w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzadca drogi.

5. Wprowadzenie linii podziatéw wewnatrz wydziefonych terendw w strefie funkcjo-
nalnej, ustalonej planem, moze nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu, na podstawie koncepdji zagospodarowania catoéci lub
fragmentu terenu, sporzadzonej przez uprawnionego projektanta.

§5.
llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia | rysunki miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ob-
owigzujacych ustaw i aktéw wykonawczych,

4) przeznaczehiu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé w strefie funkcjonalnej,

5} przeznaczeniu uzupetniajacym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe, | mogg byé realizowane z zachowaniem warunkow poda-
nych w ustaleniach szczegdtowych, :

6) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy czesé strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé ogolnodostepne cigdi
piesze, ciggi pieszo-jezdne i place,

9) wskazniku intensywnoéci zabudowy netto — nalezy przez to rozumieé stosu-
nek powierzchni ogolnej wszystkich budynkow mieszkalnych oraz ustug podsta-
wowych, nie posiadajgcych wydzielonych dziatek do powierzchni terenu mieszka-
niowego netto,

10)wskazniku intensywnoséci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumieé stosu-
nek powierzchni ogdinej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na terenie miesz-
kaniowym netto do powierzchni terenu brutio jednostki mieszkaniowej,

11)terenach mieszkaniowych brutto — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujgce
tereny mieszkaniowe netto, tereny ustug podstawowych na wydzielonych dziat-
kach oraz tereny komunikacji wewnetrznej (ulice dojazdowe, przejscia piesze i
dojazdy, nie wchodzgce w skiad terendw netto oraz garaze i parkingi state),

12)terenach mieszkaniowych netto - nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujgce
powierzchnie zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugami podstawowymi




bez wydzielonych dziatek, powierzchnie niezabudowane przylegajace bezposred-
nio do tych budynkdw i zwigzane z funkcjg mieszkaniows, jak place zabaw dla
dzieci, dojazdy do budynkoéw, przej$cia piesze, placyki gospodarcze, uzupeiniaja-
ca zielen pomiedzy budynkami oraz czasowe miejsca postojowe samochodow,

13)prognozie oddzialywania planu na srodowisko — nalezy przez to rozumied
opracowanie z zakresu ochrony $rodowiska, dotaczone do planu, niepodiegajgce
uchwaleniu, :

14)wymianie budynku — nalezy przez to rozumieé cafkowitg jego rozbidrke i realiza-
cje nowego obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,

15)obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, do
ktére] wprowadza sie obowigzek dobudowywania nowoprojektowanych i rozbu-
dowywanych budynkéw o funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze minimum 70%
powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie w plaszczyznie pionowe;j wy-
znaczonej przez te linie,

16)nieprzekraczalnej linii zabudowy —~ nalezy przez to rozumied linie zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowej, towa-
rzyszgcej | dopuszczalnej,

17)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktoérych funkcja jest
zaspakajanie popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyréznikiem
ustug komercyjnych (w stosunku do ustug publicznych) jest ich czysto rynkowy
charakter, z ograniczong ingerencjg wtadz centralnych i lokalnych. Ksztatt urbani-
styczno-architektoniczny ustug komercyjnych to: partery handlowe wzdiuz gtow-
nych ulic, woinostojace duze pawilony handlowe, domy towarowe, hale targowe,
obiekty gastronomii, rozrywki, kultury itp.,

18)obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych- nalezy przez to rozumieé
wszelkie obiekty administracji, kultury, gastronomii, handiu, rekreacji itp. oraz
obiekty, w ktorych prowadzié mozna nieuciazliwg dziataino$¢ gospodarczg o cha-
rakterze ustugowo-rzemiesiniczym, nie wywotujaca zjawisk fizycznych lub standw
utrudniajgcych zycie, nieucigzliwg dla srodowiska, a przede wszystkim nie powo-
dujgea przekroczenia dopuszczalnych norm,

19)obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumieé obiekty ustlugowe z zakre-
su kultury, odwiaty, administracji, handiu, wraz z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszgcymi, petnigce role zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadlokalnych (mia-
sto i region), uzupeiniajgce podstawowsg funkcje terenu.

ROZDZIAL 1i

Ustalenia ogélne
dla catego obszaru objetego planem

§ 6.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska

Kulturowego i przyrodniczego:

1) ustala sig strefe terendw $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcg zabudowe
ulicy Krakowskiej z przyleglymi zespotami: koscielnym, cmentarzem rzymsko -
katolickim i Placem Zygmunta Starego, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem A.




2)

4

Dla zespotu koscielnego i cmentarza rzymsko-katolickiego stosuje sie strefe &ci-
stej ochrony konserwatorskiej.w granicach ogrodzenia i stref ochrony krajobrazo- .
wej w granicach 200 m od ogrodzenia,

ustala sie strefe terenow ingerencji konserwatorskiej dla zabudowy ulic: Kosciel-
nej, 11 Listopada, Piekarskiej, Polanskiej, Rzecznej, Rzemiesiniczej, Reymonta,
Sadowej, Zeromskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem B,

na terenach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1), Scistej ochronie konserwatorskiej pod-
legajg nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Kosciot parafiainy pod wezwaniem $w. Trojcy wzniesiony w latach 1932-39 |
1953-57 — 21,
b) Brama koscielna i przy cmentarzu z rzezbami z 1906 r. Tomasza Myszki - 22,
c) Plebania — ul. Krakowska 25, z trzeciego éwieré wieku XIX , nalezgca do Pa-
rafii Rzymsko-Katolickiej — Z3,
na terenach strefy, o ktoérej mowa w pkt. 2) ochronie konserwatorskiej podlegajg
nastepujace domy o cechach je wyrézniajacych:
a) domy drewniane, parterowe z zabudowanym gankiem z | Swierci XX w..
ul. Polanska 25,34,
- ul. Reymonta 4,
- ul. Sadowa 36 z 1920 r., 2 osiowy, z wysokim dachem, o zgrabnych pro-
porcjach,
ul. Sadowa 27,
b) domy murowane, parterowe z | éwierci XX w.:
- ul. Rzemieslnicza 5, 6, 7,
- ul. Krakowska 87, 91 i ul. Reymonta 5, 7 nawigzujace do neoklasycyzmu,
- Plac Zygmunta Starego 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 10, 11, 13, 18, 20,
. ul. Koscielna 29, z 4 éwierci XIX w., narozny, ciosy z kamienia, boniowany,
- ul. Sgdowa 11 10,
- ul. Krakowska 6, narozny,
- ul. Piekarska 13 i 15, z tamanymi gzymsami nad oknami,
- ul. Zeromskiego 4, z oknami typu werandowego,
ul. Zeromskiego 40/42, z 1916 r. z 2-ma sklepami i wejsciem mieszkalnym,
- ul. Zeromskiego 50 i 54, osiowe z 2-ma sklepami,
- ul. Zeromskiego 56/58, 4 osiowy, 1-wejsciowy,
c¢) domy drewniane parterowe, ze $cietymi naroznikami, wysokim dachem, z |
¢wierci XX w.
- ul. Zeromskiego 25, Sadowa 19 — wejécie z naroznika, okna typu weran-
dowego,
d) domy parterowe, murowane z zabudowanym gankiem, wysokim dachem:
ul. Reymonta 6 z 1928 r.,
- ul. 11 Listopada 11 — lata 30-te XIX w., z gankiem klasycystycznym,
e) domy murowane, parterowe, z attykami z | cwierci XX W..
- ul. Targowa 20 i Zeromskiego 13 — identyczne, narozne, parterowe, szczyt
tréjkatny,
ul. 11 Listopada 9a, lata 20-te XX w., attyka ze sterczynami,
. ul. Rzeczna 3/5 z | éwierci XX w., z attykg neomanieryczng (dawna leczni-
ca zwierzat),
fy domy drewniane parterowe, z wysokim dachem i facjatq posrodku, z | ¢wierci
XX w.,




6)

7)

6 .

- ul. Sgdowa 32/30, w ksztaicie litery ,L." z facjatg i 2-ma wejéciami, dom o

malowniczej sylwecie,
" ul, Sadowa 39, z 1925 1.,
g) domy murowane, parterowe, z wysokim dachem, z facjatg posrodku, z | éwier-

ol XX w.:

- Plac Zygmunta Starego 17/18,

- ul. Zeromskiego 62, narozny, na osi facjatka ze szczytem trojkatnym, 2
osiowa, balkon na 2 ch kolumnach, dom 5-cio osiowy. W elewacji bocznej
szczyt trojkatny, 30osiowy z balkonami. Dom o dobrych proporcjach,

- ul. Rzemiesinicza 18/20, z 1935 r., z facjatami i 2-ma gankami zabudowa-
nymi,

h) domy murowane, parterowe, ze $cietym naroznikiem, z | éwierci XX w.:

- ul. Rzemies$lnicza 1, z wejSciem w $cietym narozniku, z | éwierci XX w.,
Plac Zygmunta Starego 22,

) domy murowane pietrowe z | éwierci XX w.;

- ul. Koscielna 14,

- ul Krakowska 1 (rég Placu Zygmunta Starego),

- ul Krakowska 21, 32, 34, 36, 39 2 1926 r,,

- ul. Krakowska 53, z | éwierci XX w. (Restauracja),

- ul, Krakowska 83, lata 30-te XX w. (kino ,Pilica®),

- ul. Krakowska 4 z trojkatnym szezytem klasycystycznym, oknem poétkoli-
stym i kolistg blenda w tympanonie,

- ul. Zeromskiego 8, z 1928 r. z okiennicami drzwi i okien 1-wejscia i 2 bal-
kony,

- ul. Zeromskiego 20, z balkonami na osi (bar ,Zacisze"),

J) domy murowane pigtrowe z | éwierci XX w. ze §cietymi naroznikami:

- ul. Krakowska 23, z | éwierci XX w. z attyka pdtkolistg pod naroznikami,

- ul. Koscielna 20, z IV éwierci XIX w., z balkonem na narozniku.

w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w pkt. 1), nowa

zabudowe nalezy ksztattowac jako zwaitg o gabarycie 2 kondygnac;: z dachem

wysokim oraz elementami architektonicznymi wymienionymi jak przy domach w

pkt. 4} lit. od i) do j),

w obrebie strefy ingerencii konserwatorskiej, o ktarej mowa w pkt. 2), nowg zabu-

dowe nalezy ksztattowaé o gabarytach 1 lub 2 kondygnacje, zaleznie od przewa-

zajgcej zabudowy ulicy i bezposredniego sasiedziwa obiektu, z dachem wysokim,

ewentualnie z facjatg w dachu oraz eiementaml architektonicznymi wymienionymi

jak przy domach w pkt. 4 lit.; a), b), d), e), ), g),

w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt. 1) 1 2), nowe obiekty winny posiadac

gzymsy murowane lub zelbetowe. Nie dopuszcza sie w zabudowie dachéw z

okapami bez gzymsow,

inne obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej to:

a) cmentarz rzymsko-katolicki parafialny przy ul. Krakowskiej, zatozony w | poto-
wie XIX w., polozony w strefie $cistej ochrony Konserwatorskiej, o ktérej mowa

w pkt. 1),

b) cmentarz zydowski przy ul. Rzemieslnicze] — nieczynny, polozony w strefie te-

renow zieleni urzadzonej, o ktérej mowa w § 14, ust. 4, pkt 8),

¢) kapliczka MB na cmentarzu rzymsko-katolickim przy ul. Krakowskiej, murowa-
na z 1817 r. z krzyzem kamiennym na postumencie klasycystycznym w strefie

scistej ochrony konserwatorskiej, ¢ ktérej mowa w pkt. 1),




d) figura MB na terenie bylego cmentarza przykoscielnego, murowana z 1895 r.
w strefie cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 1),
e) figura MB, przy drodze do Brzeskiej Woli, na postumencie, z daszkiem,
9) dla obiektu wymienionego w pkt. 8) litera e) ustala sig strefe ochrony konserwa-
torskiej na 50 m wokdt,
10)wydanie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu w odniesie-
niu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oraz objetych ochrong konser-
watorskg i wymienionych w ninigjszym paragrafie, podlega uzgodnieniu z Woje-
woédzkim Konserwatorem Zabytkow,
11)ustalenia zawarte w pkt. 10) dotycza takze kazdej inwestydji realizowanej w oto-
czeniu zabytku, nawet gdy to otoczenie nie jest wpisane do rejestru zabytkow lub
nie jest objete ochrong konserwatorska,
12)wszystkie obiekty wymienione w ninigjszym paragrafie a nie wpisane do rejestru
zabytkéw uznaje sie za tzw. ,zabytki oczywiste’- zgodnie z wytycznymi Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkdw,
13)prowadzenie robét przy obiekcie lub na obszarze uznanym ,za zabytek oczywi-
sty”, jak réwniez rob6t mogacych przyczyni¢ sie do zeszpecenia jego otoczenia
lub widoku na ten zabytek, wymaga zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w formie decyzji administracyjnej,
14)ustala sie granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonhg na rysunku
planu graficznie | opisang w legendzie rysunku planu,
15)rozbidrka obiektéw chronionych, zuzytych technicznie, moze nastapié¢ tylkko za
zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i musi by¢ uwarunkowana wyko-
haniem inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej oraz serwisu fotogra-
ficznego,
16)na terenie miasta Bialobrzegi udokumentowano szes$¢ stanowisk archeologicz-
nych. Sg to: '
a) Biatobrzegi st. 1
- osada nowozytnosg,
b) Bialobrzegist. 2
- $lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze,
- $lad osadnictwa nowozytnos¢,
c) Biatobrzegist. 3
- $lad osadnictwa - wezesne Sredniowiecze,
- osada nowozytnosé,
d) Biatobrzegist. 4
- &lad osadnictwa — kultury dwiderskiej — paleolit schyik.,
- $lad osadnictwa — wczesne | pdZne Sredniowiecze,
e) Bialobrzegi st. 5
lad osadnictwa — starozytno$é, wezesne $redniowiecze,
- osada nowozytnosg,
f) Bialobrzegist. 6
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, pozna epoka brazu, wczesna epoka Ze-
laza,
17)stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie rozpoznanym podlegajg
ochronie. W rejonie wskazanych stanowisk kazda dziatalnoéé inwestycyjna odby-
waé sie winna w uzgodnieniu z Archeologiem Wojewddzkim,
18)na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie robot
ziemnych winny byé zabezpieczone i zgloszone do Archeologa Wojewddzkiego,
ktéry zabezpieczy nadzér nad dalszymi pracami,




19)na terenach stref, o ktérych mowa w pkt. 1) i.2), dokumentacja budowlano-
projektowa moze by¢ sporzgdzana wytgcznie pod kierunkiem architekta posiada-
jgcego stosowne uprawnienia, ,

20)obszar catego miasta, objety opracowaniem planu, znajduje sie w granicach
prawnie ustanowionego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i
Drzewiczki’ zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 39 z
19.04.2002r (DZ. Urz. Woj, Mazowieckiego Nr 109, poz. 2368 z 2002r.),

21)na Obszarze Krajobrazu Chronionego obowigzuja zakazy zawarte w rozporzg-
dzeniu o ktdrym mowa w pkt. 20

§7.

Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony §rodowiska -

naturainego: _

1) dopuszcza sig wszelka nieucigzliwg dziatalnosé gospodarcza o charakterze usiu-
gowo-rzemiesiniczym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych,
ktdre gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanie-
czyszczen powietrza, hatasu) na $rodowisko poza teren, do kiorego jednostka ma
tytut prawny,

2) emisje z instalacji, powodujgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wyma-
gaja uzyskania pozwoleri lub zgtoszenia organom ochrony §rodowiska, w trybie
przepisow szczegdinych i odrebnych,

3} Scieki technologiczne, winny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi,

4) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami szczegoinymi i odrebnymi.

9) nalezy chroni¢ istniejace, wartosciowe krzewy i drzewa, kwalifikujgce sie do
ochrony pomnikowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odreb-
nymi,

6) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i prze-
strzeniom publicznym. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw uzytecznoéci pu-
blicznej nalezy uwzglednié:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejgcych drzew i krzewdw wraz z ich oceng,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszgce] obiektom, z uwzglednieniem
drzew, krzewow i zieleni niskiej,

¢) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 20% terenu,

d) powigzanie terendw zielonych na obszarze planu w system zieleni, zapewnia-
jacy jej ciaglose,

e) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpaleréw drzew, krzewow i zieleni
niskiej, :

7} odpady komunalne z terenéw zabudowy winny byé czasowo gromadzone w in-
dywidualnych pojemnikach i kontenerach i wywozone na skiadowisko komunalne;
odpady powstajgce w wyniku prowadzonej dziatalnoéci gospodarcze] podlegaig
postepowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi i odrebnymi,

8) ochronie podlegajg tereny lesne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szezegol-
nymi i odrebnymi,

9) wystepujgce na terenach zainwestowania miejskiego grunty leéne nie mogg byé
zabudowywane za wyjatkiem gruntdw lesnych, kidre wczesniej uzyskaly odpo-
wiednig zgode na zmianeg przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w try-
bie aktualnie obowigzujgcych przepisdw szczegdinych i odrebnych,




10)planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na &ro-
dowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko — zgodnie z przepisami szczegéinymi i odrgbnymi.

§ 8.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony terendw

przed powodzia:

1} ustala sie tereny bezposredniego zagrozenia powodzig, potozone w obrebie stre-
fy terenéw otwartych | strefy istniejacego zainwestowania miejskiego pomiedzy
wyznaczong graficznie na rysunku planu granica terendw zalewowych z polu-
dniowg linig brzegowa rzeki Pilicy,

2) na terenach bezpoéredniego zagrozenia powodzig zabrania sig wykonywania ro-
bot oraz czynnosci, ktére moga utrudniaé ochrong przed powodzig, w szczegol-
nosci:

a) wykonywania urzadzet wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz ro$linnoéci stanowiacej element zabu-
dowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmachiania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

¢) zmiany uksztattowania terenu, skiadowania materiatow oraz wyko-
nywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacig lub

_ utrzymaniem waod,
3) wiasciwy dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze w drodze decy-
Zji na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1) o
a) zwolnié od zakazéw okreslonych w pkt. 2) lit. a, b, ¢,
b) wskazaé sposdb uprawy i zagospodarowania gruntbw oraz rodzaje
upraw wynikajace z wymogami ochrony przed powodzig,
c) nakazad usuniecie drzew |ub krzewow,

4y istniejace zainwestowanie potozone w obrebie terendw, o ktérych mowa w pkt. 1)
- do utrzymania, biezacej modernizacji, z uwzglednieniem przepiséw szczegol-
nych i odrebnych w zakresie ochrony przed powodzia,

5) projektowane zagospodarowanie terendw potozonych w obrgbie terenéw, o kto-
rych mowa w pkt. 1), zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w rozdziatach Wil
niniejszej uchwaty, nastapié moze po zrealizowaniu peinego programu budowy
walow przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Pilicy lub po uzyskaniu odpowiednie
decyzji, o ktérej mowa w pkt. 3).

'§9.

Ustala sie dla obszaru planu nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i

uzytkowania przestrzeni:

1) w liniach rozgraniczenia ulic i na terenach komunikacji publicznej dopuszcza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow: np. kioskéw kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych:

a) zintegrowanych z przystankami autobusowymi,

b} wolnostojgcych.

Lokalizacja tych obiektéw nie moze utrudnia¢ ruchu kolowego i pieszego i powin-
na by¢ uzgodniona z zarzgdca drogi (ulicy),
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2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé w linii nie wykraczajacej poza linie rozgra-
niczenia z ulicg, _

3) zagospodarowanie terendéw ogélnodostepnych, publicznych i ksztattowanie zabu-
dowy budynkoéw i obiektow uzytecznosci publicznej, powinno umozliwiaé bezkoli-
zyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

4) nowe wigczenia do podstawowego ukiadu ulic publicznych kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcg drogi,

5) obiekty budownictwa wielorodzinnego oraz ogélnodostepne obiekty ustugowe i
przestrzenie wokét nich, nalezy tak projektowaé, aby zapewniaty ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej; powyzszy wymog dotyczy takze remontéw i
modernizacji obiektéw istniejgcych,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigk-
szej niz 1000 m?,

7) caly obszar objety planem podlega ustaleniom o ktérych mowa w § 6 pkt. 20 i 21,

8) ustala si¢ stosowanie nastgpujgcych wskaznikoéw zagospodarowania na obszarze
planu:

a) co najmniej 8 m# powierzchni zieleni rekreacji codziennej, na kazde 20 do 25
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, na terenach netto zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, matych doméw mieszkalnych i zabudowy jednorodzin-
nej zwartej,

b) 4 m? terenéw ogoinodostepnych sportu na kazde 20 do 25 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, na terenach brutto zabudowy jak w ppkt. a) oraz 4 m? te-
rendw ogoéinodostepnych sportu na 1 mieszkanie na terenach zabudowy jed-
norodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

¢) dla nowowyznaczonych w planie terenédw mozna stosowaé nastepujgce
wskazniki programowe miejsc postojowych dla samochoddw osobowych:

- W zabudowie wielorodzinnej - 0,85 m.p./1 mieszkanie,

- w zabudowie jednorodzinnej - 1,25 — 2 m.p./1 domek, _

- biuro - 17 = 20 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,

- obiekt handlowy i ustugowy - 18 = 22 m.p./1000 m? pow. uzytkowsj,

- zaktad produkeyjny - 22 - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- szkota - 16 — 20 m.p./100 zatrudnionych,

- internat - 12 - 16 m.p./100 zatrudnionych,

- biblioteka - 14 — 16 m.p./100 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

- restauracja, kawiarnia - 20 - 24 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- kino, teatr - 20 - 24 m.p./100 miejsc widowiskowych,

- obiekt sportowy - 10 — 18 m.p./100 uzytkownikow jednocze-
$nie,

- szpital -3 =5 m.p./10 f6zek,

- przychodnia zdrowia -17 = 22 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,

- klub, dom kultury - 16 — 18 m.p./100 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

- hotel - 15 — 20 m.p./100 miejsc hotelowych,

- dom rencisty -5 — 8 m.p./100 mieszkancow,

- stacja paliw -8 — 10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochodéw -4 =7 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- ogrodki dziatkowe - 20 - 22 m.p./100 dziatek,




9) obowigzuje zabezpieczenie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb mieszkarncow
w obrebie terendw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej i matych domow .
mieszkalnych oraz w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej,

10)na terenach oznaczonych w planie symholem P-Ps nalezy zahezpieczy¢ 100%
miejsc parkingowych dla potrzeb tej strefy, w tym minimum 80% w granicach
dziatki, a 20% w obrebie przylegtego uktadu ulicznego,

11)miejsca postojowe dla ustug i obiektéw o innych funkcjach nalezy w 100% zabez-
pieczyé w obrebie wiasnej dziatki wg wskaznikéw okreslonych w pkt. 8 lit. c),

12)wprowadza sie obowigzek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury
Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej w przypadku obiektow:

a) rurociggi gazowe . > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne
> 110kV,

b) odwierty gérnicze w strefie ochronnejidla H 50 m n.p.t.,

¢) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komorkowej,

d) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,

e) wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m n.p.t..

§ 10.

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie podziafu i scalania ist-

niejgcych dziatek:

1) dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek ist-
niejgcych, musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowag zgodng z
ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

2) w przypadku braku bezpoéredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtdrny
lub scalenie jest mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z prze-
pisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

3) wydzielenie dziatek moze odbywac¢ sie w ramach istniejacych podziatow wtasno-
Sciowych, badZz w wyniku zniesienia wiasnosci (scalanie dziatek) w ramach tej

_samej jednostki strukturalnej, o ile ustalenia szczegotowe planu dotyczace tej jed-
nostki strukturalnej nie stanowig inaczej,

4) jezeli przy dokonywaniu podziatéw terenu zaistnieje konieczno$é wydzielenia
dziatek gruntu pod komunikacje publiczng, nalezy przed podziatem sporzgdzi¢
Koncepcje zagospodarowania tego terenu, okreslajacg linie rozgraniczajgce ukta-
dy komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego
planu i przepiséw szczegolnych. Koncepcje winna opracowac osoba posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnoéci architekto-
nicznej przed wydaniem décyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

ROZDZIAL 11l
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c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji, ogdlnomiejskie i zwigzane z obstugg terenow strefy,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg ustugi publiczne,
4) obiekly i urzadzenia o funkgeji uzupetniajacej i dopuszczainej mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczesénie nastepujgcych przestanek:

a) sq niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie bedg zajmowaly wiecej niz 35% powierzchni dziatki, na ktdrej zlokalizowa-
na jest ustuga, _

5) na terenach zabudowy terendw ustug komercyjnych U ustala sie jako obowigzu-
jace nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) intensywnosé zabudowy brutto: 0,6 do 1,0,

b) istniejaca zabudowa ustugowa moze podlegac wymianie, rozbudowie, moder-
nizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymie-
nionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

c) dla kazdej inwestycji ustugowsj obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkin-
gowych w obrebie lokalizacji usfugi wg wskaznikéw programowych zawartych
w § 9, pkt 8), lit. ¢),

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla oséb nie-
petnosprawnych,

e) na terenie usiugi turystycznej U4 obowiazujg przepisy szczegdine z zakresu
prawa wodnego, w szczegolnosci ochrony terendw zalewowych, zagrozonych
powodzig, oraz ustalenia zawarte w § 8,

f) pozostate ustalenia jak w ust. 3 pkt. 5) lit.: d), €), f), g), h), ), j), k), D, H, m),
n),0). .

§13..

1. Ustala sig strefe terenow obiektéw wytwérezosei i skladowania, oznaczonych na
rysunku planu symbolem P-Ps.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3
wraz z ustaleniami ogdinymi dia catego obszaru planu, zawartymi w rozdziale Il i
ustaleniami § 18 i 19, stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu.

3. W strefie terenéw P-Ps obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) podstawowym przeznaczeniem terendw sa;:
a) obiekty przemysfowe,
b) obiekiy skiadowe i magazynowe wraz z terenami sktadowania,
¢) bazy budowlane i transportowe,
2) uzupelniajgcym przeznaczeniem terendw sa;
a) komunikacja wewnetrzna, dojazdowa,
b) parkingi,
c) zielen izolacyjna w celu catkowitej likwidacji ucigzliwosci zewnetrznej dla tere-
now sgsiednich,
d) obiekty obslugi gospodarki komunalne;j,
e) obiekty i urzgdzenia obstugi systemédw infrastrukiury technicznej,
f) obiekty drobnej wytwérczosci i rzemiosla,
g) obiekty administracji i ustug towarzyszacych funkcji podstawowej terendw,
h) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
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3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sa;

a)
b)
c)

d)

ustugi handlowe, w tym ustugi handlu hurtowego,

targowiska otwarte, hale targowe,

ustugi inne, nie wymagajgce rejonizacji na obszarach stref zainwestowania
miejskiego,

mieszkalnictwo dla potrzeb funkcjonowania obiektéw przeznaczenia podsta-
wowego, uzupe{niajacego i dopuszczalnego w rozmiarach uzasadnionych
wymaganiami techno!oglcznymi oraz dla wiascicieli prawnych uzytkownikow
obiektow,

4) obiekty i urzadzenia funkcji uzupetniajgcych moga zajmowadé maksimum 40%
powierzchni terendw,

5) istniejaca zabudowa w obrebie terendw, oznaczonych P-Ps, przew1d2|ana jest do
utrzymania, modernizadcji, wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod warun-
Kiem zachowania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terendw,

8) zainwestowanie dopuszczalne okreslone w pkt. 3) ppkt. d) nalezy realizowa¢ jako
whbudowane lub wolnostojace na wyodrebnionym fragmencie terenu dziatki, wéréd
zieleni, z osobnym wjazdem zewnetrznym,

7) wielkos¢ dzialki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwesty-

cji,

8) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dziatek;

a)

b)
c)

d)

zabudowe nalezy strefowad: z frontu wydzieli¢ strefe administracyjno-biurowa
z parkingami itp. obiektami, a w gtebi strefe produkcyjno-gospodarczo-
skiadowsg, czes¢ wolnostojgcg, mieszkaniowg i usiugowa nalezy sytuowac w
czedci terenu wydzielonej jak w pkt. 8),

nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 18,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym
minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zieleri. Pozostaly teren to parkingi,
dojscia, place itp. elementy zagospodarowania,

na terenach strefy P-Ps obowigzuje zapewnienie 80% miejsc parkingowych
dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki wg wskaznikdw programowych
zawartych w § 9, pkt. 8) lit. c; pozostate 20% zapewnié nalezy w obrebie przy-
legtego ukiadu ulicznego,

ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé w linii nie przekraczajacej finii rozgra-
niczenia dziatki z ulica.

Dopuszcza sie realizacje ogrodzen pomigdzy dziatkami jako petne o wysoko-
sci maksimum 2,20 m od poziomu terenu,

9) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzgca zespoly obiektéw wolnosto-
jacych badz potgczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw - do 11,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzei
potozonego punkiu dachu, za wyjgtkiem dominant wysokoéciowych jak:
wieze, kominy, maszty itp. elementy, niezbedne dla funkcjonowania obiek-
téw okreslonych w ust.3, pkt.: 1), 2}, 3),

¢) dachy o roznorodnych ksztattach i formach tworzacych kompozycyjng ca-
tosé. Maksymalne nachylenie potaci do 45°,

10)zewnetrzng obsluge komunikacyjng terendw strefy zapewma sie¢ istniejgcych i
projektowanych ulic uktadu miejskiego oraz sie¢ ulic wewnetrznych dojazdowych,
o ustaleniach okre$lonych jak w § 18,

11)obstuga strefy w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg zasad i ustalen
zawartych w § 19,
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12)istniejace podzialy geodezyjne wewnatrz terendw strefy moga ulegaé zmianie
poprzez scalanie dziatek i nowe podzialy geodezyine, na podstawie decyzji admi-
nistracyjnych, wydawanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdiymi |
odrebnymi, poprzedzone] koncepcja zagospodarowania terenu sporzadzong
przez osobe uprawniona,

§ 14.

1. Ustala sie strefe terendw zieleni urzadzonej, w ktorej skiad wchodza:

1) tereny parkdw, zielencdw i skwerdw — oznaczone na rysunku planu symbolem
Zu,

2) tereny cmentarzy — oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

3) tereny ogrodéw dziatkowych —oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3, 4 i
5 wraz z ustaleniami §§ 18 i 19 stanowig podstawe do wydawania decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W strefie terendw zieleni urzadzonej wyznacza sie tereny parkéw, zielencow,
skwerdw, oznaczone na rysunku planu symbolem Zu, na ktorych obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw jest zielen urzgdzona parkowa i skwe-

rowa z przewagg wysokiej,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu sg:

a) urzadzenia i tereny sportowe ogdinodostepne o funkeji rekreadii codziennej,

b) zieleh niska: krzewy | drzewa ozdobne,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sg:

a) pomniki, obeliski

b) obiekty matej architektury ogrodowej,

¢) obiekty sanitarne,

d) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji, ogélnomiejskie i lokalne dla obstugi terenow Zu,

4) obiekty i urzadzenia o funkgji uzupetniajacej i dopuszczalnej, o ktérych mowa w
pkt. 2 lit. a) i w pkt. 3 lit. od a) do d) mozna realizowac pod warunkiem, ze stano-
wié beda maksymalnie 5% powierzchni terenow Zu,

5) na terenach Zu ustala sig jako obowigzujgce nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terendw: '

a) zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewient z wylgczeniem dziatan zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi i zabiegami pielegnacyjnymi,

b) realizacja urzadzen i obiektéw przeznaczenia uzupetniajgcego lub dopusz-
czalnego winna byé poprzedzona inwentaryzacjg istniejgcego drzewostanu
wraz z jego ocena, a nastepnie w maksymalny sposdb ochronny uwzglednio-
na w planach zagospodarowania terendw Zu,

¢) obiekty i urzadzenia przeznaczenia uzupetniajagcego i dopuszczalnego winna
cechowaé wysoka estetyka formy i ksztaltu, nie naruszajgca waloréw prze-
strzeni otwartych, zielonych, jakimi winny by¢ parki, zielence i skwery miej-
skie,

d) zagospodarowanie terendw Zu winno spetniaC warunki dostepnoéci uzytko-
wania przestrzeni publicznych przez osoby niepeinosprawne,

e) teren Zu przy ul. Spacerowe] winien mie¢ charakter parku tesnego.
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b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszcze-
niem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow |
zaopatrzenia w wode, ‘

5) uzupetniajgcg formg uzytkowania terendw rolnych mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m? dla
wiascicieli zamieszkatych daleko od areatu - po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do
funkcjonowania gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa spe-
cjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwarte] zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetnienie
istniejacej zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych drog dojaz-
dowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej za-
grody.

6. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie ptodow
rolnych, szklarnie, deszczownie oraz w wyjatkowych przypadkach obiekty prze-
tworstwa spozywczego itp., o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy
zabudowy, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) realizacja inwestycji - poza terenami zalewowymi,
b) pozytywna opinia odpowiednich stuzb rolniczych w gminie i Rady Gminy oraz
pozytywna uzgodnienia wymagane przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

2) urzagdzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne, .

- 3) urzadzen i obiektow obstugi przyleglych tras komunikacyjnych tzw. miejsc obsiugi
podréznych,

4) obiektéw obstugi turystyki, obiektow sportowych o otwartym charakterze, pod wa-
runkiem zachowania i wykorzystania istniejgcych waloréw krajobrazu naturalne-
go,

5) nowych obiektéw uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekormnunikacyj-
ne, gazociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

6) obiektdw sakrainych, cmentarzy i kapliczek itp.

7. Wymienione w ust. 6 pkt. 1) do 6) obiekty, zaliczone do inwestycji nierolniczych,
moga byé realizowane pod warunkiem uzyskania odpowiedniej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolne, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami szczegdlnymi i odrebnymi.

§18.

1. Na obszarze planu ustala sie nastgpujacy uktad drég publicznych:

1) istniejace ulice: Krakowska i Spacerowa, zapewniajgce gtéwne potaczenie miej-
skiego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tj. z drogg krajowa eks-
presowa E-7 i zrealizowang obwodnicg miasta, zostaly sklasyfikowane jako ulice
gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

2) istniejgce ulice:

a) Koscielna i RzemiesInicza — bedgce alternatywnym przediuzeniem drogi kra-
jowej, regionalnej nr 48 na kierunku Biatobrzegi — Wysmierzyce,




31

b) Zeromskiego, na odcinku od ul. Rzemieslniczej w kierunku potudniowym, be-
dgca przediuzeniem drogi Biatobrzegi — Sucha .

— zostaty sklasyfikowane jako ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem KZ,

3) istniejace i projektowane ulice ukiadu obstugujacego, w sktad ktérego wchodzg:
a) ulice sklasyfikowane jako ulice lokaine w K. ,L”, na rysunku planu oznaczone
~ liniami ciaglymi i symbolem KL, przy czym sie¢ ulic tej klasy moze by¢ uzupet-

niana na etapie realizacji planu,

b) ulice dojazdowe KD.

2. Istniejace ulice, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2), 3) przeznacza sie do adaptacji,
modernizacji i przebudowy itp.

3. Dla istniejacych ulic wymienionych w ust. 1 pkt 1) oznaczonych symbolem KG
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ulice w czeéci $rodmiejskiej znajdujg sie w strefie cistej ochrony konserwator-
skiej,

2) linie rozgraniczenia w strefie istniejacej zabudowy nalezy pozostawi¢ bez zmian,

3) poza istniejacym zainwestowaniem docelowe parametry to: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia wynosi¢ winna od 25 m do 50 m,

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych linii zabu-
dowy,

5) na terenach niezabudowanych, przeznaczonych planem pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyjaé minimalng linig zabudowy mieszkaniowej w odlegtoéci 40
m od krawedzi jezdni, a dia obiektow niemieszkalnych 256 m od krawedzi jezdni.

4. Dla istniejacych ulic wymienionych w ust. 1 pkt 2) oznaczonych symbolem KZ
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) linie rozgraniczenia w strefie istniejgcej zabudowy zainwestowania miejskiego
nalezy pozostawi¢ bez zmian,

2) poza istniejacym zainwestowaniem docelowe parametry to: szerokos¢ w liniach
rozgraniczenia powinna wynosié¢ od 20 m do 50 m,

3) na terenach niezabudowanych, przeznaczonych planem pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyja¢ linie zabudowy mieszkaniowej i obiektéw uzytecznosci
publicznej w odlegtosci co najmniej 20 m od krawgdzi jezdni,

4) dopuszcza sie lokalizacje usiug w pasie pomigdzy linig zabudowy, o ktérej mowa
w pkt. 3), a linig rozgraniczenia ulicy.

5. Dla istniejacych i projektowanych ulic, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 oznaczonych
symbolami KL i KD ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia ulic KL i KD na terenach istniejgcego zainwe-
stowania migjskiego pozostaje bez zmian,

2) dla ulic projektowanych KL nalezy przyjmowac szeroko$¢ w liniach rozgranicze-
nia od 12 m do 15 m, a KD od 10 m do 15 m, zgodnie z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi,

3) przy ulicach KL nowg zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinna, nalezy sytuowac
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni, a wielorodzinng minimum
20 m od krawedzi jezdni,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych w linii rozgraniczenia ulic lokal-
nych KL pod warunkiem zapewnienia widocznosci | bezpieczenstwa ruchu, z wy-
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jatkiem skrzyzowan i ulic o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia mniejszych niz
15,0 m,

na terenach niezabudowanych, przemdz:anych w planie pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyja¢ minimalng linie zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od krawe-
dzi jezdni ulicy KD dia oblektow niemieszkalnych i 10,0 dla obiektow mieszkal-
nych,

na terenach istnigjgcego zainwestowania miejskiego nowa zabudowe nalezy sy-
tuowaé w utrwalonej linii zabudowy ulic KL i KD.

Poza obszarem zainwestowania miejskiego dopuszcza sie lokalizacje obiektow
obstugi komunikacyjnej przy drogach publicznych z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

lokalizacja moze nastgpi¢ poza obszarami czynnymi biologicznie RZ i obszarami
lesnymi RL, '
nalezy uzyskaé jednostkowg zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, o ile przepisy szczegdine i odrebne majg zastosowanie dla
wskazanej lokalizagji,

decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu mozna wydac na
podstawie ustalen ogdinych i szczegdlowych dotyczgeych stref przylegiych do
pasa drogowego oraz przepisdéw szczegdinych i odrebnych i uzyskaniu odpo-
wiedniego uzgodnienia od zarzgdcey drogi.

. Istniejace ciggi ulic nalezy modernizowac¢, a nowe realizowaé z uwzglednieniem

potrzeb osob niepelnosprawnych.

. Na terenach, dla ktc’)r,ych nalezy sporzadzié koncepcje zagospodarowania w celu

wyznaczenia sieci drég publicznych obstugujgcych dany teren, nalezy przyjmowac
parametry ulic ustalone niniejszym planem, a zagospodarowanie tych ulic ksztat-
towac z zachowaniem przepiséw szczegdinych i odrebnych.

. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, poza elementami i urzadzenia-

mi technicznymi ulicy, dopuszcza sie usytuowanie niezbednych sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i odrgbnych oraz za zgoda
zarzadcey drogi.

10. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, obowiazuje zakaz realizacji

obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z droga, z zastrzezeniem ust. 9.
§19.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru obje-
tego planem:

1)

2)

budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wyni-
kajgce z realizacji ninigjszego planu, nie moga utrudniaé funkcjonowania i czyn-
no§ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujgcej infra-
struktury technlcznej

rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z reali-
zacji ninigjszego planu, powinny byé prowadzone za zgodg i wediug warunkow
technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujacych omawiane urzadzenia w
porozumieniu z zarzgdceg tras komunikacyjnych (terendw), w rozgraniczeniu kto-
rych urzadzenia te maja byc¢ lokalizowane,
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3) nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujg-

4)

8)

cych urzadzeniach podziemnych, _
wszelkie nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o cha-
rakterze ogélnolokalnym Iub tranzytowym, lokalizowac na terenie ogodinodostep-
nym, gtéwnie w granicach ciagdw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacje przewoddw i urzadzen
wiw uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi (za zgoda wiascicieli terendw),,
pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynno$ci eksploa-
tacyjnych.
Ostateczny przebieg tras projektowanych przewoddw — do ustalenia na etapie ich
realizacji,
przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac aktualnie obowig-
zujgce odleglosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagow,
zaopatrzenie w wode do celéw do celéw bytowo gospodarczych - wylgcznie z
komunalnego systemu zaopatrzenia w wode (majgcego duzq rezerwe) poprzez
rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej wg warunkow technicznych, okre-
slonych przez dystrybutora wody i eksploatatora siec wodociggowej,
odprowadzenie $ciekéw bytowo gospodarczych - do ogoinomiejskiego, komunal-
nego systemu kanalizacji sanitarmnej poprzez ciagte jego dostosowywanie (rozbu-
dowe) do aktualnych potrzeb funkcjonujgcego i projektowanego zagospadaro-
wania. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw wybierainych oraz (po uzyskaniu zgody lokalnych wiadz sanitarnych)
do przydomowych systeméw oczyszczania $ciekow. Nie dopuszcza sie zrzutu
éciekow sanitarnych do systemu odprowadzania wéd opadowych i do ziemi,
odprowadzenie wod opadowych - do migjskiego systemu kanalizacji deszczowe]
przy prowadzeniu jego rozbudowy i do funkcjonujacego systemu melioracyjnego
w miare wzrostu zainwestowania terenu. Zrzut woéd opadowych do wdd po-
wierzchniowych i do ziemi prowadzi¢ wg aktualnie obowiazujgcych warunkdow, ja-
kie powinny byé spetnione przy wprowadzaniu $ciekow do wéd i do ziemi oraz po
uzyskaniu zgody lokalnych stuzb ochrony srodowiska i stuzb gospadarki wodnej.
Nie dopuszcza sig . :

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i

na wszelkiego rodzaju powierzchnie komunikacyjne.
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi |
ropopochodnymi,

zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy - wg zapotrzebowania istniejacej i pla-
nowanej zabudowy, z funkcjonujgcego systemu gazowniczego poprzez jego mo-
demizacje i rozbudowe wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybuto-
ra gazu i eksploatatora funkcjonuigcej sieci. Dopuszcza sig instalacje nowych sta-
cji redukeyjnych gazu,

10)zaopatrzenie w energie cieping - wg zapotrzebowania istniejace; i planowane;

zabudowy z indywidualnych i zbiorowych zrodet ciepla (takze z systemoéw cie-
plowniczych), z zachowaniem wszelkich wymogdw ochrony $rodowiska,

11)zaopatrzenie w energie elektryczng - wg potrzeb istniejacego i planowanego za-

gospodarowania terenu z lokalnego systemu elekiroenergetycznego po jego
przebudowie i rozbudowie wg warunkow technicznych okreélanych przez dystry-
butora energii | eksploatatora funkcjonujacych sieci.

Dopuszcza sie likwidacje istniejacych i budowe nowych staci transformatorowych
oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic | ciggdw
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komunikacyjnych; :

12) gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadow na obszarach zainwestowanych do
szczelnych, systematycznie oproznianych Iub wymienianych pojemnikéw w petni
zabezpieczajgcych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

Rozdziat IV
Przepisy kofcowe
§ 20.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow,
ktore zmienily przeznaczenie na podstawie niniejszej uchwaty, ustala sie stawke 5%
stuzacq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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