UCHWALA NR XXXI11/256/2021
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

7 dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bialobrzegi na lata
2021-2025

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1372) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm.") uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biatobrzegi na lata
2021-2025, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dzialania majace na celu tworzenie warunkow do realizacji
ustawowych zadan gminy Bialobrzegi w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Biatobrzegi na lata 2021 — 2025, okres$lony w niniejszej uchwale;

2) gminie — nalezy mie¢ na uwadze gmine Biatobrzegi;
3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Biatobrzegi;

4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy rozumie¢ zasob, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy;

6) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Biatobrzegi;

7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ - powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania. Powierzchni uzytkowej lokalu nie stanowi powierzchnia balkonéw,
tarasOw 1 loggi, antresoli szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

8) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy w calo$ci wlasno$¢ gminy
Bialobrzegi;

9) lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy w calosci wlasnos¢ gminy Biatobrzegi
w tym lokal tymczasowy;

10) budynku wspdlnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ lokale
komunalne stanowigce wlasnos¢ gminy, jak rowniez lokale stanowigce odrebne nieruchomosci stanowigce
wlasnos¢ osob fizycznych oraz nieruchomo$¢ wspolna;

11) konserwacji (remoncie biezacym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow technicznych budynku;

12) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub
zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy konserwacji;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czesci wartosci uzytkowej wickszej
niz miat on w momencie oddania do uzytku;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 11, 1243
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14) gospodarstwiec domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety programu, poczawszy od najbardziej istotnych dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biatobrzegi.

1) zapewnienie lokali osobom o niskich dochodach oraz eksmitowanym, ktorym sad przyznat prawo do
lokalu;

2) inicjowanie i prowadzenie efektywnej zamiany lokali majacej na celu zapewnienie mozliwosci biezacego
regulowania oplat zwigzanych z najmem;

3) sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy, przy jednoczesnym kontynuowaniu
budownictwa mieszkaniowego;

4) utrzymanie lub poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:
a) realizacje koniecznych remontdéw i modernizacji,
b) likwidacj¢ barier architektonicznych w lokalach dla oséb niepelnosprawnych,
¢) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze.
§ 4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1) analize¢ potrzeb mieszkaniowych;

2) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych
latach;

3) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania;

7) wysokos$¢ kosztow oraz zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 5. Przedstawione poszczegdlne rozdziaty tematyczne stanowig oceng istniejacego
mieszkaniowego zasobu gminy Bialobrzegi oraz propozycje zmian w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 6. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkéw gminy okresla
si¢ w szczegdlnosci na podstawie:

1) liczby zlozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania:
a) dla 0s6b znajdujacych si¢ w niedostatku,
b) dla 0s6b osiagajacych niskie dochody;
2) konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych;
3) liczby wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje;
4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany.

§ 7. W celu umozliwienia realizacji zatozen programu nalezy dazy¢ do uzyskania niezbednej ilosci lokali
poprzez:

1) budowe budynkoéw mieszkalnych;
2) przeznaczenie istniejgcego zasobu mieszkalnego na cele socjalne;

3) wynajem lokali od innych wtascicieli;
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4) zakup nieruchomosci od innych wiascicieli;
5) adaptacje budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Bialobrzegi

§ 8. Mieszkaniowy zasob gminy objety programem tworza lokale mieszkalne potozone
w  budynkach komunalnych ilokale komunalne bedace wlasnoscia gminy, znajdujagce si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

§ 9. Mieszkaniowy zaséb gminy Bialobrzegi na dzien 31 grudnia 2020 roku stanowig 73 lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni 2 334,42 m?, w tym:

1) 33 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 1 235,82 m? w 6 budynkach wspolnot mieszkaniowych;

2) 40 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1 098,60 m? w 8 budynkach stanowiacych 100% wtasno$¢

gminy Biatobrzegi.
Tabela 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Bialobrzegi. Stan na 31.12.2020 rok.
ROK LICZBA % UDZIAL
BUDYNKI ODDANIA POWIERZCHNIA LOKALI GMINY
LOKALE KOMUNALNE W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Zeromskiego 72 1964 235,09 m? 5 21,35%
Zeromskiego 72A 1971 605,77 m? 15 29,40%
11 Listopada 4 1956 46,64 m? 2 7,14%
11 Listopada 14 1962 104,11 m? 4 11,79%
Bautscha 4 1958 135,00 m? 3 17,88%
Bautscha 6 1958 109,21 m? 4 28,72%
Razem: 1 235,82 m? 33
LOKALE KOMUNALNE W BUDYNKACH KOMUNALNYCH

Krakowska 15 1926 283,00 m?2 10 100%
Krakowska 21 1928 94,60 m? 2 100%
Piaskowa 9 1971 136,00 m? 6 100%
Zeromskiego 50 1923 98,60 m? 3 100%
Koscielna 106 1961 26,00 m? 1 100%
PlL. Z. Starego 19 1923 76,00 m? 2 100%
Sucha Lakowa 6 1992 284,60 m? 12 100%
Sucha t.akowa 6A 1997 99,80 m? 4 100%
Razem: 1 098,60 m? 40
Ogolem ml.eszkanlowy zasob gminy 2 334,42 m? 73
Bialobrzegi:

§ 10. Liczba mieszkan stanowigcych mieszkaniowy zaséob gminy nie powinna ulec zmianie
w latach objetych programem. Zaden z budynkéw komunalnych nie podlega rozbiorce. Nie zaplanowano
rowniez pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych. Podane wielkosci moga ulec zmianie tylko w wypadku
trudnych do przewidzenia nagtych zdarzen losowych.

§ 11. Budynki komunalne, w ktérych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do zasobu gminy
Bialobrzegi wykazujg zréznicowane zuzycie techniczne. Ogolny stan budynkow calego zasobu
mieszkaniowego jest dobry, na co wskazujg wpisy do ksigzek obiektu budowlanego. Prognoza stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Bialobrzegi opracowana na podstawie stanu technicznego
istniejacego zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2020 roku przedstawiona zostata w Tabeli 2Tabela 2.
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Bialobrzegi na dzien 31.12.2020 rok.

Budynki

Lp. komunalne

Stan techniczny

Rok oddania 1926, 1 budynek 2 kondygnacje 1 podpiwniczony, kryty
1. ul. Krakowska 15 | blacha; 2 budynek 1 kondygnacja, niepodpiwniczony, kryty papa.
Murowane z cegly, stropy drewniane, wyposazony w instalacje: wodna,
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elektryczng, odgromowa, zbiornik bezodptywowy, ogrzewanie
indywidualne weglowe.

Rok oddania 1928, 2 kondygnacje, murowany z cegly, wigzba
drewniana, kryty papa, wyposazony w instalacje: elektryczng, gazowa,
wodna, zbiornik bezodpltywowy, ogrzewanie indywidualne weglowe 1
lokal oraz gazowe 1 lokal.

2. ul. Krakowska 21

Rok oddania 1923, 1 kondygnacja, czesciowo podpiwniczony,
murowany z cegly, ocieplony, wi¢zba drewniana, kryty blacha,
wyposazony w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie indywidualne weglowe.

3. PlL. Z. Starego 19

. Rok oddania 1923, 1 kondygnacja, murowany z cegly, wigzba
4. | ul. Zeromskiego 50 | drewniana, kryty papa i blacha, wyposazony w instalacje: elektryczna
gazowa, wodno-kanalizacyjng, ogrzewanie indywidualne weglowe.

Rok oddania 1971, 1 kondygnacyjny, murowany, strop drewniany kryty
5. ul. Piaskowa 9 papa, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno -kanalizacyjna,
ogrzewanie indywidualne weglowe.

Rok oddania 1961, 1 kondygnacja, murowany z pustaka, stropodach
6. ul. Koscielna 106 | kryty papa, wyposazony w instalacje elektryczng, wodna, zbiornik
bezodplywowy, ogrzewanie indywidualne weglowe.

Rok oddania 1992, 1 kondygnacja, murowany gazobeton, wi¢zba
drewniana, strop ge¢stozebrowy kryty blacha, wyposazony w instalacje¢

Sucha elektryczng, szalet ze zbiornikiem bezodptywowym (brak WC),
7. ul. Lgkowa 6 2 : A
ogrzewanie indywidualne weglowe, 6 lokali posiada doprowadzona
wode wewnatrz, 6 lokali korzysta z wody na zewnatrz.
Rok oddania 1997, 1 kondygnacja, murowany gazobeton, wi¢zba
Sucha drewniana, strop gestozebrowy kryty blacha, wyposazony w instalacje

8. elektryczng, szalet ze zbiornikiem bezodptywowym (brak WC),
ul. Lakowa 6A . . T
ogrzewanie indywidualne weglowe, 2 lokale posiadajg doprowadzong
wode¢ wewnatrz, 2 lokale korzystaja z wody na zewnatrz.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 12. W celu poprawienia stanu technicznego budynkow oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych.

§ 13. Przedstawiony ponizej plan remontdw imodernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajgce
poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow, zabezpieczajace budynki przed dalszg degradacja oraz
poprawiajace estetyke budynkow.

§ 14. Plan ten obejmuje remonty w budynkach komunalnych i nie przewiduje remontéw kapitalnych catych
budynkow, wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

§ 15. Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w latach 2021-2025 w budynkach
komunalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Biatobrzegi przedstawia Tabela 3.Tabela 3.
Prognoza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
z podzialem na kolejne lata. (wedlug kosztorysow)

Budynki Lata
KOMUNALNE 2021 2022 2023 2024 2025
Montaz -
Kanalizacja instalacji Termomodernizacja
ul. Krakowska 15 | 30 000 21
5 000 21 gazowej
20 000 z1
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L Ogrzewanie L
| Krakowska 21 Kanalizacja AzOWe Termomodernizacja
o W 5 000 7t gazow 30 000 7t
12 000 zt
Ogrzewanie
Pl Z. Starego 19 gazowe
20 000 zt
ul. Zeromskiego Remont dachu Termomodernizacja
50 10 000 zt 50 000 zt
Ogrzewanie .
ul. Piaskowa 9 gazowe Termomodernizacja
’ 25000 zt
20 000 zt
Kanalizacja i
Sucha doprowadzenie Termomodernizacja
ul. Lakowa 6 wody 25 000 zt
25 000 zt
Kanalizacja i
Sucha doprowadzenie Termomodernizacja
ul. Lakowa 6A wody ' 25 000 zt
25 000 zt

§ 16. Zakres planowanych remontow i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na
jego realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

§ 17. Sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach nie jest planowana, jednakze moze nastgpi¢, gdy
bedzie ona uzasadniona gospodarczo iekonomicznie, a ilo$¢ przeznaczonych do sprzedazy lokali wynikaé
bedzie z wnioskow najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 18. W razie sprzedazy sposob i zasady zbywania lokali okresli Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi odr¢bna
uchwata.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 19. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, w szczego6lnosci administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

§ 20. Majac na uwadze realizacje celu, o ktorym mowa w § 19, dziatania gminy w zakresie polityki
czynszowej beda polegaty na:

1) weryfikacji maksymalnej stawki czynszu, celem utrzymania jej na poziomie odpowiadajacym 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu, zgodnie z warto$cig ustalona obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego
z wylaczeniem Warszawy;

2) waloryzacji w latach 2021-2025, obowigzujacych stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogltoszonym przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego.

§ 21. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze zarzadzenia
burmistrz, zgodnie zzasadami wynikajacymi zniniejszego rozdzialu, zuwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa. Nie czesciej niz raz na sze$¢ miesiecy.

§ 22. Ustalona podstawowa (bazowa) stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy dotyczy lokali mieszkalnych posiadajacych wszystkie instalacje
1 urzadzenia techniczne.

§ 23. Za czynniki wplywajace na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje
si¢ w szczegodlnosci:

1) potozenie lokalu w budynku;
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2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

§ 24. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu:
1) potozenie lokalu mieszkalnego na parterze lub poddaszu — nie wigcej jak 3% stawki bazowe;;
2) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

a) lokale posiadajace wszystkie urzadzenia, lecz brak instalacji centralnego ogrzewania - obnizka nie wigcej
jak 15% stawki bazowej;

b) lokale posiadajace tylko instalacj¢ wodng — obnizka nie wigcej jak 40% stawki bazowej;
¢) nieposiadajace zadnych instalacji - obnizka nie wigcej jak 50% stawki bazowe;.

§ 25. Stawka czynszu moze by¢ obnizona na wniosek najemcoéw o niskich dochodach, ktorych $redni
miesigczny dochod w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku
nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego,
2) 50% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego.

§ 26. Czynnikiem podwyzszajacym wysokos¢ stawki czynszu za lokal moze by¢é wyposazenie go
w brakujace instalacje i urzadzenia techniczne, lecz stawka nie moze przekroczy¢ stawki podstawowe;.

§ 27. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie
nie moze przekraczaé 50% stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy. Nie stosuje si¢ do niej czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego.

§ 28. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie na
whniosek najemcy obnizek czynszu oraz systemu dodatkéw mieszkaniowych.

§ 29. Warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest biezace regulowanie czynszu ioptat naleznych od
lokatora.

§ 30. Obnizka czynszu nie przystuguje osobom otrzymujacym dodatek mieszkaniowy.

§ 31. Najemcom zalegajacym z zaptata czynszu, ktorzy zwrocili si¢ do gminy z wnioskiem
o udzielenie pomocy w splacie zaleglosci, udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

§ 32. 1. Gmina Bialobrzegi prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na wysylaniu wezwan do zaplaty i zawiadomien o braku
biezacych ptatnosci.

2. W celu zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych z oplatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, b¢da podejmowane dziatania w zakresie:
1) podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikami w sprawie splaty zadtuzenia;
2) kierowania spraw na droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

§ 33. Wzrost czynszu odbywa si¢, po uprzednim wypowiedzeniu na pismie dotychczasowej wysokosci,
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego zzachowaniem terminéw wypowiedzenia wynikajacych
Z przepisow ustawy.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Bialobrzegi oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania

§ 34. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje w imieniu gminy Zaktad Ustug Komunalnych
w Bialobrzegach.

§35.W latach objetych niniejszym  programem  nie przewiduje si¢ zmian W sposobie
i zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem.
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Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow i zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 36. Koszty konserwacji i remontéw nieruchomosci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
wynikajace z posiadanych przez gming udziatow pokrywane beda
w szczegodlnosci ze:

1) srodkéw wptacanych przez gmin¢ na konto funduszu remontowego danej wspolnoty mieszkaniowej,
w wysokos$ci uchwalonej przez wspolnote mieszkaniowa;

2) w razie uchwalonych przez wspdlnote mieszkaniowg jednorazowych wptat witascicieli (w przypadkach,
gdy remont jest niezbedny i uzasadniony), gmina bedzie zobowigzana partycypowac¢ w kosztach remontu
do wysokosci jej udzialow.

§ 37. Gmina bedac wilascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach wspolnot
mieszkaniowych winna réwniez pokrywac koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej. Zaliczki na pokrycie
tych kosztéw sg ustalane poprzez podjgcie stosownych uchwat przez wspolnoty mieszkaniowe, ktore stanowia
podstawe naliczenia zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspolna wlacznie
z wynagrodzeniem dla zarzadcy wspolnoty mieszkaniowej w wysokosci odpowiadajacej posiadanemu
udzialowi gminy w nieruchomosci. Zrodlem finasowania wskazanych kosztéow finansowane sa dochody
z tytutu czynszu.

§ 38. Wysokos¢ kosztow (wydatkow) w poszczegodlnych latach objetym programem bedzie uzalezniona od
podejmowanych uchwat zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej, wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontow,
kosztow modernizacji lokali i budynkéw oraz wzrostu kosztow inwestycyjnych. Wydatki inwestycyjne begda
uzaleznione od wielko$ci kwoty zabezpieczonej na ten cel w budzecie gminy w poszczegolnych latach objetych
programem. Przyjmuje si¢ przewidywang wysoko§¢ wydatkow zwigzanych zutrzymaniem zasobu
mieszkaniowego w kolejnych latach wedlug Tabeli 4.Tabela 4. Koszty utrzymania i remontéw zasobu
mieszkaniowego gminy w latach
2021 -2025

RODZAJ KOSZTOW 2021 2022 2023 2024 2025

Konserwacje i remonty
nieruchomosci wspolnych
% udziatl gminy ptacony do 42 000 zt 42 500 zt 43 000 zt 43500zt | 44 000 zt
Zarzadow Wspolnot

Mieszkaniowych

Koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng
w tym wynagrodzenie
zarzadcoOw

23700 zt 24 000 zt 24 500 zt 24900zt | 25100zt

Zakup mediow (CO, woda i

1 58 000 zt 58 500 zt 59 000 zt 59500zt | 60000 zt
scieki)

Modernizacja budynkow
komunalnych
100% udziatu gminy
(inwestycje)

10 000 zt 72 000 zt 60 000 zt 50 000 zt | 135000 zt

Konserwacje i remonty biezace 6 000 zt 7 000 zt 7 000 zt 7 000 zt 7 000 zt

Razem: 139 700 zi 204 000 z1 193 500 zi 184900zt | 271100 zi

§ 39. Podstawowym  zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody uzyskane
z tytulu czynszu za najem lokali komunalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 40. Prognoze dochodow z tytutu wplywoéw czynszéw za najem lokali mieszkalnych w latach 2021 —
2025, pozwalajacg na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminnego przedstawia Tabela 5.Tabela 5.
Prognoza dochodéw z tytulu czynszow, wraz z czynnikami obnizajacymi  czynsz (bez oplat za media
i funduszu remontowego) w latach 2021 — 2025.

Powierzchnia Srednia stawka - Roczne
. . Miesi¢czne dochody
Lata mieszkaniowego zasobu CZynszu w dochody
. . . 5 2 Z cZynszu
gminy Bialobrzegi w m zl/m Z CZynszZu
2021 2334,42 2,67 623290zt | 74 794,80 zt
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2022 2 334,42 2,75 6419,66zt | 77 035,92 7k
2023 233442 2,83 6 606,41zt | 79 276,92 zt
2024 2 334,42 2,92 6816,51 zt | 81798,12 7t
2025 2334,42 3,00 7 003,26 zt | 84 039,12 zt
Razem 2021 - 2025 396 944,88 z1

§ 41. Dochody ztytulu optat za media obejmujace centralne ogrzewanie, wode, Scieki oraz wywoéz
nieczystosci  ptynnych  uzyskuje si¢ od  lokatorow  mieszkaniowego  zasobu  gminy
w wysokos$ci odpowiadajacej wysokosci wydatkow z tego samego tytutu.

§ 42. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Bialobrzegi moga by¢:
1) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu gminy;
2) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa;
3) fundusze z Unii Europejskie;j;
4) srodki publiczne pochodzace z budzetu panstwa.

Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bialobrzegi

§ 43. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy to w szczegolnosci:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na wykonanie konserwacji oraz
remontow biezacych budynkow komunalnych;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci;

3) rozwazenie mozliwo$ci pozyskiwania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowej;

4) ciggte monitorowanie stanu technicznego budynkéw komunalnych pod katem ich remontow;

5) wylaczanie z eksploatacji budynkéw i lokali w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy, rozbiorki lub zmiany ich przeznaczenia;

6) wyrazenie  zgody najemcy na  zamian¢ lokalu na inny lokal, znajdujacy = si¢
w  mieszkaniowym zasobie gminy lub na wolny lokal dostarczony przez gming
w szczegblnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielko$ci istandardu lokalu do mozliwos$ci
finansowych najemcy lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcy;

7) najem lokali na potrzeby gminy od innych wlascicieli nieruchomosci;

8) zakup lokali na wolnym rynku;

9) eksmitowanie 0sob, wzgledem ktdrych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego;

10) wskazanie pomieszczen tymczasowych na terenie gminy, w zwigzku z nowelizacjg ustawy;

11) podejmowanie dzialan zmierzajace do pozyskania nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe.

§44. 1. W okresiec obowigzywania programu gmina bedzie podejmowaé dziatania majgce na celu
polepszenia atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych;
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

2. Zostang rowniez podjete dziatania zmierzajace do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu
ogrzewania opartego na paliwie stalym w zajmowanych przez najemcow lokalach mieszkalnych.

Id: EE790308-90CE-4E8E-A29F-B93815472F92. Podpisany Strona 8




Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.?

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Bialobrzegi

Zenon Jachowski

2 Niniejsza uchwata byta poprzedzona uchwata Nr XXXV/295/2017 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 28 listopada
2017 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Biatobrzegi na lata
2018 — 2022, ktéra na mocy art. 17 w zw. z art. 23 pkt 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 756, 22019 r. poz. 1309 oraz z 2021 r. poz. 11) utracita moc obowigzujaca z dniem 21 kwietnia 2021r.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm.”) naktada na gmine obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktdrego celem jest okreslenie
gtownych zalozen i zasad gospodarowana mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2021-2025, a takze
usprawnienie dziatan w zakresie zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie
z ustawg program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat

i obejmowac nastepujace zakresy tematyczne:

- prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

- analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych
z podziatem za kolejne lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

- opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Biorgc pod uwagg ostanie zmiany ustawy nastgpita koniecznosé¢
opracowania nowego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Bialobrzegi.
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