
 

UCHWAŁA NR LI/436/2023 

RADY MIASTA I GMINY BIAŁOBRZEGI 

   z dnia 30 marca 2023 r.  

 

w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

gminy Białobrzegi 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z późn. zm.1), Rada Miasta 

i Gminy Białobrzegi uchwala, co następuje: 

§ 1. Uznaje się za aktualne dokumenty planistyczne: 

1) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Białobrzegi, przyjęte Uchwałą Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi  

z dnia 5 czerwca 2019 roku; 

2) Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, 

obejmującej tereny położone w miejscowości Białobrzegi w południowo-zachodniej 

części miasta w rejonie ul. Młynarskiej (tereny osiedla Borki), przyjęta Uchwałą Nr 

IV/19/2011 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 18.01.2011 roku; 

3) Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, 

obejmującej działkę nr 1243/123 położoną w Białobrzegach przy ulicy Rzemieślniczej, 

przyjęta Uchwałą Nr IV/20/2011 z Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 18.01.2011 

roku; 

4) Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla części obszaru 

gminy Białobrzegi dla terenów położonych w miejscowości Szczyty i Mikówka, 

Gmina Białobrzegi, przyjęta Uchwałą Nr XI//77/2011 z Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 30.09.2011 roku; 

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Białobrzegi obejmujący 

działki nr 1532/10 i 1532/11 położone w Białobrzegach, przyjęty Uchwałą Nr 

XXX/230/2021 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 10.06.2021 roku. 

§ 2. Uznaje się za nieaktualne dokumenty planistyczne: 

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze miasta Białobrzegi, 

przyjęty Uchwałą Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 02.03.2004 

roku; 

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego części gminy Białobrzegi, przyjęty 

Uchwałą Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 02.03.2004 roku; 

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Białobrzegi na obszarze 

sołectwa Kamień, przyjęty Uchwałą Nr XXXVI/185/2006 Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 27.04.2006 roku; 

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmującego 

działki nr: 2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 o łącznej pow. 0,1688 ha położone w 

Białobrzegach przy ul. Reymonta, przyjęty Uchwałą Nr XLIII/326/2014 Rady Miasta 

i Gminy Białobrzegi z dnia 29.08.2014 roku; 

                       
1 - zmiany tekstu jednolitego zostały opublikowane w dz. U. z 2022 r., poz. 1846, 2185, 2747 



5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmujący 

działkę nr 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156, 

1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164, 

1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 położone  

w Białobrzegach, przyjęty Uchwałą Nr XXXI/266/2017 Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 31.08.2017 roku. 

§3. Integralną częścią uchwały jest załącznik pt. „Analiza z zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym Miasta i Gminy Białobrzegi w latach 2019-2022”, zawierającą ocenę 

aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi. 

§4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

                                                                              

Przewodniczący  

                                         Rady Miasta i Gminy Białobrzegi 

  

                                                                                           Marcin Osowski 

 

  



Uzasadnienie 

 

Podstawą prawną sporządzenia „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta 

i Gminy Białobrzegi w latach 2019-2022” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 503, z późn. zm.). 

Przedmiotową analizę zaopiniowana Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczną na 

posiedzeniu w dniu 17 marca 2023 r.  

Przeprowadzona analiza wykazała, że Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Białobrzegi, przyjęte Uchwałą Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku pozostaje aktualne. Za nieaktualne uznano następujące 

plany miejscowe: 

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze miasta Białobrzegi, 

przyjęty Uchwałą Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 02.03.2004 

roku; 

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego części gminy Białobrzegi, przyjęty 

Uchwałą Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 02.03.2004 roku; 

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Białobrzegi na obszarze 

sołectwa Kamień, przyjęty Uchwałą Nr XXXVI/185/2006 Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 27.04.2006 roku; 

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmującego 

działki nr: 2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 o łącznej pow. 0,1688 ha położone 

w Białobrzegach przy ul. Reymonta, przyjęty Uchwałą Nr XLIII/326/2014 Rady Miasta 

i Gminy Białobrzegi z dnia 29.08.2014 roku; 

5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmujący 

działkę nr 1243/150, 1243/151, 243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156, 

1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 2143/162, 1243/163, 1243/164, 

1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 położone 

w Białobrzegach, przyjęty Uchwałą Nr XXXI/266/2017 Rady Miasta i Gminy 

Białobrzegi z dnia 31.08.2017 roku. 

Wyżej wymienione plany miejscowe wymagają dostosowania do obowiązujących przepisów 

oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy określonej w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi. Przedmiotowe plany obejmują prawie 

98% obszaru gminy. Pozostałe obowiązujące plany miejscowe uznaje się za aktualne, przy 

czym należy podkreślić, że są to niewielkie powierzchniowo opracowania.  

Za priorytetowe uznano sporządzenia planu miejscowego dla miasta Białobrzegi. Za zasadne 

wskazano również sporządzenie planów miejscowych dla całego obszaru gminy. Z uwagi na 

duży obszar gminy proponuje się ich sporządzenie etapami, tj.: 

1) faza I – obejmuje obszar priorytetowy do sporządzenia planu miejscowego, tj. miasto 

Białobrzegi, 

2) faza II – obejmuje obszary rekomendowane do sporządzenia planu miejscowego w drugiej 

kolejności, tj. obręby Stawiszyn, Brzeźce oraz część obrębu Brzeska Wola (w granicach 

objętych procedowaną zmianą studium), 

3) faza III – obejmuje obszary rekomendowane do sporządzenia planu miejscowego w trzeciej 

kolejności, tj. obręby Wojciechówka, Leopoldów, 

4) faza IV i V – obejmuje obręby: Kolonia Brzeźce, Dąbrówka, Kamień, Szczyty, Mikówka, 

Budy Brankowskie, Okrąglik, Pohulanka, Sucha w części nieobjętej procedowanym 

planem miejscowym oraz pozostałą część obrębu Brzeska Wola. 
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1.  Wstęp 

Celem opracowania jest okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy Białobrzegi. 

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

zwanej dalej upizp, burmistrz raz w kadencji rady dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje 

wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzględnieniem decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. 

Poprzednią analizę zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy Białobrzegi przyjęto Uchwałą 

Nr XL/335/2018 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi. W przedmiotowym dokumencie stwierdzono: 

• nieaktualność Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Białobrzegi, uchwalonego Uchwałą XIII/54/99 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 

8 czerwca 1999 roku, zmienionego Uchwałą Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi 

z dnia 12 czerwca 2007 roku, Uchwałą Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 

1 marca 2011 roku, Uchwałą Nr VII/40/2011 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 31 marca 

2011 roku, Uchwałą Nr X/68/2011 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 r., 

• aktualność miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi 

obowiązujących w dniu podjęcia uchwały. 

Przedział czasowy opracowania nowej analizy obejmuje okres 4 lat, tj. od 01.01.2019 roku do 

31.12.2022 roku. Analizie poddano zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu 

o wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiązujące dokumenty 

planistyczne, wnioski o ich zmianę oraz inicjatywy uchwałodawcze w zakresie planowania 

przestrzennego. Dokonano również przeglądu wydanych pozwoleń na budowę.  

Ponadto analiza zawiera procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne 

funkcje terenu, z podziałem na studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, 

plany miejscowe oraz tereny nieobjęte planami miejscowymi. 

2.  Akty prawne tworzące system planowania 

przestrzennego  

Akty prawne stanowiące postawę opracowania głównych narzędzi planowania przestrzennego to: 

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 

139 z późn. zm.), uchylona w dniu 11.07.2003 roku, 

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, data 

wejścia w życie 11.07.2003 r. (pierwotna wersja: Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; aktualna 

wersja: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z późn. zm.) wraz z rozporządzeniami wykonawczymi: 

a) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu 

projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. 

U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233), 
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b) Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu 

projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

(Dz.U. 2021 poz. 2405), 

c) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), 

d) Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

(Dz.U. 2021 poz. 2404), 

e) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu 

ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu 

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 

r. Nr 164 poz. 1588, z późn. zm.), 

f) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeń 

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164 poz. 1589). 

Pozostałe ustawy i rozporządzenia, których regulacje mają zasadniczy wpływ na kształt dokumentów 

planistycznych tworzonych przez gminę to: 

1) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1693, z późn. zm.), 

2) Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672, z późn. zm.), 

3) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. 2022 poz. 2409), 

4) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899, 

z późn. zm.). 

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2566, z późn. 

zm.), 

6) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 840), 

7) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z późn. zm.), 

8) Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z późn. zm.), 

9) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1072, z późn. 

zm.), 

10) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz.U. z 2022 r. poz. 1378, 

z późn. zm.), 

11) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.). 
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3. Funkcje terenu ustalone w dokumentach 

planistycznych oraz na obszarach 

nieobjętych planami miejscowymi 

Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje w Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi (Uchwała Nr 

VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku), zwanym dalej studium 

przestawia przestawia poniższa tabela. 

Tabela 1 Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje terenu w Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi 

Przeznaczenie terenu w studium 
(symbol i opis) 

Udział 
procentowy 

LS 40,55% 

tereny leśne 
 

R 39,38% 

tereny rolne 
 

MR-MN 7,96% 

tereny zabudowy obszarów wiejskich 
 

MNU 2,59% 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi 
 

PU 2,40% 

tereny zabudowy produkcyjno-usługowej 
 

W 1,80% 

tereny wód śródlądowych 
 

KDP 0,80% 

drogi powiatowe 
 

S7 0,71% 

pas drogowy drogi krajowej S7  
 

KDGM 0,67% 

drogi gminne miejskie 
 

U 0,64% 

tereny zabudowy usług komercyjnych 
 

KDG 0,48% 

drogi gminne 
 

SL 0,43% 

strefa lądowiska i usług lotniczych 
 

UP 0,34% 

tereny zabudowy usług publicznych 
 

DK48 0,27% 

droga wojewódzka DW731  
 

ZP 0,24% 

tereny zieleni publicznej 
 

MR 0,22% 

tereny zabudowy zagrodowej 
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MW 0,15% 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
 

ZD 0,10% 

tereny ogrodów działkowych 
 

ZC 0,08% 

tereny cmentarza i zieleni cmentarnej wraz ze strefą ochronną 
 

PG 0,08% 

tereny i obszary górnicze ustanowione w decyzjach koncesyjnych 
zezwalających na wydobywanie kopalin 

 

DW731 0,05% 

droga wojewódzka DW731 
 

KS 0,04% 

tereny zaplecza obsługi komunikacji samochodowej w tym m.in: stacji paliw, 
parkingi 

 

IK 0,02% 

tereny obiektów i urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków 
 

IE 0,02% 

tereny obiektów i urządzeń elektroenergetycznych 
 

IW 0,01% 

tereny obiektów i urządzeń zaopatrzenia w wodę 
 

KGP 0,01% 

drogi gminne 
 

Suma  100,00% 

Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje terenu w planach 

miejscowych przestawia poniższa tabela. 

Tabela 2 Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje terenu w planach miejscowych 

Przeznaczenie terenu w planach miejscowych 
(symbol i opis) 

Udział 
procentowy 

RL 
 

tereny lasów 40,27% 

RP-RZ, RP-RL-RZ, RP-RZ, RP-RZ-RL, RZ-RL, RZ-RP, RZ-RP-RL 32,49% 

tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych 
tereny łąkowo-leśne, źródliskowe, lasów śródpolnych i zadrzewień, korytarzy i 
ciągów ekologicznych rzek i cieków, wód powierzchniowych 
tereny lasów 

 

RP 
 

tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych 6,34% 

MR-MN 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i jednorodzinnej  5,56% 

RZ 
 

tereny łąkowo-leśne, źródliskowe, lasów śródpolnych i zadrzewień, korytarzy i 
ciągów ekologicznych rzek i cieków, wód powierzchniowych 

4,76% 

MNL 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej 2,05% 

PU 
 

tereny zabudowy produkcyjno-przemysłowej i działalności gospodarczych 
zlokalizowane poza terenami zabudowy mieszkaniowej 

1,35% 
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tereny zabudowy usługowej i przemysłowo-składowej 0,04% 

MN 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,30% 

MM 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej 1,03% 

P-Ps 
 

tereny zabudowy przemysłowo składowej, baz wielobranżowych i obsługi 
gospodarki komunalnej 

0,83% 

UT 
 

tereny turystyczno-wypoczynkowe 0,68% 

MNL-1 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej 0,65% 

UP 
 

teren usług publicznych 0,37% 

KES 
 

droga krajowa ekspresowa 0,30% 

MNU-1 
 

tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej 0,27% 

ZP, Zu 
 

park wiejski 0,21% 

teren zieleni urządzonej 0,01% 

tereny parków, zieleńców i skwerów 0,02% 

KDL 
 

tereny dróg publicznych klasy lokalnej 0,22% 

MW 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,17% 

MNU 
 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi 0,16% 

KDZ 
 

tereny dróg publicznych klasy zbiorczej 0,16% 

KDG 
 

droga główna - krajowa 0,15% 

U 
 

tereny zabudowy usług komercyjnych 0,13% 

ZC 
 

tereny cmentarzy 0,11% 

IU 
 

tereny składowania, odpadów komunalnych i przemysłowo-produkcyjnych, 
gminne wysypisko śmieci 

0,11% 

MR 
 

tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej 0,10% 

IK, NOp, TU 
 

teren przepompowni ścieków > 0,01% 

tereny urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków 0,03% 

tereny urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków/tereny urządzeń 
odprowadzania ścieków  

0,03% 

KDD 
 

tereny dróg publicznych klasy dojazdowej 0,03% 
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ZD 
 

tereny ogródków działkowych 0,02% 

IE 
 

tereny urządzeń elektroenergetycznych 0,02% 

IW 
 

tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę 0,01% 

Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje terenu na 

obszarach nieobjętych planami miejscowymi przestawia poniższa tabela. 

Tabela 3 Procentowe zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych pod główne funkcje terenu na obszarach nieobjętych 

planami miejscowymi przestawia poniższa tabela. 

Przeznaczenie obszarów nieobjętych planami miejscowymi 
(symbol i opis) 

Udział procentowy 

R 42,03% 

tereny rolne 
 

LS 28,93% 

tereny leśne 
 

S7 20,33% 

teren drogi krajowej S7  
 

U 3,58% 

tereny zabudowy usługowej 
 

MR 3,08% 

tereny zabudowy zagrodowej 
 

KDP 1,73% 

tereny dróg powiatowych 
 

MN 0,20% 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
 

KD 0,12% 

tereny dróg gminnych i powiatowych 
 

4.  Analiza zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym 

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje: 

1) ocenę realizacji polityki przestrzennej gminy wyrażonej w studium, na płaszczyźnie inicjatyw 

uchwałodawczych z zakresu prawa miejscowego, 

2) badanie obowiązujących planów miejscowych w odniesieniu do ich zgodności ze studium oraz 

obowiązującymi przepisami - wynikiem analiz jest ocena przydatności poszczególnych aktów 

planistycznych w realizacji aktualnych celów polityki przestrzennej gminy oraz skutki ich 

stosowania, 

3) przegląd wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w korelacji 

z ustaleniami polityki przestrzennej wyrażonej w studium, 

4) przegląd wydanych pozwoleń na budowę stanowiący dodatkową analizę nie wynikającą 

bezpośrednio z upizp – z uwagi na duże pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi ich 

analiza pozwoli zobrazować faktyczna skalę i szybkość zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym poszczególnych jej obszarów. 
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4.1. Ocena aktualności studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Białobrzegi 

Studium określa politykę przestrzenną gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania 

przestrzennego, nie jest aktem prawa miejscowego, aczkolwiek jego ustalenia są wiążące dla organów 

gminy przy sporządzaniu planów miejscowych (art. 9 upizp). W 2019 roku przyjęto kolejną edycję 

studium dla gminy Białobrzegi. Obowiązujące studium sporządzono zgodnie z upizp. Tryb jego 

sporządzenia uwzględniał strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko zgodnie z ustawą z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Ustalenia studium wymagane upizp 

uznaje się za aktualne. Główne kierunki rozwoju określone w studium pozostają aktualne. 

Dokument ten uwzględnia ustalenia: 

• Planu zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego przyjętego Uchwałą Nr 

22/18 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,  

• Strategii rozwoju województwa Mazowieckiego do 2030 roku przyjętej Uchwałą Nr 158/13 Sejmiku 

Województwa Mazowieckiego w dniu 28 października 2013 r. 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego nie uległ zmianie od czasu 

uchwalenia przedmiotowego studium, natomiast przyjęto nową Strategia rozwoju województwa 

mazowieckiego 2030+, zwaną dalej strategią (Uchwała Nr 72/22 Sejmiku Województwa 

Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.). Strategia włącza gminę Białobrzegi do radomskiego obszaru 

strategicznej interwencji (OSI). Gmina nie została zaliczona do obszarów zagrożonych trwałą 

marginalizacją, a miasto Białobrzegi nie zaliczano do miast tracących funkcje społeczno-gospodarcze. 

Strategia nie wskazuje celi bezpośrednio odnoszących się do badanej gminy, natomiast określa 

kierunki działań dla radomskiego obszaru strategicznej interwencji. Interwencja w OSI zorientowana 

będzie na pobudzenie społeczno-gospodarcze, w tym restrukturyzację branż przemysłowych, 

aktywizację zawodową osób długotrwale bezrobotnych, wzmocnienie bazy dochodowej samorządów 

lokalnych i poprawę warunków życia mieszkańców. Wysoki potencjał w postaci bazy przemysłowej 

miast oraz funkcjonowanie uczelni wyższych, instytucji naukowych i klastrów powinny stanowić 

podstawę rozwoju nowych branż, w tym w obszarze przemysłu 4.0, w celu rozwoju lokalnych rynków 

pracy. Ponadto szansę na rozwój i wzmacnianie konkurencyjności przedsiębiorstw, w tym w zakresie 

przetwórstwa żywności, stwarzają specjalizacje produkcji rolniczej podregionu. Poprawa dostępności 

komunikacyjnej wewnątrz obszaru, zwłaszcza za pomocą zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu 

publicznego i niezmotoryzowanego przyczyni się do zwiększenia mobilności mieszkańców i wpłynie 

pozytywnie na ich aktywizację społeczną oraz zawodową. Wspierane będą działania na rzecz 

podniesienia jakości kapitału ludzkiego i społecznego, zwłaszcza poprzez rozwój oferty edukacyjnej, w 

tym ukierunkowanej na podnoszenie lub zmianę kwalifikacji zawodowych osób dorosłych. 

Zapewnienie atrakcyjnej oferty edukacyjnej będzie także kluczowe dla zatrzymania ludzi młodych w 

podregionie. W tym celu niezbędna będzie także poprawa dostępności do usług i infrastruktury 

społecznej w zakresie ochrony zdrowia. Działania w OSI koncentrowane będą na obszarach: 

1) wsparcie rozwoju społeczno-gospodarczego obszaru poprzez:  

a) rozwój skoordynowanej oferty inwestycyjnej, w tym zapewnienie terenów inwestycyjnych 

i poprawę ich dostępności transportowej,  
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b) zapewnienie atrakcyjnej oferty edukacyjnej i wzbogacenie bazy dydaktycznej,  

c) aktywizację osób bezrobotnych i wspieranie przedsiębiorczości, w tym przez wspieranie 

uczenia się przez całe życie, doradztwo i kształcenie zawodowe, zapewnienie opieki nad, 

dziećmi,  

d) rozwój instytucji otoczenia biznesu,  

e) poprawę dostępu do infrastruktury zdrowotnej i specjalistycznej opieki zdrowotnej, 

f) rozwój strefy okołolotniskowej oraz budowę bazy logistycznej, 

2) poprawa dostępności obszaru poprzez: 

a) rozwój transportu kolejowego z wykorzystaniem nowych i zmodernizowanych linii kolejowych 

oraz uzupełnienie sieci przystanków, 

b) rozwój i poprawę jakości zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu zbiorowego, 

c) rozwój sieci tras rowerowych i infrastruktury dla pieszych. 

Przyjęcie nowej strategii nie wywołuje konieczności aktualizacji studium w zakresie zachowania 

spójności realizowanej polityki przestrzennej z powyższym dokumentem. 

4.2. Ocena aktualności miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego 

W gminie Białobrzegi obowiązuje 9 planów miejscowych, które obejmują ponad 98% jej powierzchni. 

Należy podkreślić, że większość obszaru gminy jest objęta trzema planami miejscowymi, które były 

procedowane zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostałe 6 

aktów planowania przestrzennego stanowi punktowe zmiany zasad zagospodarowania wybranych 

fragmentów gminy, które były procedowany zgodnie z upizp. 

Tabela 4 Wykaz planów miejscowych w gminie Białobrzegi  

Lp. 
Nazwa 

planu miejscowego 

Zasięg 

planu 

miejscowego 

Powierzchnia 

planu 

miejscowego 

[ha] 

Nr i data uchwały 

przyjmującej plan 

miejscowy oraz nr 

publikacji w Dz. U. 

Podstawa prawna 

procedowania 

planu 

miejscowego 

1. Miejscowy Plan 

Zagospodarowania 

Przestrzennego na obszarze 

miasta Białobrzegi  

Miasto 

Białobrzegi 

754,63 Uchwała Nr 

XV/81/2004 z dnia 

02.03.2004 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2004 r. Nr 68 poz. 

1725 (ze zm. Dz. 

Urz. z 2006 r. Nr 61, 

poz. 1938) 

ustawa z dnia 7 

lipca 1994 r. o 

zagospodarowaniu 

przestrzennym 

2. Miejscowy Plan 

Zagospodarowania 

Przestrzennego części gminy 

Białobrzegi   

Sołectwa: 

Brzeska Wola, 

Brzeźce, 

Jasionna, 

Mikówka, 

Stawiszyn, 

Sucha - w 

części, 

Szczyty, 

6 468,24 Uchwała Nr 

XV/82/2004 z dnia 

02.03.2004 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2004 r. Nr 68 poz. 

1726 (ze zm. Dz. 

Urz. z 2006 r. Nr 61, 

poz. 1939) 

ustawa z dnia 7 

lipca 1994 r. o 

zagospodarowaniu 

przestrzennym 
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Okrąglik, Budy 

Brankowskie 

3. Miejscowy Plan 

Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy 

Białobrzegi na obszarze 

sołectwa Kamień 

Sołectwo 

Kamień 

389,56 Uchwała Nr 

XXXVI/185/2006 z 

dnia 27.04.2006 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2006 r. Nr 107, poz. 

3517  

ustawa z dnia 7 

lipca 1994 r. o 

zagospodarowaniu 

przestrzennym 

4. Zmiana Miejscowego Planu 

Zagospodarowania 

Przestrzennego miasta 

Białobrzegi, obejmującej 

tereny położone w 

miejscowości Białobrzegi w 

południowo-zachodniej 

części miasta w rejonie ul. 

Młynarskiej (tereny osiedla 

Borki) 

Miasto 

Białobrzegi - 

rejon ul. 

Młynarskiej 

10,99 Uchwała Nr 

IV/19/2011 z dnia 

18.01.2011 r.  

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2011 r. Nr 30, poz. 

980 (ze zm. Dz. Urz. 

z 2011 r. Nr 96, 

poz. 3081 

upizp 

5. Zmiana Miejscowego Planu 

Zagospodarowania 

Przestrzennego miasta 

Białobrzegi, obejmującej 

działkę nr 1243/123 

położoną w Białobrzegach 

przy ulicy Rzemieślniczej 

Miasto 

Białobrzegi - 

rejon ulicy 

Rzemieślniczej 

12,87 Uchwała Nr 

IV/20/2011 z dnia 

18.01.2011 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2011 r. Nr 30, poz. 

981 

upizp 

6. Zmiana Miejscowego Planu 

Zagospodarowania 

Przestrzennego dla części 

obszaru gminy Białobrzegi 

dla terenów położonych w 

miejscowości Szczyty i 

Mikówka, Gmina Białobrzegi  

Sołectwa: 

Mikówka, 

Szczyty 

5,37 Uchwała Nr 

XI//77/2011 z dnia 

30.09.2011 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2011 r. Nr 212, poz. 

6396 

upizp 

7. Miejscowy Plan 

Zagospodarowania 

Przestrzennego miasta 

Białobrzegi, obejmującego 

działki nr: 2100, 2114/1, 

2084/11 i 2084/12 o łącznej 

pow. 0,1688 ha położone w 

Białobrzegach przy ul. 

Reymonta 

Miasto 

Białobrzegi - 

rejon ul. 

Reymonta 

0,17 Uchwała Nr 

XLIII/326/2014 z 

dnia 29.08.2014 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2014 r. poz. 9833 

upizp 

8. Miejscowy Plan 

Zagospodarowania 

Przestrzennego miasta 

Białobrzegi, obejmujący 

działkę nr 1243/150, 

1243/151, 1243/152, 

1243/153, 1243/154, 

Miasto 

Białobrzegi - 

rejon ul. 

Przemysłowej 

8,00 Uchwała Nr 

XXXI/266/2017 z 

dnia 31.08.2017 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

2017 r. poz. 9702 

upizp 
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1243/155, 1243/156, 

1243/157, 1243/158, 

1243/159, 1243/160, 

1243/161, 1243/162, 

1243/163, 1243/164, 

1243/165, 1243/166, 

1243/167, 1243/168, 

1243/169, 1243/170 

położone w Białobrzegach 

9. Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego miasta 

Białobrzegi obejmujący 

działki nr 1532/10 i 1532/11 

położone w Białobrzegach 

Miasto 

Białobrzegi - 

rejon ul. 

Spacerowej 

2,67 Uchwała Nr 

XXX/230/2021 z 

dnia 10.06.2021 r. 

Dz. Urz. Woj. 

Mazowieckiego z 

22.07.2021 r., poz. 

6623 

upizp 

SUMA 7 652,50 

  
Mapa 1 Zasięg przestrzenny planów miejscowych  

Analiza planów miejscowych pod względem ich zgodności z obowiązującymi przepisami oraz polityką 

przestrzenną gminy wyrażoną w studium wskazała, co następuje: 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Białobrzegi – jeden 

z największych powierzchniowo planów miejscowych w gminie, obejmuje prawie całe miasto 

w jego granicach administracyjnych. Dokument opracowano na postawie już nieobowiązujących 
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przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spełnia on 

obecnych standardów planowania przestrzennego. Dokument nie zawiera wszystkich wymaganych 

obowiązującym prawem zasad i wskaźników zagospodarowania, jest również częściowo niezgodny 

z polityką przestrzenną określoną w studium. Plan miejscowy uznaje się za zdezaktualizowany, 

pomimo że obecne przepisy zachowują jego ważność. Analiza planu miejscowych wykazała, co 

następuje: 

• plan miejscowy częściowo ustala przeznaczenia terenu sprzeczne z aktualnymi kierunkami 

rozwoju określonymi w obowiązującym studium - zasięg tych obszarów przedstawiono na mapie 

nr 4, ponadto plan miejscowy wymaga rozdzielenia poszczególnych typów zabudowy 

dopuszczonych do realizacji wymiennie na jednym terenie (nie powinno się łączyć na jedynym 

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowej jedno- 

i wielorodzinnej), 

• plan miejscowy opracowano w skali 1:5000, podczas gdy obowiązujące przepisy ustalają inną 

skalę dla opracowywanych planów, 

• plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowiązującym prawem zasad kształtowania 

zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, w tym: 

o brak linii zabudowy,  

o brak minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu 

do powierzchni działki budowlanej, przy czym należy podkreślić, że plan miejscowy dla 

większości terenów ustala zasady realizacji zieleni przydomowej, towarzyszącej, 

rekreacyjnej i izolacyjnej, aczkolwiek częściowo ich udział jest inny niżeli określa to 

studium,  

o częściowy brak określonej maksymalnej wysokości zabudowy, przy czym należy zaznaczyć, 

że plan miejscowy ustala maksymalną liczbę kondygnacji,  

o częściowy brak określonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki budowlanej, 

plan miejscowy dopuszcza także podział części terenów funkcjonalnych na mniejsze działki 

niż określa to studium, 

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów – brak aktualnych 

obszarów szczególnego powodzią,  

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

– brak Obszarów Natura 2000 Dolina Pilicy oraz Dolina Dolnej Pilicy,  

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej – plan miejscowy 

uwzględnia strefy ochrony konserwatorskiej, aczkolwiek wymagana jest korekta ich zasięgu 

zgodnie ze studium.  

Podsumowując, plan miejscowy uznaje się za nieaktualny. 

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części gminy Białobrzegi - największy 

powierzchniowo plan miejscowy w gminie, obejmuje większość jej sołectw. Dokument 

opracowano na postawie już nieobowiązujących przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spełnia on obecnych standardów planowania 

przestrzennego. Dokument nie zawiera wszystkich wymaganych obowiązującym prawem zasad 

i wskaźników zagospodarowania, plan miejscowy jest częściowo niezgodny z polityką przestrzenną 
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określoną w studium. Plan miejscowy uznaje się za zdezaktualizowany, pomimo że obecne przepisy 

zachowują jego ważność. Analiza planu miejscowego wykazała, co następuje: 

• plan miejscowy częściowo ustala przeznaczenia terenu sprzeczne z aktualnymi kierunkami 

rozwoju określonymi w obowiązującym studium - zasięg tych obszarów przedstawiono na 

mapie nr 4, ponadto plan miejscowy wymaga rozdzielenia poszczególnych typów zabudowy 

dopuszczonych do realizacji wymiennie na jednym terenie, mimo że aktualnie nie powinno się 

ich łączyć, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, 

• plan miejscowy opracowano w skali 1:10000, podczas gdy obowiązujące przepisy ustalają inną 

skalę dla opracowywanych planów, 

• plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowiązującym prawem zasad 

kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, w tym: 

o brak linii zabudowy,  

o brak minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu 

do powierzchni działki budowlanej, przy czym należy podkreślić, że plan miejscowy dla 

większości terenów ustala zasady realizacji zieleni przydomowej, towarzyszącej, 

rekreacyjnej i izolacyjnej, aczkolwiek częściowo ich udział jest inny niżeli określa to 

studium,  

o częściowy brak określonej maksymalnej wysokości zabudowy, przy czym należy zaznaczyć, 

że plan miejscowy ustala maksymalną liczbę kondygnacji,  

o częściowy brak określonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki budowlanej, 

plan miejscowy dopuszcza podział części terenów funkcjonalnych na mniejsze działki niż 

określa to studium, 

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji – plan miejscowy nie wyznacza terenów komunikacyjnych 

zapewniających dostęp działek budowlanych do dróg publicznych,  

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów – brak aktualnych 

obszarów szczególnego powodzią,  

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody 

i krajobrazu – brak Obszarów Natura 2000 Dolina Pilicy oraz Dolina Dolnej Pilicy,  

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej - plan miejscowy 

uwzględnia strefy ochrony konserwatorskiej, aczkolwiek wymagana jest korekta ich zasięgu 

zgodnie ze studium.  

Podsumowując, plan miejscowy uznaje się za nieaktualny. 

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Białobrzegi na obszarze sołectwa 

Kamień – trzeci po względem powierzchni plan miejscowy w gminie, obejmuje swym zasięgiem 

całe sołectwo Kamień. Dokument opracowano na postawie już nieobowiązujących przepisów 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spełnia on obecnych 

standardów planowania przestrzennego. Nie zawiera on wszystkich wymaganych obowiązującym 

prawem zasad i wskaźników zagospodarowania, jest częściowo niezgodny z polityką przestrzenną 

określoną w studium. Plan miejscowy uznaje się za zdezaktualizowany, pomimo że obecne przepisy 

zachowują jego ważność. Analiza planu miejscowego wykazała, co następuje: 
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• plan miejscowy ustala przeznaczenia terenu częściowo sprzeczne z kierunkami rozwoju 

określonymi w studium – zasięg tych obszarów przedstawiono na mapie nr 4,  

• plan miejscowy opracowano w skali 1:10000, podczas gdy obowiązujące przepisy ustalają inną 

skalę dla opracowywanych planów, 

• plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowiązującym prawem zasad 

kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, w tym: 

o brak linii zabudowy,  

o brak minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu 

do powierzchni działki budowlanej, przy czym należy podkreślić, że plan miejscowy dla 

większości terenów ustala zasady realizacji zieleni towarzyszącej, aczkolwiek częściowo 

ich udział jest inny niżeli określa to studium,  

o częściowy brak określonej maksymalnej wysokości zabudowy, przy czym należy 

zaznaczyć, że plan miejscowy ustala dla tych terenów maksymalną liczbę kondygnacji,  

o częściowy brak określonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki budowlanej, 

plan miejscowy dopuszcza podział części terenów funkcjonalnych na mniejsze działki niż 

określa to studium, 

• plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji – plan miejscowy nie wyznacza dróg publicznych obsługujących działki 

budowlane, ustala tylko przebieg drogi oznaczonej symbolem KES. 

Podsumowując, plan miejscowy uznaje się za nieaktualny. 

4. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmującej 

tereny położone w miejscowości Białobrzegi w południowo-zachodniej części miasta w rejonie 

ul. Młynarskiej (tereny osiedla Borki) - dokument opracowano całkowicie jako nowy plan 

miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie 

miejscowym nie kolidują z polityką przestrzenną określoną w studium. Z drugiej strony 

obowiązujące studium daje możliwość bardziej intensywnego zagospodarowania obszaru niż 

przewiduje to plan miejscowy. Studium stawia mniejsze wymogi co do minimalnego udziału 

procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 

oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działki budowlanej. Plan miejscowy uznaje się za 

aktualny. 

5. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmującej 

działkę nr 1243/123 położoną w Białobrzegach przy ulicy Rzemieślniczej – dokument opracowano 

całkowicie jako nowy plan miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia 

terenu ustalone w planie miejscowym kontynuują polityką przestrzenną określoną w studium. 

Plan miejscowy uznaje się za aktualny. 

6. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla części obszaru gminy 

Białobrzegi dla terenów położonych w miejscowości Szczyty i Mikówka, Gmina Białobrzegi – 

dokument opracowano całkowicie jako nowy plan miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali 

1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym nie kolidują z polityką przestrzenną 

określoną w studium. Z drugiej strony obowiązujące studium daje możliwość bardziej 

intensywnego zagospodarowania obszaru niż przewiduje to plan miejscowy. Studium stawia 

mniejsze wymogi co do minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej 
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w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej 

działki budowlanej. Plan miejscowy uznaje się za aktualny. 

7. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmującego działki nr: 

2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 o łącznej pow. 0,1688 ha położone w Białobrzegach przy ul. 

Reymonta – dokument opracowano w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:500. Przeznaczenia 

terenu ustalone w planie miejscowym są sprzeczne z polityką przestrzenną określoną w studium. 

Plan miejscowy uznaje się za nieaktualny. 

8. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Białobrzegi, obejmujący działkę nr 

1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156, 1243/157, 1243/158, 

1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164, 1243/165, 1243/166, 1243/167, 

1243/168, 1243/169, 1243/170 położone w Białobrzegach –dokument opracowano w oparciu o 

przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym nie kolidują z 

polityką przestrzenną określoną w studium, natomiast dopuszczona w planie miejscowym 

maksymalna wykosić zabudowy jest większa niż dopuszcza to studium. Plan miejscowy uznaje się 

za nieaktualny. 

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Białobrzegi obejmujący działki nr 

1532/10 i 1532/11 położone w Białobrzegach – dokument opracowano na postawie upizp, w skali 

1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym kontynuują polityką przestrzenną 

określoną w studium. Plan miejscowy uznaje się za aktualny. 

 
Mapa 2 Skala opracowania planów miejscowych  
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Mapa 3 Analiza aktualności planów miejscowych  

Podsumowując, wejście w życie upizp i jej kolejne zmiany w sposób znaczący rozszerzyło zakres 

przedmiotowy planów miejscowych. Na mocy powyższej ustawy wydano w 2003 r. rozporządzenie 

wykonawcze określające wymogi stosowanego nazewnictwa i zakresu regulacji planów miejscowych, 

następnie w 2021 r. wydano nowe rozporządzenie regulujące tą tematykę. Plany miejscowe 

obowiązujące na większości obszaru gminy, tj. nr 1, 2, 3 w znacznej części nie spełnią ww. wymogów. 

Kolejnym powodem dezaktualizacji obowiązujących planów miejscowych było wejście w życie nowej 

edycji studium. Stan aktualności obowiązujących w gminie planów miejscowych przedstawia mapa 3. 

Studium uznano za aktualne. 
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Mapa 4 Obszary niezgodności z polityką przestrzenną określoną w studium (zobrazowane na tle planów miejscowych) 

 
Mapa 5 Obszary niezgodności z polityką przestrzenną określoną w studium (zobrazowane na tle studium) 
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4.3. Analiza wydanych decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 

2019-2022 

Zgodnie z art. 32 ust. 1 upizp dokonano analizy ruchu budowlanego na terenach nieobjętych planami 

miejscowymi. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu przestawia tabela 5. 
Tabela 5 Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu 

Lp. Rok 
Rodzaj 

inwestycji 

Oznaczenie 

nieruchomości 

Streszczenie 

ustaleń decyzji 

1. 2021 zabudowa 

usługowa 

obręb Mikówka, działka 

ewid. nr 508/8 

budowa zespołu budynków domu pomocy 

społecznej i odnowy biologicznej 

2. 2022 zabudowa 

usługowa 

obręb Sucha, działka 

ewid. nr 1646/6 

budowa pylonu reklamowego (witacza), 

budynku magazynowego i 2 śmietników 

3.*  2022 zabudowa 

mieszkaniowa 

obręb Sucha, działka 

ewid. nr 1662/4 

rozbudowa, przebudowa i nadbudowa 

budynku mieszkalnego 

 * postępowanie zawieszone  

 
Mapa 6 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2019-2022  



18 

W badanym okresie wydano 2 decyzje o warunkach zabudowy oraz wydanie jednej zawieszono. Dwie 

decyzje dotyczą obszarów położonych w obrębie Sucha, zaś jedna obrębu Mikówka. Dwie decyzje 

dotyczyły realizacji zabudowy usługowej, jedna mieszkaniowej. Wydane decyzje nie są sprzeczne 

z kierunkami rozwoju gminy określonymi w studium. Ich punktowe rozmieszczenie na tle gminy 

przedstawia mapa 6. Realizacja inwestycji na podstawie tego typu decyzji administracyjnych stanowi 

znikomy udział w ruchu budowlanym. Powodem jest duże pokrycie obszaru gminy planami 

miejscowymi. 

4.4. Analiza decyzji o pozwoleniu na budowę z lat 

2019-2022 

Z uwagi na duże pokrycie gminy planami miejscowymi za zasadne uznano przeprowadzenie analizy 

ruchu budowalnego na podstawie wydanych pozwoleń na budowę. W analizowanym okresie wydano 

538 decyzji, co daje średnią arytmetyczną 176 sztuk/rok. Liczba decyzji pomniejszona o decyzje 

dotyczące odmowy, sprzeciwu, umorzenia, uchylenia lub ich zmiany wyniosła 454, co daje średnią 

arytmetyczną 114 sztuk/rok. 

 
Mapa 7 Decyzje o pozwoleniu na budowę z lat 2019-2022  
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Wykres 1 Decyzje o pozwoleniu na budowę z lat 2019-2022 z podziałem na ich lokalizację (z wyłączeniem odmowy, sprzeciwu, 

umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji) 

Rozkład przestrzenny wydanych decyzji wyraźnie wskazuje, że najwięcej wydano ich dla obszarów 

miejskich. Znaczny ruchu budowlany odnotowano także w obrębie Sucha. Umiarkowany ruch 

inwestycyjny w miejscowości Kamień, Brzeska Wola, Brzeźce, Szczyty, Stawiszyn, Kolonia Brzeźce. 

Pozostałe miejscowości cechuje znikomy ruch budowlany wynikający z niewielkiej liczby wydanych 

decyzji, tj. mniej niż 10 w badanym okresie. 

Liczba decyzji dotycząca wyłącznie realizacji nowych budynków wyniosła 202 sztuki. Decyzje dotyczące 

modernizacji, rozbudowy, nadbudowy istniejącej zabudowy dotyczyły 68 postępowań, a zmiany 

sposobu użytkowania obiektu 19. 

 
Wykres 2 Decyzje o pozwoleniu na budowę z lat 2019-2022 w podziale na ich przedmiot (z wyłączeniem odmowy, sprzeciwu, 
umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji) 
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Decyzje o pozwoleniu na budowę dotyczące realizacji nowych budynków wydano na następujące 

zamierzenia inwestycyjne: 

• realizacja zabudowy mieszkaniowej – 143 decyzje, 

• realizacja zabudowy gospodarczo-garażowej – 23 decyzje, 

• realizacja zabudowy usługowej – 15 decyzje, 

• realizacja zabudowy magazynowej, produkcyjnej, usługowej – 11 decyzje, 

• realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 5 decyzje, 

• realizacja zabudowy mieszkaniowo-usługowej – 4 decyzje, 

• realizacja zabudowy letniskowej – 1 decyzje. 

 
Mapa 8 Decyzje o pozwoleniu na budowę z lat 2019-2022 dotyczące realizacji nowych budynków  
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Wykres 3 Decyzje o pozwoleniu na budowę z lat 2019-2022 dotyczące realizacji nowych budynków 

Ponad 71% wszystkich decyzji odnoszących się do realizacji nowych obiektów dotyczyło zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Umiarkowany udział w realizacji nowych obiektów miała zabudowa 

gospodarczo-garażowa oraz usługowa. Wydano także kilka decyzji związanych z funkcją magazynową, 

produkcyjną oraz mieszkaniową wielorodzinną. 

Podsumowując, niemal wszystkie inwestycje na terenie gminy są realizowane w oparciu o wydawane 

decyzje o pozwoleniu na budowę. Decyzje te są wydawane na podstawie obowiązujących planów 

miejscowych. Największą atrakcyjnością inwestycyjną odznaczają się grunty położone w mieście oraz 

w miejscowości Sucha, natomiast największym popytem cieszą się działki budowlane wskazane pod 

rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie ze studium ilość potencjalnych działek 

budowlanych możliwych do zabudowania w perspektywie 30-letniej w gminie w przypadku zabudowy 

mieszkaniowej w strefie zainwestowania zgodnej z mpzp przekracza 3-krotnie potrzeby lokalnej 

społeczności.  

5. Analiza wniosków w sprawie sporządzenia 

lub zmiany dokumentów planistycznych  

Zgodnie z art. 31 ust. 1 upizp burmistrz prowadzi rejestr wniosków w sprawie zmiany lub sporządzenia 

planów miejscowych. W analizowanym okresie złożono 35 wniosków o sporządzenie lub zmianę 

dokumentów planistycznych, obejmowały one łącznie 76 działek ewidencyjnych. Rekomendacje co do 

sposobu rozpatrzenia złożonych wniosków zawarto w tabeli 5. 
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 Tabela 6 Wykaz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany dokumentów planistycznych wraz z propozycją ich rozpatrzenia 

Lp. Rok 
Nr 

ewid. 
działki 

Obręb Treść wniosku 
Zgodność 

ze 
studium 

Rekomendacje Dokument 

1 

2
0

1
9

  1/5 Brzeska 
Wola 

zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

2  1209 Jasionna  zmiana 
przeznaczenia na 
teren pod działalność 
gospodarczą  

Nie 
Nie 
Nie 

Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp  

1206 

1205 

1208 Tak Zmiana mpzp mpzp 

3 658 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

4  

2
0

2
0

  1932/4 Sucha  zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej i 
zagrodowej MR-MN  

Tak  Zmiana mpzp  mpzp  

1932/5 

1932/6 

1932/3 

5 321 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Tak Zmiana mpzp mpzp 

6 547/3 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

7 54 Leopoldów  zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Tak  Zmiana mpzp  mpzp  

55 

118 Częściowo  Wniosek bezzasadny – 
studium i mpzp wskazuje 
tylko część działki pod 
rozwój zabudowy 
mieszkaniowej, zasięg 
terenów budowalnych 
jest taki sam w obu 
dokumentach 

studium/mpzp  

119 

8 121/2 Leopoldów zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

Częściowo Wniosek bezzasadny – 
studium i mpzp wskazuje 
tylko część działki pod 
rozwój zabudowy 
mieszkaniowej, zasięg 
terenów budowalnych 
jest taki sam w obu 
dokumentach 

studium/mpzp 

9 48/1 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
rezydencjonalnej 
MNL 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 
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  372/2 Kamień zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowo-
usługowej 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

11 736 Jasionna zmiana 
przeznaczenia na 
teren rolno-
budowlany 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

12 1977/1 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

13 1981/2 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

14 1975/3 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

15 1334/18 Białobrzegi  zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej 

Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – wniosek 
sprzeczny z polityką 
przestrzenną określoną w 
studium (inne 
przeznaczenie) 

studium/mpzp  

1334/14 

1334/16 

2547 

2548 

3006/2 

16  2481 Sucha zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej  

Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany  

studium/mpzp  

2480 Sucha 

17  1975/7 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

1975/5 Białobrzegi Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

18 1980 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren gospodarczo-
budowlany 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

19 410 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

20  1105 Białobrzegi   Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

1104 Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

1106/1 Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp  

1107 

1108 

1109/1 Białobrzegi 
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21  535 Stawiszyn  zmiana 
przeznaczenia na 
terenu zabudowy 
zagrodowej i/lub 
mieszkaniowej z 
uwzględnieniem w 
studium złoża 
piasków 

Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany  

studium/mpzp  

545 

22 1976/2 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
indywidualnej 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

23 1331 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
tereny budowlane 

- Brak możliwości 
rozpatrzenia - błędnie 
wpisana działka 

- 

24 1979/1 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
tereny budowlane 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

25 1975/3 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren budowlany 
wraz z sąsiadującymi 
działkami 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

26 1977/2 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren budowlany 
wraz z sąsiadującymi 
działkami 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

27 1977/1 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren budowlany 
wraz z sąsiadującymi 
działkami 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

28 

2
0

2
2

  699/1 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
teren rekreacji i 
małej gastronomi 
(realizacja budynku 
kontenerowy o pow. 
100-120 m2) 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

29 527/12 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 
letniskowej, 
garażowej 

Tak Zmiana mpzp mpzp 

30  107/1 Brzeźce zmiana 
przeznaczenia na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 
  107/2 Brzeźce 

31 
  

1072 Jasionna  zmiana 
przeznaczenia na 
teren budowlany - 
1072, 1071, 1005, 
887, 990, 978, 976, 
678, 676, 777, 681, 
686, zmiana 

Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

887 Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 

studium/mpzp 

1005 Nie studium/mpzp 

990 Nie studium/mpzp 
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978 przeznaczenia na 
strzelnice - 678, 676, 
777, 681, 686  

Nie ze studium teren 
niebudowlany  

studium/mpzp 

976 Nie studium/mpzp 

678 Nie  Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – wniosek 
sprzeczny z polityką 
przestrzenną określoną w 
studium (inne 
przeznaczenie)  

studium/mpzp  

676 

681 

686 

777 Częściowo Wniosek bezzasadny – 
studium i mpzp wskazuje 
tylko część działki pod 
rozwój zabudowy, zasięg 
terenów budowalnych 
jest taki sam w obu 
dokumentach, brak 
możliwości realizacji 
strzelnicy 

studium/mpzp 

1020 Nie Brak rekomendacji do 
uwzględnienia – zgodnie 
ze studium teren 
niebudowlany 

studium/mpzp 

1021 Częściowo  Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne  

mpzp  

1022 

1023 

32  176/10 Kamień  zmiana zbyt niskich 
parametrów 
zabudowy - 
wysokość zabudowy 
20 m, powierzchnia 
zabudowy 70%, 
parkingi drogi 20% i 
10% biologicznie 
czynna  

Częściowo  Zmiana mpzp możliwa w 
zakresie maksymalnej 
powierzchni zabudowy, 
zmiana pozostałych 
wskaźników byłby 
sprzeczna ze studium  

studium/mpzp 

176/20 

176/19 

205/2 

33 1977/1 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
tereny budowlane 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

34 1975/3 Białobrzegi zmiana 
przeznaczenia na 
tereny budowlane 

Częściowo Zmiana mpzp w części 
wskazanej w studium na 
cele budowalne 

mpzp 

35  

2
0

2
3

  313 Szczyty zmiana 
przeznaczenia na 
tereny budowlane  

Częściowo  Wniosek bezzasadny – 
studium i mpzp wskazuje 
tylko część działki pod 
rozwój zabudowy, zasięg 
terenów budowalnych 
jest taki sam w obu 
dokumentach 

studium/mpzp  

312 Szczyty 
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Mapa 9 Wnioski w sprawie sporządzenia lub zmiany dokumentów planistycznych 

6. Analiza podjętych działań planistycznych, 

w tym ocena postępów 

w opracowywaniu planów miejscowych 

Zgodnie z art. 9 oraz art. 14 upizp rada gminy poprzez podjęcie stosownej uchwały staje się inicjatorem 

działań z zakresu planowania przestrzennego. Na dzień sporządzania niniejszej analizy władze gminne 

podjęły 5 uchwał dotyczących sporządzenia nowych dokumentów planistycznych, w tym 4 dla planów 

miejscowych i jedną obejmującą zmianę studium. Obszary objęte ww. uchwałami przedstawiono na 

mapie 10. 
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Tabela 7 Uchwały intencyjne w sprawie rozpoczęcia procedur planistycznych 

Lp. 

Uchwała intencyjna w 
sprawie rozpoczęcia 

procedury 
planistycznej 

Obręb 
Powierzchnia 

w ha 

Uzasadnienie 
przystąpienia 

Etap 
procedury 

1. Uchwała Nr 
VIII/217/2021 z dnia 
29 marca 2021 r. w 
sprawie przystąpienia 
do sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Białobrzegi 
obejmującego obręb 
Jasionna 

Jasionna 627,47 Przystąpienie do sporządzenia 
planu miejscowego 
spowodowane jest m. in. 
dezaktualizacją ustaleń 
obowiązującego planu 
miejscowego oraz chęcią 
doprowadzenia do racjonalnej 
zabudowy nieruchomości, jak 
również wnioskami właścicieli o 
zmianę przeznaczenia. 
Uchwalenie nowego planu 
miejscowego dla obrębu 
Jasionna ma na celu również 
powiększenie terenów 
mieszkaniowych oraz 
wyznaczenie teren nowego 
złoża kopalin. 

Zakończono 
etap 
zbierania 
wniosków 

2. Uchwała Nr 
XXIX/227/2021 z dnia 
6 maja 2021 r. w 
sprawie przystąpienia 
do sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Białobrzegi 
obejmującego część 
obrębu Sucha 

część 
obrębu 
Sucha 

1 651,22 Przystąpienie do sporządzenia 
planu miejscowego o 
spowodowane jest m. in. 
dezaktualizacją ustaleń 
obowiązującego planu 
miejscowego oraz chęcią 
doprowadzenia do racjonalnej 
zabudowy nieruchomości, jak 
również wnioskami właścicieli o 
zmianę przeznaczenia. 
Uchwalenie nowego planu 
miejscowego dla części obrębu 
Sucha ma na celu pokrycie plan 
miejscowym całego obrębu, jak 
również powiększenie terenów 
przeznaczonych pod zabudowę, 
zarówno mieszkaniową jak i 
usługową. 

Zakończono 
etap 
zbierania 
wniosków 

3. Uchwała Nr 
XL/335/2022 z dnia 31 
marca 2022 r. w 
sprawie przystąpienia 
do sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego części 
miasta Białobrzegi 
zmieniona Uchwałą Nr 
XLVI/382/2022 z dnia 
27.10.2022 roku  

części 
miasta 
Białobrzegi 

7,57 Przystąpienie do sporządzenia 
planu miejscowego 
spowodowane jest m. in. 
dezaktualizacją ustaleń 
obowiązującego planu 
miejscowego oraz chęcią 
doprowadzenia do racjonalnej 
zabudowy nieruchomości. 
Przebieg podstawowego układu 
komunikacyjnego ujawniony na 
aktualnie obowiązującym 
planie miejscowym nie 
pokrywa się z tym który jest na 

Zakończono 
etap 
zbierania 
wniosków. 
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gruncie. Właściciele 
nieruchomości napotykają na 
liczne problemy związane z 
układem dróg na etapie 
pozwolenia na budowę. 

4. Uchwała Nr 
XLV/376/2022 z dnia 
29 września 2022 r. w 
sprawie przystąpienia 
do zmiany Studium 
uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Białobrzegi 

części 
obrębu 
Kamień, 
Brzeska 
Wola, 
części 
miasta 
Białobrzegi 

36,57 Zmiana studium jest 
podyktowana zmianą 
uwarunkowań dla wybranych 
terenów w obrębach 
ewidencyjnych Kamień, Brzeska 
Wola i Białobrzegi. Występuje 
potrzeba ustalenia na nowo 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego, a także 
dokonania zmiany w strukturze 
przestrzennej w studium w 
trybie zmiany dokumentu. 
Umożliwi to rozpoczęcie 
procedury sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla tego terenu 
zgodnie z obecnymi potrzebami 
inwestycyjnymi. 

Zakończono 
etap 
zbierania 
wniosków 

5. Uchwała nr 
XLV/377/2022 z dnia 
29 września 2022 r. w 
sprawie przystąpienia 
do sporządzenia 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego części 
obrębu Kamień 

części 
obrębu 
Kamień 

70,19 Przystąpienie do sporządzenia 
planu miejscowego 
spowodowane jest m. in. 
dezaktualizacją ustaleń 
obowiązującego planu 
miejscowego oraz chęcią 
doprowadzenia do racjonalnej 
zabudowy nieruchomości. 

Zakończono 
etap 
zbierania 
wniosków 
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Mapa 10 Granice dokumentów planistycznych w trakcie sporządzania  

Ponadto należy mieć na uwadze, że w studium wskazano obszary przestrzeni publicznej do 

obowiązkowego sporządzenia planu miejscowego, tj.: 

• historyczne śródmieście miasta Białobrzegi, 

• centra wsi: 

o Brzeźce, 

o Jasionna, 

o Mikówka, 

o Stawiszyn, 

o Sucha,  

o Kamień, 

o Szczyty. 

W trakcie sporządzania są plany miejscowe obejmujące obszary przestrzeni publicznej we wsiach 

Jasionna i Sucha. Rekomenduje się podjęcie uchwał w sprawie sporządzenia planów miejscowych dla 

pozostałych obszarów przestrzeni publicznej wskazanych w studium. 

 



30 

7. Propozycje do wieloletniego programu 

sporządzania planów miejscowych  

Dotychczas pojęte procedury planistyczne, które zostały wymienione w rozdziale 6, uznaje się za 

zasadne i rekomenduje się ich dalsze procedowanie. Docelowo zaleca się objęcie całej gminy nowymi 

planami miejscowymi. Określa się następującą kolejność sporządzenia planów miejscowych: 

• faza I – obejmuje obszar priorytetowy do sporządzenia planu miejscowego, tj. miasto 

Białobrzegi – jest to obszar o największej presji inwestycyjnej w skali gminy, stanowiący jej 

wizytówkę, skupiający najważniejsze usługi publiczne, obejmujący wyznaczony w studium 

obszar przestrzeni publicznej, objęte stosunkowo dużą liczbą wniosków o sporządzenie planu 

miejscowego, obowiązujący plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki 

przestrzennej określonej w gminie, 

• faza II – obejmuje obszary rekomendowane do sporządzenia planu miejscowego w drugiej 

kolejności, tj. obręby Stawiszyn, Brzeźce oraz część obrębu Brzeska Wola (w granicach 

objętych procedowaną zmianą studium) – obszary o dużym w skali gminy ruchu 

inwestycyjnym, objęte stosunkowo dużą liczbą wniosków o sporządzenie planu miejscowego, 

obowiązujący plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki przestrzennej 

określonej w gminie, 

• faza III – obejmuje obszary rekomendowane do sporządzenia planu miejscowego w trzeciej 

kolejności, tj. obręby Wojciechówka, Leopoldów – obszary o stosunkowo dużym w skali 

gminy ruchu inwestycyjnym, objęty znaczną dużą liczbą wniosków o sporządzenie planu 

miejscowego, obowiązujący plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki 

przestrzennej określonej w gminie, 

• faza IV i V – obejmuje obręby: Kolonia Brzeźce, Dąbrówka, Kamień, Szczyty, Mikówka, Budy 

Brankowskie, Okrąglik, Pohulanka, Sucha w części nieobjętej procedowanym planem 

miejscowym oraz pozostałą część obrębu Brzeska Wola – tereny o umiarkowanym ruchu 

inwestycyjnym i niewielką powierzchnią terenów, dla których zidentyfikowano sprzeczność 

ustaleń planów miejscowych z kierunkami rozwoju określonymi w studium. Ich porządzenie 

jest uwarunkowane możliwościami finansowymi gminy. 
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Mapa 11 Obszary rekomendowane do sporządzenia planów miejscowych  

Ponadto za zgodne z niniejszą analizą uznaje się przystąpienie do aktualizacji obowiązujących 

dokumentów planistycznych lub sporządzenie nowych, jeśli wynika to z:  

• wniosków mieszkańców lub dysponentów terenu, 

• zadań samorządowych lub rządowych,  

• realizacji inwestycji służących rozwoju gminy, 

• rozwiązywania konfliktów funkcjonalno-przestrzennych, 

• ochrony walorów przyrodniczych i krajobrazowych gminy. 

8. Podsumowanie 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Białobrzegi przyjęto 

Uchwałą Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Białobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku. Analiza 

wykazała, że przedmiotowe studium pod względem wymagań obecnych przepisów jest aktualne. 

Na terenie gminy obowiązuje 9 planów miejscowych, przy czym tylko 4 uznano za aktualne. Łączna ich 

powierzchnia wynosi około 7 652,50 ha. Procent pokrycia gminy planami miejscowymi plasuje się na 

poziomie nieco powyżej 98%. W związku z czym inwestycje realizowane w oparciu o decyzje warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu stanowią znikomy udział w ruchu budowlanym. Prawie 

wszystkie zamierzenia budowlane są realizowane na podstawie wydanych pozwoleń na budowę. W 

większości ich celem jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Największy ruch 

inwestycyjny odnotowano w mieście Białobrzegi. 
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W badanym okresie złożono 35 wniosków o zmianę dokumentów planistycznych, dotyczą one głównie 

powiększenia terenów budowlanych. Obowiązujące studium pozwala na uwzględnienie części z nich, 

szczegółowe rekomendacje co do sposobu ich rozpatrzenia zawarto w rozdziale 4.  

Aktualnie są w opracowaniu 4 plany miejscowe oraz jedna zmiana studium, która obejmuje trzy 

fragmenty gminy. Podjęcie tych działań planistycznych uznaje się za zasadne. Rekomendacje, co do 

dalszych działań planistycznych zwarto w rozdziale 6. Za priorytetowe uznaje się przystąpienie do 

sporządzenia planu miejscowego dla miasta Białobrzegi.  

Na podstawie przeprowadzonej analizy postępów w opracowywaniu dokumentów planistycznych 

stwierdza się, że w analizowanym okresie gmina podjęła działania zmierzające do aktualizacji polityki 

przestrzennej poprzez uchwalenie nowego studium, a następnie przystąpiła do aktualizacji wybranych 

planów miejscowych. Zaleca się kontynuowanie inicjatyw planistycznych stanowiących konsekwentne 

wypełnienie dyspozycji studium i niniejszej analizy. 
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zabudowa usługowa

Zgodność wniosku w sprawie sporządzenia
lub zmiany dokumentów planistycznychze studium

tak
nie
częściowo
podjęta procedura planistyczna w sprawie sporządzenia
zmiany studium

Podjęte procedury planistyczne w sprawie sporządzenia
planów miejscowych

XL/335/2022
zm. XLVI/382/2022
XLV/377/2022
XXIX/227/2021
XXVIII/217/2021

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowę
wszystkie
z wyłączeniem odmowy, sprzeciwu, umorzenia,
uchylenia i zmiany decyzji
dotyczące realizacji nowych budynków


