UCHWALA NR L1/436/2023
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Bialobrzegi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.'), Rada Miasta
i Gminy Bialobrzegi uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje si¢ za aktualne dokumenty planistyczne:

§ 2.

1)

2)

3)

4)

5)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi, przyjete Uchwatag Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 5 czerwca 2019 roku;

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bialobrzegi,
obejmujacej tereny potozone w miejscowosci Biatobrzegi w poludniowo-zachodniej
czes$ci miasta w rejonie ul. Mtynarskiej (tereny osiedla Borki), przyjeta Uchwala Nr
IV/19/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 18.01.2011 roku;

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bialobrzegi,
obejmujacej dziatke nr 1243/123 potozong w Biatobrzegach przy ulicy Rzemieslnicze;j,
przyjeta Uchwala Nr IV/20/2011 z Rady Miasta 1 Gminy Biatobrzegi z dnia 18.01.2011
roku;

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czegsci obszaru
gminy Bialobrzegi dla terenéw potozonych w miejscowosci Szczyty 1 Mikowka,
Gmina Biatobrzegi, przyjeta Uchwalg Nr XI//77/2011 z Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 30.09.2011 roku;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi obejmujacy
dziatki nr 1532/10 1 1532/11 potozone w Bialobrzegach, przyjety Uchwala Nr
XXX/230/2021 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 10.06.2021 roku.

Uznaje si¢ za nieaktualne dokumenty planistyczne:

1)

2)

3)

4)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi,
przyjety Uchwata Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 02.03.2004
roku;

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czg¢$ci gminy Biatobrzegi, przyjety
Uchwata Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 02.03.2004 roku;
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biatobrzegi na obszarze
solectwa Kamien, przyjety Uchwala Nr XXXVI/185/2006 Rady Miasta i Gminy
Bialobrzegi z dnia 27.04.2006 roku;

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacego
dziatki nr: 2100, 2114/1, 2084/11 1 2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha polozone w
Bialobrzegach przy ul. Reymonta, przyjety Uchwata Nr XLIII/326/2014 Rady Miasta
1 Gminy Biatobrzegi z dnia 29.08.2014 roku;

! - zmiany tekstu jednolitego zostaty opublikowane w dz. U. z 2022 r., poz. 1846, 2185, 2747



5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujacy
dziatke nr 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156,
1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164,
1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone
w Biatobrzegach, przyjety Uchwala Nr XXXI1/266/2017 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 31.08.2017 roku.

§3. Integralng czeScig uchwaly jest zalgcznik pt. ,,Analiza z zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Biatobrzegi w latach 2019-2022”, zawierajaca oceng
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi

Marcin OsowskKi



Uzasadnienie

Podstawa prawng sporzadzenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Bialobrzegi w latach 2019-2022” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 503, z p6zn. zm.).
Przedmiotowa analiz¢ zaopiniowana Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczng na
posiedzeniu w dniu 17 marca 2023 r.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi, przyjete Uchwatg Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku pozostaje aktualne. Za nieaktualne uznano nastepujace
plany miejscowe:

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze miasta Bialobrzegi,
przyjety Uchwata Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 02.03.2004
roku;

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czes$ci gminy Bialobrzegi, przyjety
Uchwata Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 02.03.2004 roku;

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bialobrzegi na obszarze
solectwa Kamien, przyjety Uchwala Nr XXXVI/185/2006 Rady Miasta 1 Gminy
Bialobrzegi z dnia 27.04.2006 roku;

4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacego
dziatki nr: 2100, 2114/1, 2084/11 1 2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha potozone
w Biatobrzegach przy ul. Reymonta, przyjety Uchwata Nr XLI11/326/2014 Rady Miasta
I Gminy Biatobrzegi z dnia 29.08.2014 roku;

5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujacy
dziatke nr 1243/150, 1243/151, 243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156,
1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 2143/162, 1243/163, 1243/164,
1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone
w Biatobrzegach, przyjety Uchwata Nr XXXI/266/2017 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 31.08.2017 roku.

Wyzej wymienione plany miejscowe wWymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow
oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi. Przedmiotowe plany obejmuja prawie
98% obszaru gminy. Pozostale obowigzujace plany miejscowe uznaje si¢ za aktualne, przy
czym nalezy podkresli¢, Ze sg to niewielkie powierzchniowo opracowania.

Za priorytetowe uznano sporzadzenia planu miejscowego dla miasta Biatobrzegi. Za zasadne
wskazano rowniez sporzadzenie planow miejscowych dla catego obszaru gminy. Z uwagi na
duzy obszar gminy proponuje si¢ ich sporzadzenie etapami, tj.:

1) faza | — obejmuje obszar priorytetowy do sporzadzenia planu miejscowego, tj. miasto
Biatobrzegi,

2) faza Il — obejmuje obszary rekomendowane do sporzadzenia planu miejscowego w drugie;j
kolejnosci, tj. obreby Stawiszyn, Brzezce oraz cze$¢ obrebu Brzeska Wola (w granicach
objetych procedowang zmiang studium),

3) faza lll — obejmuje obszary rekomendowane do sporzadzenia planu miejscowego w trzeciej
kolejnosci, tj. obreby Wojciechowka, Leopoldow,

4) faza IV 1V — obejmuje obrgby: Kolonia Brzezce, Dabrowka, Kamien, Szczyty, Mikowka,
Budy Brankowskie, Okraglik, Pohulanka, Sucha w czgsci nieobjetej procedowanym
planem miejscowym oraz pozostatg czgs¢ obrebu Brzeska Wola.
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1. Wstep

Celem opracowania jest okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy Biatobrzegi.
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwane] dalej upizp, burmistrz raz w kadencji rady dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Poprzednig analize zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy Biatobrzegi przyjeto Uchwatg
Nr XL/335/2018 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi. W przedmiotowym dokumencie stwierdzono:
e nieaktualnos¢ Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biatobrzegi, uchwalonego Uchwatq XIli/54/99 Rady Miasta i Gminy Biafobrzegi z dnia
8 czerwca 1999 roku, zmienionego Uchwatg Nr VIlI/46/2007 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 12 czerwca 2007 roku, Uchwatq Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia
1 marca 2011 roku, Uchwatq Nr VIl/40/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca
2011 roku, Uchwatq Nr X/68/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 r.,
o aktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obowigzujgcych w dniu podjecia uchwaty.

Przedziat czasowy opracowania nowej analizy obejmuje okres 4 lat, tj. od 01.01.2019 roku do
31.12.2022 roku. Analizie poddano zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzujgce dokumenty
planistyczne, wnioski o ich zmiane oraz inicjatywy uchwatodawcze w zakresie planowania
przestrzennego. Dokonano réwniez przeglgdu wydanych pozwolen na budowe.

Ponadto analiza zawiera procentowe zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych pod gtdwne
funkcje terenu, z podziatem na studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
plany miejscowe oraz tereny nieobjete planami miejscowymi.

2. Akty prawne tworzgce system planowania
przestrzennego

Akty prawne stanowigce postawe opracowania gtéwnych narzedzi planowania przestrzennego to:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.
139 z pdin. zm.), uchylona w dniu 11.07.2003 roku,

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, data
wejscia w zycie 11.07.2003 r. (pierwotna wersja: Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; aktualna
wersja: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi:

a) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U.z2004 r. Nr 118 poz. 1233),



c)

d)

e)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 2021 poz. 2405),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003 r. Nr 164 poz. 1587),

Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404),

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. Nr 164 poz. 1588, z pdzn. zm.),

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164 poz. 1589).

Pozostate ustawy i rozporzadzenia, ktérych regulacje majg zasadniczy wptyw na ksztatt dokumentow

planistycznych tworzonych przez gmine to:

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1693, z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2022 poz. 2409),

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899,

z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2022 r. poz. 2566, z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1072, z pdin.

zm.),
10) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2022 r. poz. 1378,

z pdzn. zm.),
11) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.).



3.Funkcje terenu ustalone w dokumentach

planistycznych oraz na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi

Procentowe zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych pod gtéwne funkcje w Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biafobrzegi (Uchwata Nr
VIIl/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku), zwanym dalej studium

przestawia przestawia ponizsza tabela.

Tabela 1 Procentowe zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych pod gtéwne funkcje terenu w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi

LS
tereny lesne
R
tereny rolne
MR-MN
tereny zabudowy obszaréw wiejskich
MNU
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
PU
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

w

tereny wod srodladowych
KDP

drogi powiatowe
S7

pas drogowy drogi krajowej S7
KDGM

drogi gminne miejskie
U

tereny zabudowy ustug komercyjnych
KDG

drogi gminne
SL

strefa Ilgdowiska i ustug lotniczych
uP

tereny zabudowy ustug publicznych
DK48

droga wojewddzka DW731
ZP

tereny zieleni publicznej
MR

tereny zabudowy zagrodowej

40,55%

39,38%

7,96%

2,59%

2,40%

1,80%

0,80%

0,71%

0,67%

0,64%

0,48%

0,43%

0,34%

0,27%

0,24%

0,22%



MW 0,15%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ZD 0,10%
tereny ogrodéw dziatkowych

ZC 0,08%
tereny cmentarza i zieleni cmentarnej wraz ze strefg ochronng

PG 0,08%

tereny i obszary goérnicze ustanowione w decyzjach koncesyjnych
zezwalajgcych na wydobywanie kopalin

DwW731 0,05%
droga wojewodzka DW731

KS 0,04%
tereny zaplecza obstugi komunikacji samochodowej w tym m.in: stacji paliw,
parkingi

IK 0,02%
tereny obiektoéw i urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow

IE 0,02%
tereny obiektdéw i urzgdzenh elektroenergetycznych

Iw 0,01%
tereny obiektdéw i urzgdzeh zaopatrzenia w wode

KGP 0,01%
drogi gminne

Procentowe zestawienie powierzchni terendéw przeznaczonych pod gtéwne funkcje terenu w planach
miejscowych przestawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Procentowe zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych pod gtdowne funkcje terenu w planach miejscowych

RL
tereny laséw 40,27%
RP-RZ, RP-RL-RZ, RP-RZ, RP-RZ-RL, RZ-RL, RZ-RP, RZ-RP-RL 32,49%

tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych

tereny tgkowo-lesne, zrédliskowe, laséw srédpolnych i zadrzewien, korytarzy i
ciggéw ekologicznych rzek i ciekow, wdd powierzchniowych

tereny laséw

RP

tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych 6,34%
MR-MN

tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i jednorodzinnej 5,56%
Rz

tereny fgkowo-le$ne, Zrédliskowe, laséw srédpolnych i zadrzewien, korytarzy i 4,76%
ciagéw ekologicznych rzek i ciekéw, wdd powierzchniowych
MNL

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej 2,05%
PU

tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej i dziatalnosci gospodarczych 1,35%

zlokalizowane poza terenami zabudowy mieszkaniowej



tereny zabudowy ustugowej i przemystowo-sktadowe;j
MN
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MM
tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
P-Ps
tereny zabudowy przemystowo sktadowej, baz wielobranzowych i obstugi

gospodarki komunalnej
uT

tereny turystyczno-wypoczynkowe
MNL-1
tereny zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej
UP
teren ustug publicznych
KES
droga krajowa ekspresowa
MNU-1
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ZP, Zu
park wiejski
teren zieleni urzadzone;j
tereny parkéw, zielencow i skwerow
KDL
tereny drég publicznych klasy lokalnej
MW
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MNU
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
KDZ
tereny drég publicznych klasy zbiorczej
KDG
droga gtéwna - krajowa
U
tereny zabudowy ustug komercyjnych
ZC
tereny cmentarzy
U
tereny sktadowania, odpadéw komunalnych i przemystowo-produkcyjnych,
gminne wysypisko smieci
MR
tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;j
IK, NOp, TU
teren przepompowni Sciekéw
tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw

tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw/tereny urzadzen
odprowadzania sciekow
KDD

tereny drég publicznych klasy dojazdowej

0,04%

1,30%

1,03%

0,83%

0,68%

0,65%

0,37%

0,30%

0,27%

0,21%

0,01%

0,02%

0,22%

0,17%

0,16%

0,16%

0,15%

0,13%

0,11%

0,11%

0,10%
> 0,01%

0,03%
0,03%

0,03%



ZD

tereny ogrodkow dziatkowych 0,02%
IE

tereny urzadzen elektroenergetycznych 0,02%
Iw

tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode 0,01%

Procentowe zestawienie powierzchni terendéw przeznaczonych pod gtéwne funkcje terenu na

obszarach nieobjetych planami miejscowymi przestawia ponizsza tabela.

Tabela 3 Procentowe zestawienie powierzchni terendw przeznaczonych pod gtowne funkcje terenu na obszarach nieobjetych

planami miejscowymi przestawia ponizsza tabela.

R

LS

S7

u

MR

KDP

MN

42,03%
tereny rolne
28,93%
tereny lesne
20,33%
teren drogi krajowej S7
3,58%
tereny zabudowy ustugowej
3,08%
tereny zabudowy zagrodowej
1,73%
tereny drég powiatowych
0,20%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0,12%

KD

tereny drég gminnych i powiatowych

4. Analiza zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:

1)

2)

4)

ocene realizacji polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium, na pfaszczyznie inicjatyw
uchwatodawczych z zakresu prawa miejscowego,

badanie obowigzujgcych planéw miejscowych w odniesieniu do ich zgodnosci ze studium oraz
obowigzujgcymi przepisami - wynikiem analiz jest ocena przydatnosci poszczegdlnych aktow
planistycznych w realizacji aktualnych celéw polityki przestrzennej gminy oraz skutki ich
stosowania,

przeglad wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w korelacji
z ustaleniami polityki przestrzennej wyrazonej w studium,

przeglad wydanych pozwolen na budowe stanowigcy dodatkowg analize nie wynikajgca
bezposrednio z upizp — z uwagi na duze pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi ich
analiza pozwoli zobrazowac faktyczna skale i szybko$¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym poszczegdlnych jej obszarow.



4.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi

Studium okredla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, nie jest aktem prawa miejscowego, aczkolwiek jego ustalenia sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 upizp). W 2019 roku przyjeto kolejng edycje
studium dla gminy Biatobrzegi. Obowigzujgce studium sporzadzono zgodnie z upizp. Tryb jego
sporzadzenia uwzgledniat strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawq z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ustalenia studium wymagane upizp
uznaje sie za aktualne. Gtdwne kierunki rozwoju okreslone w studium pozostajq aktualne.

Dokument ten uwzglednia ustalenia:

e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjetego Uchwatq Nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

e Strategii rozwoju wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku przyjetej Uchwatq Nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 28 paZdziernika 2013 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego nie ulegt zmianie od czasu
uchwalenia przedmiotowego studium, natomiast przyjeto nowg Strategia rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+, zwang dalej strategig (Uchwata Nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.). Strategia wtacza gmine Biatobrzegi do radomskiego obszaru
strategicznej interwencji (OSI). Gmina nie zostata zaliczona do obszaréw zagrozonych trwatg
marginalizacjg, a miasto Biatobrzegi nie zaliczano do miast tracgcych funkcje spoteczno-gospodarcze.
Strategia nie wskazuje celi bezposrednio odnoszacych sie do badanej gminy, natomiast okresla
kierunki dziatan dla radomskiego obszaru strategicznej interwencji. Interwencja w OSIl zorientowana
bedzie na pobudzenie spoteczno-gospodarcze, w tym restrukturyzacje branz przemystowych,
aktywizacje zawodowg 0séb dtugotrwale bezrobotnych, wzmocnienie bazy dochodowej samorzadéw
lokalnych i poprawe warunkéw zycia mieszkancéw. Wysoki potencjat w postaci bazy przemystowe;j
miast oraz funkcjonowanie uczelni wyzszych, instytucji naukowych i klastréw powinny stanowié
podstawe rozwoju nowych branz, w tym w obszarze przemystu 4.0, w celu rozwoju lokalnych rynkéw
pracy. Ponadto szanse na rozwdj i wzmacnianie konkurencyjnosci przedsiebiorstw, w tym w zakresie
przetwdrstwa zywnosci, stwarzajg specjalizacje produkcji rolniczej podregionu. Poprawa dostepnosci
komunikacyjnej wewnatrz obszaru, zwtaszcza za pomocg zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu
publicznego i niezmotoryzowanego przyczyni sie do zwiekszenia mobilnosci mieszkancéw i wptynie
pozytywnie na ich aktywizacje spoteczng oraz zawodowa. Wspierane bedg dziatania na rzecz
podniesienia jakosci kapitatu ludzkiego i spotecznego, zwtaszcza poprzez rozwdj oferty edukacyjnej, w
tym ukierunkowanej na podnoszenie lub zmiane kwalifikacji zawodowych oséb dorostych.
Zapewnienie atrakcyjnej oferty edukacyjnej bedzie takze kluczowe dla zatrzymania ludzi mtodych w
podregionie. W tym celu niezbedna bedzie takze poprawa dostepnosci do ustug i infrastruktury
spotecznej w zakresie ochrony zdrowia. Dziatania w OSI koncentrowane bedg na obszarach:
1) wsparcie rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru poprzez:

a) rozwdj skoordynowanej oferty inwestycyjnej, w tym zapewnienie terendw inwestycyjnych

i poprawe ich dostepnosci transportowej,



2)

b)

d)
e)
f)

zapewnienie atrakcyjnej oferty edukacyjnej i wzbogacenie bazy dydaktycznej,

aktywizacje osob bezrobotnych i wspieranie przedsiebiorczosci, w tym przez wspieranie

uczenia sie przez cate zycie, doradztwo i ksztatcenie zawodowe, zapewnienie opieki nad,

dzie¢mi,

rozwdj instytucji otoczenia biznesu,

poprawe dostepu do infrastruktury zdrowotnej i specjalistycznej opieki zdrowotnej,

rozwaj strefy okotolotniskowej oraz budowe bazy logistycznej,

poprawa dostepnosci obszaru poprzez:

a)

b)
c)

rozwoj transportu kolejowego z wykorzystaniem nowych i zmodernizowanych linii kolejowych

oraz uzupetnienie sieci przystankdw,

rozwdj i poprawe jakosci zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu zbiorowego,

rozwdj sieci tras rowerowych i infrastruktury dla pieszych.

Przyjecie nowej strategii nie wywotuje koniecznosci aktualizacji studium w zakresie zachowania

spdjnosci realizowanej polityki przestrzennej z powyzszym dokumentem.

4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W gminie Biatobrzegi obowigzuje 9 plandw miejscowych, ktére obejmujg ponad 98% jej powierzchni.

Nalezy podkresli¢, ze wiekszos¢ obszaru gminy jest objeta trzema planami miejscowymi, ktére byty

procedowane zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate 6

aktow planowania przestrzennego stanowi punktowe zmiany zasad zagospodarowania wybranych

fragmentéw gminy, ktére byty procedowany zgodnie z upizp.

Tabela 4 Wykaz planow miejscowych w gminie Biatobrzegi

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego na obszarze
miasta Biatobrzegi

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego czesci gminy
Biatobrzegi

Miasto
Biatobrzegi

754,63

Sotectwa: 6 468,24
Brzeska Wola,

Brzeice,

Jasionna,

Mikowka,

Stawiszyn,

Sucha - w

czesci,

Szczyty,

Uchwata Nr
XV/81/2004 z dnia
02.03.2004 .

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2004 r. Nr 68 poz.
1725 (ze zm. Dz.
Urz. z 2006 r. Nr 61,
poz. 1938)

Uchwata Nr
XV/82/2004 z dnia
02.03.2004 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2004 r. Nr 68 poz.
1726 (ze zm. Dz.
Urz.z 2006 r. Nr 61,
poz. 1939)

ustawa z dnia 7
lipca1994r. 0
zagospodarowaniu
przestrzennym

ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu
przestrzennym



Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Biatobrzegi na obszarze
sofectwa Kamien

Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacej
tereny potozone w
miejscowosci Biatobrzegi w
potudniowo-zachodniej
czesci miasta w rejonie ul.
Mtiynarskiej (tereny osiedla
Borki)

Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacej
dziatke nr 1243/123
potozona w Biatobrzegach
przy ulicy RzemiesIniczej
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Biatobrzegi
dla terenéw potozonych w
miejscowosci Szczyty i
Mikéwka, Gmina Biatobrzegi
Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacego
dziatki nr: 2100, 2114/1,
2084/11i2084/12 o tacznej
pow. 0,1688 ha potozone w
Biatobrzegach przy ul.
Reymonta

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacy
dziatke nr 1243/150,
1243/151, 1243/152,
1243/153, 1243/154,

Okraglik, Budy
Brankowskie
Sotectwo
Kamien

Miasto
Biatobrzegi -
rejon ul.
Mtynarskiej

Miasto
Biatobrzegi -
rejon ulicy
RzemiesIniczej

Sotectwa:
Mikdéwka,
Szczyty

Miasto
Biatobrzegi -
rejon ul.
Reymonta

Miasto
Biatobrzegi -
rejon ul.
Przemystowe;j

389,56

10,99

12,87

5,37

0,17

8,00

Uchwata Nr
XXXVI/185/2006 z
dnia 27.04.2006 r.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z

2006 r. Nr 107, poz.

3517

Uchwata Nr
IV/19/2011 z dnia
18.01.2011r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2011 r. Nr 30, poz.

980 (ze zm. Dz. Urz.

22011 r.Nr96,
poz. 3081

Uchwata Nr
IV/20/2011 z dnia
18.01.2011 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2011 r. Nr 30, poz.
981

Uchwata Nr
X1//77/2011 z dnia
30.09.2011 .

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z

2011 r. Nr 212, poz.

6396

Uchwata Nr
XLI1/326/2014 z
dnia 29.08.2014 r.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2014 r. poz. 9833

Uchwata Nr
XXX1/266/2017 z
dnia 31.08.2017 r.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2017 r. poz. 9702

ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu
przestrzennym

upizp

upizp

upizp

upizp

upizp



1243/155, 1243/156,
1243/157, 1243/158,
1243/159, 1243/160,
1243/161, 1243/162,
1243/163, 1243/164,
1243/165, 1243/166,
1243/167, 1243/168,
1243/169, 1243/170
potozone w Biatobrzegach

9. Miejscowy plan Miasto 2,67 Uchwata Nr upizp
zagospodarowania Biatobrzegi - XXX/230/2021 z
przestrzennego miasta rejon ul. dnia 10.06.2021 r.
Biatobrzegi obejmujacy Spacerowej Dz. Urz. Woj.
dziatki nr 1532/10i 1532/11 Mazowieckiego z
potozone w Biatobrzegach 22.07.2021 r., poz.

6623

Zasieg przestrzenny plandw miejscowych
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Mapa 1 Zasieg przestrzenny planéw miejscowych

Analiza planéw miejscowych pod wzgledem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami oraz polityka
przestrzenng gminy wyrazong w studium wskazata, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi — jeden
z najwiekszych powierzchniowo planéw miejscowych w gminie, obejmuje prawie cate miasto
w jego granicach administracyjnych. Dokument opracowano na postawie juz nieobowigzujgcych
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przepiséw ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spetnia on

obecnych standardéw planowania przestrzennego. Dokument nie zawiera wszystkich wymaganych

obowigzujgcym prawem zasad i wskaznikéw zagospodarowania, jest réwniez czesciowo niezgodny

z polityka przestrzenng okreslong w studium. Plan miejscowy uznaje sie za zdezaktualizowany,

pomimo ze obecne przepisy zachowujg jego waznos¢. Analiza planu miejscowych wykazata, co

nastepuje:

e plan miejscowy czesciowo ustala przeznaczenia terenu sprzeczne z aktualnymi kierunkami
rozwoju okreslonymi w obowigzujgcym studium - zasieg tych obszaréw przedstawiono na mapie
nr 4, ponadto plan miejscowy wymaga rozdzielenia poszczegdlnych typow zabudowy
dopuszczonych do realizacji wymiennie na jednym terenie (nie powinno sie tgczy¢ na jedynym
terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowe] jedno-
i wielorodzinnej),

e plan miejscowy opracowano w skali 1:5000, podczas gdy obowigzujgce przepisy ustalajg inng
skale dla opracowywanych planéw,

e plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowigzujgcym prawem zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym:

o brak linii zabudowy,

o brak minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy podkredli¢, ze plan miejscowy dla
wiekszosci terenéw ustala zasady realizacji zieleni przydomowej, towarzyszacej,
rekreacyjnej i izolacyjnej, aczkolwiek cze$ciowo ich udziat jest inny nizeli okresla to
studium,

o czesciowy brak okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy, przy czym nalezy zaznaczyd,
ze plan miejscowy ustala maksymalng liczbe kondygnacji,

o czesciowy brak okreslonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
plan miejscowy dopuszcza takze podziat czesci terendw funkcjonalnych na mniejsze dziatki
niz okresla to studium,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw — brak aktualnych
obszaréw szczegdlnego powodzig,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
— brak Obszaréw Natura 2000 Dolina Pilicy oraz Dolina Dolnej Pilicy,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — plan miejscowy
uwzglednia strefy ochrony konserwatorskiej, aczkolwiek wymagana jest korekta ich zasiegu
zgodnie ze studium.

Podsumowujac, plan miejscowy uznaje sie za nieaktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci gminy Biatobrzegi - najwiekszy
powierzchniowo plan miejscowy w gminie, obejmuje wiekszo$¢ jej sotectw. Dokument
opracowano nha postawie juz nieobowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie spetnia on obecnych standardéw planowania
przestrzennego. Dokument nie zawiera wszystkich wymaganych obowigzujagcym prawem zasad
i wskaznikow zagospodarowania, plan miejscowy jest czeSciowo niezgodny z politykg przestrzenng
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okreslong w studium. Plan miejscowy uznaje sie za zdezaktualizowany, pomimo ze obecne przepisy

zachowuja jego waznos¢. Analiza planu miejscowego wykazata, co nastepuje:

e plan miejscowy cze$ciowo ustala przeznaczenia terenu sprzeczne z aktualnymi kierunkami
rozwoju okreslonymi w obowigzujgcym studium - zasieg tych obszaréw przedstawiono na
mapie nr 4, ponadto plan miejscowy wymaga rozdzielenia poszczegélnych typow zabudowy
dopuszczonych do realizacji wymiennie na jednym terenie, mimo ze aktualnie nie powinno sie
ich taczyé, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

e plan miejscowy opracowano w skali 1:10000, podczas gdy obowigzujgce przepisy ustalajg inng
skale dla opracowywanych planéw,

e plan miejscowy nie wustala wszystkich wymaganych obowigzujgcym prawem zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym:

o brak linii zabudowy,

o brak minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy dla
wiekszosci terendw ustala zasady realizacji zieleni przydomowej, towarzyszacej,
rekreacyjnej i izolacyjnej, aczkolwiek czesciowo ich udziat jest inny nizeli okresla to
studium,

o czesciowy brak okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy, przy czym nalezy zaznaczyg,
ze plan miejscowy ustala maksymalng liczbe kondygnaciji,

o czesciowy brak okreslonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
plan miejscowy dopuszcza podziat czesci terendw funkcjonalnych na mniejsze dziatki niz
okresla to studium,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji — plan miejscowy nie wyznacza terendw komunikacyjnych
zapewniajgcych dostep dziatek budowlanych do drég publicznych,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw — brak aktualnych
obszaréw szczegdlnego powodzig,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu — brak Obszaréw Natura 2000 Dolina Pilicy oraz Dolina Dolnej Pilicy,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej - plan miejscowy
uwzglednia strefy ochrony konserwatorskiej, aczkolwiek wymagana jest korekta ich zasiegu
zgodnie ze studium.

Podsumowujac, plan miejscowy uznaje sie za nieaktualny.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biatobrzegi na obszarze sotectwa
Kamien — trzeci po wzgledem powierzchni plan miejscowy w gminie, obejmuje swym zasiegiem
cate sotectwo Kamien. Dokument opracowano na postawie juz nieobowigzujacych przepiséow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spetnia on obecnych
standardéw planowania przestrzennego. Nie zawiera on wszystkich wymaganych obowigzujgcym
prawem zasad i wskaznikdw zagospodarowania, jest czesciowo niezgodny z politykg przestrzenng
okreslong w studium. Plan miejscowy uznaje sie za zdezaktualizowany, pomimo ze obecne przepisy
zachowujg jego waznosé. Analiza planu miejscowego wykazata, co nastepuje:
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e plan miejscowy ustala przeznaczenia terenu czesciowo sprzeczne z kierunkami rozwoju
okreslonymi w studium — zasieg tych obszaréw przedstawiono na mapie nr 4,

e plan miejscowy opracowano w skali 1:10000, podczas gdy obowigzujgce przepisy ustalajg inng
skale dla opracowywanych planéw,

e plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowigzujgcym prawem zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym:

o brak linii zabudowy,

o brak minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy dla
wiekszosci terendw ustala zasady realizacji zieleni towarzyszacej, aczkolwiek czesciowo
ich udziat jest inny nizeli okre$la to studium,

o czesciowy brak okreslonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy, przy czym nalezy
zaznaczy¢, ze plan miejscowy ustala dla tych terendw maksymalng liczbe kondygnacji,

o czesciowy brak okreslonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
plan miejscowy dopuszcza podziat czesci terenéw funkcjonalnych na mniejsze dziatki niz
okresla to studium,

e plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji — plan miejscowy nie wyznacza drég publicznych obstugujgcych dziatki
budowlane, ustala tylko przebieg drogi oznaczonej symbolem KES.

Podsumowujac, plan miejscowy uznaje sie za nieaktualny.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacej
tereny potozone w miejscowosci Biatobrzegi w potudniowo-zachodniej czesci miasta w rejonie
ul. Mtynarskiej (tereny osiedla Borki) - dokument opracowano catkowicie jako nowy plan
miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie
miejscowym nie kolidujg z politykg przestrzenng okreslong w studium. Z drugiej strony
obowigzujgce studium daje mozliwos¢ bardziej intensywnego zagospodarowania obszaru niz
przewiduje to plan miejscowy. Studium stawia mniejsze wymogi co do minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Plan miejscowy uznaje sie za
aktualny.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacej
dziatke nr 1243/123 potozong w Biatobrzegach przy ulicy Rzemieslniczej — dokument opracowano
catkowicie jako nowy plan miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia
terenu ustalone w planie miejscowym kontynuujg politykg przestrzenng okreslong w studium.
Plan miejscowy uznaje sie za aktualny.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Biatobrzegi dla terenéw potozonych w miejscowosci Szczyty i Mikdwka, Gmina Biatobrzegi —
dokument opracowano catkowicie jako nowy plan miejscowy w oparciu o przepisy upizp, w skali
1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym nie kolidujg z politykg przestrzenng
okreslong w studium. Z drugiej strony obowigzujace studium daje mozliwosé bardziej
intensywnego zagospodarowania obszaru niz przewiduje to plan miejscowy. Studium stawia
mniejsze wymogi co do minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej. Plan miejscowy uznaje sie za aktualny.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujgcego dziatki nr:
2100, 2114/1, 2084/11 i 2084/12 o tacznej pow. 0,1688 ha potozone w Biatobrzegach przy ul.
Reymonta — dokument opracowano w oparciu o przepisy upizp, w skali 1:500. Przeznaczenia
terenu ustalone w planie miejscowym sg sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w studium.
Plan miejscowy uznaje sie za nieaktualny.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacy dziatke nr
1243/150,1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156,1243/157, 1243/158,
1243/159,1243/160, 1243/161, 1243/162,1243/163, 1243/164, 1243/165, 1243/166, 1243/167,
1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone w Biatobrzegach —dokument opracowano w oparciu o
przepisy upizp, w skali 1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym nie kolidujg z
politykg przestrzenng okreslong w studium, natomiast dopuszczona w planie miejscowym
maksymalna wykosi¢ zabudowy jest wieksza niz dopuszcza to studium. Plan miejscowy uznaje sie
za nieaktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi obejmujacy dziatki nr
1532/10i 1532/11 potozone w Biatobrzegach — dokument opracowano na postawie upizp, w skali
1:1000. Przeznaczenia terenu ustalone w planie miejscowym kontynuujg politykg przestrzenng
okreslong w studium. Plan miejscowy uznaje sie za aktualny.

Skala opracowania planéw miejscowych —
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Mapa 2 Skala opracowania planéw miejscowych
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Analiza aktualnosci planow miejscowych
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Mapa 3 Analiza aktualnosci planow miejscowych

Podsumowujgc, wejscie w zycie upizp i jej kolejne zmiany w sposdb znaczacy rozszerzyto zakres
przedmiotowy planéw miejscowych. Na mocy powyzszej ustawy wydano w 2003 r. rozporzadzenie
wykonawcze okreslajgce wymogi stosowanego nazewnictwa i zakresu regulacji planéw miejscowych,
nastepnie w 2021 r. wydano nowe rozporzadzenie regulujgce tg tematyke. Plany miejscowe
obowigzujgce na wiekszosci obszaru gminy, tj. nr 1, 2, 3 w znacznej czesci nie spetnig ww. wymogdw.
Kolejnym powodem dezaktualizacji obowigzujacych planéw miejscowych byto wejscie w zycie nowej
edycji studium. Stan aktualnosci obowigzujgcych w gminie planéw miejscowych przedstawia mapa 3.
Studium uznano za aktualne.
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Obszary wymagajace aktualizacji przeznaczen terenow
w planach miejscowych
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Mapa 4 Obszary niezgodnosci z politykq przestrzenng okreslong w studium (zobrazowane na tle plandw miejscowych)
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4.3. Analiza wydanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu z lat
2019-2022

Zgodnie z art. 32 ust. 1 upizp dokonano analizy ruchu budowlanego na terenach nieobjetych planami

miejscowymi. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu przestawia tabela 5.
Tabela 5 Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu

Rodzaj Oznaczenie Streszczenie
inwestycji nieruchomosci ustalen decyzji
1. 2021 zabudowa obreb Mikéwka, dziatka budowa zespotu budynkéw domu pomocy
ustugowa ewid. nr 508/8 spotecznej i odnowy biologicznej
2. 2022  zabudowa obreb Sucha, dziatka budowa pylonu reklamowego (witacza),
ustugowa ewid. nr 1646/6 budynku magazynowego i 2 Smietnikow
3% 2022 zabudowa obreb Sucha, dziatka rozbudowa, przebudowa i nadbudowa
mieszkaniowa ewid. nr 1662/4 budynku mieszkalnego

* postepowanie zawieszone

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu z lat 2019-2022

0 1 2 km

L] granica administracyjna gminy
granice obrebdw ewidencyjnych
1 nrdecyzji

Rodzaj inwestycji
. zabudowa mieszkaniowa

. zabudowa ustugowa

Mapa 6 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2019-2022
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W badanym okresie wydano 2 decyzje o warunkach zabudowy oraz wydanie jednej zawieszono. Dwie
decyzje dotyczg obszarow potozonych w obrebie Sucha, zas jedna obrebu Mikéwka. Dwie decyzje
dotyczyly realizacji zabudowy ustugowej, jedna mieszkaniowej. Wydane decyzje nie sg sprzeczne
z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi w studium. Ich punktowe rozmieszczenie na tle gminy
przedstawia mapa 6. Realizacja inwestycji na podstawie tego typu decyzji administracyjnych stanowi
znikomy udziat w ruchu budowlanym. Powodem jest duze pokrycie obszaru gminy planami
miejscowymi.

4.4, Analiza decyzji o pozwoleniu na budowe z lat
2019-2022

Z uwagi na duze pokrycie gminy planami miejscowymi za zasadne uznano przeprowadzenie analizy
ruchu budowalnego na podstawie wydanych pozwoler na budowe. W analizowanym okresie wydano
538 decyzji, co daje $rednig arytmetyczng 176 sztuk/rok. Liczba decyzji pomniejszona o decyzje
dotyczace odmowy, sprzeciwu, umorzenia, uchylenia lub ich zmiany wyniosta 454, co daje srednig
arytmetyczng 114 sztuk/rok.

Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 -
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Mapa 7 Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022
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Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 ¥ Biafobrzegi

z podziatem na ich lokalizacje Sucha
(z wytagczeniem odmowy, sprzeciwu, umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji) Kamien
0,
1,3% 0,9% 0,4% 0,4% M Brzeska Wola
1,5% 0,9%

H Brzezce
3,5% W Szczyty

W Stawiszyn

m Kolonia Brzezce
M Jasionna
M Leopoldow
W Dagbrowka
B Okraglik

Budy Brankowskie
= Mikéwka
M Pohulanka
W Wojciechdéwka
Wykres 1 Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 z podziatem na ich lokalizacje (z wytqczeniem odmowy, sprzeciwu,
umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji)
Rozktad przestrzenny wydanych decyzji wyraznie wskazuje, ze najwiecej wydano ich dla obszaréow
miejskich. Znaczny ruchu budowlany odnotowano takie w obrebie Sucha. Umiarkowany ruch
inwestycyjny w miejscowosci Kamien, Brzeska Wola, BrzeZce, Szczyty, Stawiszyn, Kolonia Brzeice.
Pozostate miejscowosci cechuje znikomy ruch budowlany wynikajacy z niewielkiej liczby wydanych
decyzji, tj. mniej niz 10 w badanym okresie.

Liczba decyzji dotyczaca wytgcznie realizacji nowych budynkéw wyniosta 202 sztuki. Decyzje dotyczace
modernizacji, rozbudowy, nadbudowy istniejgcej zabudowy dotyczyly 68 postepowan, a zmiany
sposobu uzytkowania obiektu 19.

Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 w podziale na ich przedmiot
(z wytgczeniem odmowy, sprzeciwu, umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji)

i realizacja nowych budynkéw

realizacja infrastruktury technicznej
15%
modernizacja, rozbudowa,
nadbudowa zabudowy

% zmiana sposobu uzytkowania
budynkoéw

W rozbidrka budynku
33%

Wykres 2 Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 w podZziale na ich przedmiot (z wytqgczeniem odmowy, sprzeciwu,
umorzenia, uchylenia i zmiany decyzji)

19



Decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace realizacji nowych budynkéw wydano na

zamierzenia inwestycyjne:
e realizacja zabudowy mieszkaniowej — 143 decyzje,
e realizacja zabudowy gospodarczo-garazowej — 23 decyzje,
e realizacja zabudowy ustugowej — 15 decyzje,
e realizacja zabudowy magazynowej, produkcyjnej, ustugowej — 11 decyzje,
e realizacja zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 5 decyzje,
e realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 4 decyzje,
e realizacja zabudowy letniskowej — 1 decyzje.

Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022
dotyczace realizacji nowych budynkow
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Mapa 8 Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 dotyczgce realizacji nowych budynkow
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Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022
dotyczace realizacji nowych budynkéw

realizacja zabudowy mieszkaniowej

3% _ 2% 1%
realizacja zabudowy gospodarczo-garazowe;j

5%
realizacja zabudowy ustugowej
7% ] y g ]
realizacja zabudowy magazynowej,
11% produkcyjnej, ustugowej

M realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

71%

realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

realizacja zabudowy letniskowej

Wykres 3 Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2019-2022 dotyczqce realizacji nowych budynkow

Ponad 71% wszystkich decyzji odnoszacych sie do realizacji nowych obiektéw dotyczyto zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Umiarkowany udziat w realizacji nowych obiektéw miata zabudowa
gospodarczo-garazowa oraz ustugowa. Wydano takze kilka decyzji zwigzanych z funkcjg magazynows,
produkcyjng oraz mieszkaniowg wielorodzinng.

Podsumowujgc, niemal wszystkie inwestycje na terenie gminy sg realizowane w oparciu o wydawane
decyzje o pozwoleniu na budowe. Decyzje te sg wydawane na podstawie obowigzujgcych planéw
miejscowych. Najwiekszg atrakcyjnoscig inwestycyjng odznaczajg sie grunty potozone w miescie oraz
w miejscowosci Sucha, natomiast najwiekszym popytem cieszg sie dziatki budowlane wskazane pod
rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie ze studium ilo$¢ potencjalnych dziatek
budowlanych mozliwych do zabudowania w perspektywie 30-letniej w gminie w przypadku zabudowy
mieszkaniowej w strefie zainwestowania zgodnej z mpzp przekracza 3-krotnie potrzeby lokalnej
spotecznosci.

5.Analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany dokumentdw planistycznych

Zgodnie z art. 31 ust. 1 upizp burmistrz prowadzi rejestr wnioskdw w sprawie zmiany lub sporzadzenia
planéw miejscowych. W analizowanym okresie ztozono 35 wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane
dokumentdw planistycznych, obejmowaty one tgcznie 76 dziatek ewidencyjnych. Rekomendacje co do
sposobu rozpatrzenia ztozonych wnioskéw zawarto w tabeli 5.
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Tabela 6 Wykaz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany dokumentow planistycznych wraz z propozycjq ich rozpatrzenia

Nr Zgodnosc

Lp. Rok ewid. Obreb Tres¢ wniosku ze Rekomendacje Dokument
dziatki studium

I 9 1/5 Brzeska zmiana Nie Brak rekomendacji do studium/mpzp
Q Wola przeznaczenia na uwzglednienia — zgodnie
teren zabudowy ze studium teren
mieszkaniowej niebudowlany
1209 Jasionna zmiana Nie Brak rekomendacji do studium/mpzp
1206 przeznaczenia na Nie uwzglednienia — zgodnie
teren pod dziatalnos¢  Nie ze studium teren
1205 .
gospodarcza niebudowlany
1208 Tak Zmiana mpzp mpzp
658 Brzeice zmiana Nie Brak rekomendacji do studium/mpzp
przeznaczenia na uwzglednienia — zgodnie
teren zabudowy ze studium teren
mieszkaniowej niebudowlany
S 1932/4  Sucha zmiana Tak Zmiana mpzp mpzp
Q 1932/5 przeznaczenia na
1932/6 teren zab.udovyy
mieszkaniowej
1932/3 jednorodzinnej i
zagrodowej MR-MN
321 Brzezce zmiana Tak Zmiana mpzp mpzp
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
547/3 Brzeice zmiana Nie Brak rekomendacji do studium/mpzp
przeznaczenia na uwzglednienia — zgodnie
teren zabudowy ze studium teren
mieszkaniowej niebudowlany
jednorodzinnej
54 Leopoldéw zmiana Tak Zmiana mpzp mpzp
55 przeznaczenia na
118 te.ren zab'udovyy CzeSciowo Whniosek bezzasadny — studium/mpzp
mieszkaniowej L .
119 e e eRe studium |mpzp wskaZUJe
tylko czes¢ dziatki pod
rozwoj zabudowy
mieszkaniowej, zasieg
terenéw budowalnych
jest taki sam w obu
dokumentach
121/2 Leopoldéw zmiana Czesciowo Whniosek bezzasadny — studium/mpzp
przeznaczenia na studium i mpzp wskazuje
teren zabudowy tylko czes¢ dziatki pod
mieszkaniowej rozwoj zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej, zasieg
terenéw budowalnych
jest taki sam w obu
dokumentach
48/1 Brzezce zmiana Nie Brak rekomendacji do studium/mpzp
przeznaczenia na uwzglednienia — zgodnie
teren zabudowy ze studium teren
mieszkaniowej niebudowlany
jednorodzinnej
rezydencjonalnej
MNL
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

2021

372/2

736

1977/1

1981/2

1975/3

1334/18
1334/14
1334/16
2547
2548
3006/2
2481
2480

1975/7

1975/5

1980

410

1105

1104

1106/1
1107
1108
1109/1

Kamien

Jasionna

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Sucha
Sucha

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Brzeice

Biatobrzegi

Biatobrzegi

zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej
zmiana
przeznaczenia na
teren rolno-
budowlany
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowe;j

zZmiana
przeznaczenia na

teren gospodarczo-

budowlany
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Nie

Nie

Nie

Czesciowo

Czesciowo

Nie

Czesciowo

Czesciowo

Nie

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — wniosek
sprzeczny z polityka
przestrzenng okreslong w
studium (inne
przeznaczenie)

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp

mpzp

mpzp

studium/mpzp

mpzp

mpzp

studium/mpzp
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

2022

535

545

1976/2

1331

1979/1

1975/3

1977/2

1977/1

699/1

527/12

107/1
107/2

1072

887
1005
990

Stawiszyn

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Brzeice

Brzeice

Brzeice

Jasionna

zmiana
przeznaczenia na
terenu zabudowy
zagrodowej i/lub
mieszkaniowej z
uwzglednieniem w
studium ztoza
piaskow

zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
indywidualnej
zmiana
przeznaczenia na
tereny budowlane
zmiana
przeznaczenia na
tereny budowlane
zmiana
przeznaczenia na
teren budowlany
wraz z sgsiadujgcymi
dziatkami

zmiana
przeznaczenia na
teren budowlany
wraz z sgsiadujgcymi
dziatkami

zmiana
przeznaczenia na
teren budowlany
wraz z sgsiadujgcymi
dziatkami

zmiana
przeznaczenia na
teren rekreacji i
matej gastronomi
(realizacja budynku
kontenerowy o pow.
100-120 m?)
zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
letniskowej,
garazowej

zmiana
przeznaczenia na
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
zmiana
przeznaczenia na
teren budowlany -
1072, 1071, 1005,
887, 990, 978, 976,
678,676, 777, 681,
686, zmiana

Nie

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Nie

Czesciowo

Nie

Tak

Nie

Nie

Nie
Nie
Nie

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak mozliwosci
rozpatrzenia - btednie
wpisana dziatka

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie

studium/mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium/mpzp

mpzp

studium/mpzp

mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp
studium/mpzp

studium/mpzp
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32

33

34

35

2023

978
976
678
676
681
686

777

1020

1021
1022
1023
176/10
176/20
176/19
205/2

1977/1

1975/3

313
312

Kamien

Biatobrzegi

Biatobrzegi

Szczyty
Szczyty

przeznaczenia na
strzelnice - 678, 676,
777, 681, 686

zmiana zbyt niskich
parametrow
zabudowy -
wysokos¢ zabudowy
20 m, powierzchnia
zabudowy 70%,
parkingi drogi 20% i
10% biologicznie
czynna

zmiana
przeznaczenia na
tereny budowlane
zmiana
przeznaczenia na
tereny budowlane
zmiana
przeznaczenia na
tereny budowlane

Nie
Nie
Nie

Czesciowo

Nie

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

ze studium teren
niebudowlany

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — wniosek
sprzeczny z polityka
przestrzenng okreslong w
studium (inne
przeznaczenie)

Whiosek bezzasadny —
studium i mpzp wskazuje
tylko czes¢ dziatki pod
rozwoj zabudowy, zasieg
terendéw budowalnych
jest taki sam w obu
dokumentach, brak
mozliwosci realizacji
strzelnicy

Brak rekomendacji do
uwzglednienia — zgodnie
ze studium teren
niebudowlany

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp mozliwa w
zakresie maksymalnej
powierzchni zabudowy,
zmiana pozostatych
wskaznikow bytby
sprzeczna ze studium

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne

Zmiana mpzp w czesci
wskazanej w studium na
cele budowalne
Whiosek bezzasadny —
studium i mpzp wskazuje
tylko czes¢ dziatki pod
rozwéj zabudowy, zasieg
terenéw budowalnych
jest taki sam w obu
dokumentach

studium/mpzp
studium/mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp

studium/mpzp

mpzp

studium/mpzp

mpzp

mpzp

studium/mpzp
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Mapa 9 Whioski w sprawie sporzqdzenia lub zmiany dokumentdw planistycznych

6.Analiza podjetych dziatan planistycznych,

w tym ocena postepow
W opracowywaniu plandw miejscowych

Zgodnie z art. 9 oraz art. 14 upizp rada gminy poprzez podjecie stosownej uchwaty staje sie inicjatorem
dziatan z zakresu planowania przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy wtadze gminne
podjety 5 uchwat dotyczacych sporzadzenia nowych dokumentéw planistycznych, w tym 4 dla planéw
miejscowych i jedng obejmujgcy zmiane studium. Obszary objete ww. uchwatami przedstawiono na

mapie 10.
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Uchwata Nr Jasionna
VII1/217/2021 z dnia
29 marca 2021 r. w
sprawie przystapienia
do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Biatobrzegi
obejmujgcego obreb
Jasionna

Uchwata Nr
XXIX/227/2021 z dnia
6 maja 2021 r. w
sprawie przystgpienia
do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Biatobrzegi
obejmujgcego czes¢
obrebu Sucha

czesé
obrebu
Sucha

Uchwata Nr
XL/335/2022 z dnia 31
marca 2022 r. w
sprawie przystapienia
do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
miasta Biatobrzegi
zmieniona Uchwatg Nr
XLVI/382/2022 z dnia
27.10.2022 roku

czesci
miasta
Biatobrzegi

627,47

1651,22

7,57

Tabela 7 Uchwaty intencyjne w sprawie rozpoczecia procedur planistycznych

Przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego
spowodowane jest m. in.
dezaktualizacjg ustalen
obowigzujacego planu
miejscowego oraz checig
doprowadzenia do racjonalnej
zabudowy nieruchomosci, jak
réwniez wnioskami witascicieli o
zmiane przeznaczenia.
Uchwalenie nowego planu
miejscowego dla obrebu
Jasionna ma na celu réwniez
powiekszenie terendw
mieszkaniowych oraz
wyznaczenie teren nowego
ztoza kopalin.

Przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego o
spowodowane jest m. in.
dezaktualizacjg ustalen
obowigzujacego planu
miejscowego oraz checig
doprowadzenia do racjonalnej
zabudowy nieruchomosci, jak
réwniez wnioskami witascicieli o
zmiane przeznaczenia.
Uchwalenie nowego planu
miejscowego dla czesci obrebu
Sucha ma na celu pokrycie plan
miejscowym catego obrebu, jak
rowniez powiekszenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe,
zarowno mieszkaniowg jak i
ustugowa.

Przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego
spowodowane jest m. in.
dezaktualizacjg ustalen
obowigzujacego planu
miejscowego oraz checig
doprowadzenia do racjonalnej
zabudowy nieruchomosci.
Przebieg podstawowego uktadu
komunikacyjnego ujawniony na
aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym nie
pokrywa sie z tym ktory jest na

Zakonczono
etap
zbierania
whnioskow

Zakonczono
etap
zbierania
whioskéw

Zakonczono
etap
zbierania
whnioskow.
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Uchwata Nr
XLV/376/2022 z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia
do zmiany Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Biatobrzegi

Uchwata nr
XLV/377/2022 z dnia
29 wrzesnia 2022 r. w
sprawie przystapienia
do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
obrebu Kamien

czesci
obrebu
Kamien,
Brzeska
Wola,
czesci
miasta
Biatobrzegi

czesci
obrebu
Kamien

36,57

70,19

gruncie. Wtasciciele
nieruchomosci napotykajg na
liczne problemy zwigzane z
uktadem drég na etapie
pozwolenia na budowe.

Zmiana studium jest
podyktowana zmiang
uwarunkowan dla wybranych
terendw w obrebach
ewidencyjnych Kamien, Brzeska
Wola i Biatobrzegi. Wystepuje
potrzeba ustalenia na nowo
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a takze
dokonania zmiany w strukturze
przestrzennej w studium w
trybie zmiany dokumentu.
Umozliwi to rozpoczecie
procedury sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu
zgodnie z obecnymi potrzebami
inwestycyjnymi.

Przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego
spowodowane jest m. in.
dezaktualizacjg ustalen
obowigzujacego planu
miejscowego oraz checig
doprowadzenia do racjonalnej
zabudowy nieruchomosci.

Zakonczono
etap
zbierania
whnioskéw

Zakonczono
etap
zbierania
whioskow
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Granice dokumentéw planistycznych w trakcie sporzadzania
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Mapa 10 Granice dokumentéw planistycznych w trakcie sporzqdzania

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w studium wskazano obszary przestrzeni publicznej do
obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego, tj.:
e historyczne sSrédmiescie miasta Biatobrzegi,
e centra wsi:
Brzeice,
Jasionna,
Mikowka,
Stawiszyn,
Sucha,
Kamien,

O O O O O O

Szczyty.

W trakcie sporzadzania sg plany miejscowe obejmujgce obszary przestrzeni publicznej we wsiach
Jasionna i Sucha. Rekomenduje sie podjecie uchwat w sprawie sporzgdzenia planéw miejscowych dla
pozostatych obszaréw przestrzeni publicznej wskazanych w studium.
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/.Propozycje do wieloletniego programu
sporzgdzania plandw miejscowych

Dotychczas pojete procedury planistyczne, ktére zostaty wymienione w rozdziale 6, uznaje sie za
zasadne i rekomenduje sie ich dalsze procedowanie. Docelowo zaleca sie objecie catej gminy nowymi
planami miejscowymi. Okresla sie nastepujacg kolejnos¢ sporzadzenia plandw miejscowych:

o faza | — obejmuje obszar priorytetowy do sporzadzenia planu miejscowego, tj. miasto
Biatobrzegi — jest to obszar o najwieksze] presji inwestycyjnej w skali gminy, stanowiacy jej
wizytéwke, skupiajgcy najwazniejsze ustugi publiczne, obejmujacy wyznaczony w studium
obszar przestrzeni publicznej, objete stosunkowo duzg liczbg wnioskdw o sporzadzenie planu
miejscowego, obowigzujgcy plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki
przestrzennej okreslonej w gminie,

e faza Il — obejmuje obszary rekomendowane do sporzadzenia planu miejscowego w drugiej
kolejnosci, tj. obreby Stawiszyn, Brzeice oraz czes¢ obrebu Brzeska Wola (w granicach
objetych procedowang zmiang studium) — obszary o duzym wskali gminy ruchu
inwestycyjnym, objete stosunkowo duzg liczbg wnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego,
obowigzujgcy plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki przestrzennej
okreslonej w gminie,

e faza lll - obejmuje obszary rekomendowane do sporzadzenia planu miejscowego w trzeciej
kolejnosci, tj. obreby Wojciechéwka, Leopoldéw — obszary o stosunkowo duzym w skali
gminy ruchu inwestycyjnym, objety znaczng duzg liczbg wnioskdw o sporzgdzenie planu
miejscowego, obowigzujacy plan miejscowy wymaga dostosowania do aktualnej polityki
przestrzennej okreslonej w gminie,

e faza ViV - obejmuje obreby: Kolonia Brzezce, Dagbréowka, Kamien, Szczyty, Mikéwka, Budy
Brankowskie, Okraglik, Pohulanka, Sucha w czesci nieobjetej procedowanym planem
miejscowym oraz pozostatg czes¢ obrebu Brzeska Wola — tereny o umiarkowanym ruchu
inwestycyjnym i niewielkg powierzchnig terendw, dla ktérych zidentyfikowano sprzecznosé
ustalen planéw miejscowych z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium. Ich porzadzenie
jest uwarunkowane mozliwosciami finansowymi gminy.
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Mapa 11 Obszary rekomendowane do sporzgdzenia plandw miejscowych

Ponadto za zgodne z niniejszg analizg uznaje sie przystgpienie do aktualizacji obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych lub sporzadzenie nowych, jesli wynika to z:

e wnioskéw mieszkancow lub dysponentdw terenu,

e zadan samorzadowych lub rzgdowych,

e realizacji inwestycji stuzgcych rozwoju gminy,

e rozwigzywania konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych,

e ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

8.Podsumowanie

Studium uwarunkowarn i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi przyjeto
Uchwatg Nr Vill/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biafobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 roku. Analiza
wykazata, ze przedmiotowe studium pod wzgledem wymagan obecnych przepiséw jest aktualne.

Na terenie gminy obowigzuje 9 planéw miejscowych, przy czym tylko 4 uznano za aktualne. taczna ich
powierzchnia wynosi okoto 7 652,50 ha. Procent pokrycia gminy planami miejscowymi plasuje sie na
poziomie nieco powyzej 98%. W zwigzku z czym inwestycje realizowane w oparciu o decyzje warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig znikomy udziat w ruchu budowlanym. Prawie
wszystkie zamierzenia budowlane sg realizowane na podstawie wydanych pozwolen na budowe. W
wiekszosci ich celem jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwiekszy ruch
inwestycyjny odnotowano w miescie Biatobrzegi.
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W badanym okresie ztozono 35 wnioskéw o zmiane dokumentdéw planistycznych, dotyczg one gtéwnie
powiekszenia terendw budowlanych. Obowigzujgce studium pozwala na uwzglednienie czesci z nich,
szczegdtowe rekomendacje co do sposobu ich rozpatrzenia zawarto w rozdziale 4.

Aktualnie sg w opracowaniu 4 plany miejscowe oraz jedna zmiana studium, ktéra obejmuje trzy
fragmenty gminy. Podjecie tych dziatan planistycznych uznaje sie za zasadne. Rekomendacje, co do
dalszych dziatan planistycznych zwarto w rozdziale 6. Za priorytetowe uznaje sie przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego dla miasta Biatobrzegi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy postepéw w opracowywaniu dokumentéw planistycznych
stwierdza sie, ze w analizowanym okresie gmina podjeta dziatania zmierzajgce do aktualizacji polityki
przestrzennej poprzez uchwalenie nowego studium, a nastepnie przystgpita do aktualizacji wybranych
planéw miejscowych. Zaleca sie kontynuowanie inicjatyw planistycznych stanowigcych konsekwentne
wypetnienie dyspozycji studium i niniejszej analizy.
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