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UCHWALANR ...........
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
zdnia .....ooociviiii

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowege zasobu
gminy Bialobrzegi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, 0 samorzgdzie gminnym
(tJ. Dz, U. z 2017 r. poz. 1875 ) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 poz. 1610 ze zm!,) Rada Miasta i Gminy uchwala;

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biatobrzegi, stuzgeych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;
2) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochdd w rozumieniu art, 3 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;
4) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé pozostate lokale, ktére nie sg
wynajmowane jako lokale socjalne;
§ 3. Lokale mieszkalne s3 wynajmowane osobom stale zamieszkujgcym na terenie Miasta i
Gminy Bialobrzegi, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja sie w
trudnej sytuacji materialnej.
1) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkdw
wymog ten spelnia¢ powinni obydwoje.;
2) znajdujgcych sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
a) mieszkajgcych w lokalu o znacznym przeggszezeniug
b) mieszkajgcych w lokalu nie spelniajgcych wymagan dla pomieszezen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreélajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko§é dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

! zimiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, 22017 1. poz. 1442,1527




§ 4. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom niemajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktérych s$redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w oktesie 3 miesiccy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekroczy:
1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 200% najnizszej emerytury w gospodatstwie jednoosobowym.
2. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom niemajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktérych sredni miesigezny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajgeych datg ztozenia wniosku nie przekroczy:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
§ 5. Wysoko$¢ dochodu ustala sig na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwcea 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 180).

§ 6. Na wniosek najemcy mozna dokonaé obnizki czynszu w przypadku, gdy dochéd
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza: .

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodaweg do ich poprawy.

§ 7. 1. Zamieszkiwanic w lokalu, w ktérym na jedng osobg przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej.

2. Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdw pomieszezen przeznaczonych na
pobyt staty ludzi.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru eséb, ktérym przystuguje pierwszeiistwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony i lokalu socjalnego,

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje w
kolejnosei osobom ktére:
1) wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;
2) osobom opuszczajagcym placéwke oswiatowo-wychowaweza, rodzine zastgpczg w
zwigzku 7 uzyskaniem petnoletnosci, dla kiérych ostatnim miejscem zamieszkania byla
Gmina Bialobrzegi;
3) osobom ktére pozbawione zostaly mieszkan w skutek kleski zywiolowej, katastrofy,
pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnodci osobom
ktore:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu;
2) osobom bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byla Gmina
Bialobrzegi;
3) umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie diuzszy niz 2 lata,



Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezaeych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach,

§ 9. 1. Najemca moze dokonaé¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy sie w innych zasobach za
pisenmng zgoda wynajmujgcego.

2. Nie zezwala sig na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej
niz $ m* powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego
gospodarowania lokalami.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieokreslony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 10. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu mieszalnego sa obowigzane do zlozenia wniosku.
2. Whniosek powinien okreslaé: dotychczasowe warunki zamieszkiwania, wysoko$é dochodu
przypadajacego na osobg oraz liczbg czlonkéw gospodarstwa domowego, jak téwniez
po$wiadczenie zameldowania na terenie gminy Bialobrzegi i poswiadczenie dotyczace
uzyskiwanych dochodéw.

3. W przypadku, gdy o najem lokaly mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktérych kazde
z nich posiada odrgbne micjsce zamieszkania, watunki mieszkaniowe tych malzonkéw
podlegajg ocenie wedtug zasad wymienionych w uchwale, zaréwno w jednym, jak i w drugim
miejscu zamieszkania.

4. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosei oséb umieszezonych na lidcie, przy
uwzglednieniu lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy;

5. W celu zapewnienia kontroli spolecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Burmistrz Miasta i Gminy Bialobizegi powoluje Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa.

6. Decyzj¢ o zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego, podejmuje Burmistrz po
zasiggnigeiu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

7. Czynno$ci zwigzane z zawieraniem uméw najmu lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy
Bialobrzegi, w tym na lokale mieszkalne, socjalne oraz w zakresie zamian lokali, wykonuje w
imieniu gminy Zaktad Ustug Komunalnych w Bialobrzegach.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére zostaly w lokalu OPUSZCZONYIM przez
najemeg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy.



§ 11. 1. Wynajmujgcy moze nawigzaé umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére
pozostaly w lokalu po $mierci, gdy zamieszkiwaly wraz z najemca oraz sg osobami bliskimi
najemcy, przez ktérych rozumie si¢ osoby wskazane w art. 691 ustawy z dnia 23 kwictnia 1964
r. Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U. 22017 r. poz. 459 ze zm.),

2. Osoby nie wymienione w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22017 1. poz. 459 ze zm.), ktdre pozostaly w lokalu w kidrego nie wstapily po $mierci
najemcy, zobowigzane sg do jego opuszczenia.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 13. Gmina nie posiada aktualnie w zasobie mieszkaniowym lokali o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m? W przypadku nabycia wyzej opisanych lokali do zasobu

mieszkaniowego gminy oddawane beda w najem zgodnie z warunkami wynikajacymi z
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9
Postanowienia koficowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
Kodeksu Cywilnego.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bialobrzegi.

§ 16. Traci moc:

1) uchwata nr XVII/111/08 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 31stycznia 2008 r, w
sprawic zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bialobrzegi na lata 2008-2012;

2) uchwala nr XXII/172/2012 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 30 listopada
2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bialobrzegi na lata
2013-2017;

3) uchwala nr XXX1I/276/2017 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 28.09.2017 r. w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Biatobrzegi na lata
2013-2017

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bialobrzegi zostal sporzgdzony na podstawie art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. . Dz. U. 2016 poz. 1610 ze zm.).

W projekeie uchwaly okreslono zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych,
zamian mieszkan, okre§lone zostaly kryteria jakie osoba ubiegajgca sic o najem lokalu
mieszkalnego i socjalnego musi spelniaé, a takze zasady i warunki obnizki czynszu, sposob
oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80 m? powierzchni
uzytkowej oraz ustala pierwszenistwo do zawarcia uméw na lokale mieszkalne i lokale socjalne
z mieszkaniowego zasobu Gminy Biatobrzegi.
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