Projekt

UCHWALA NR ....cccvvnviniinnnnne
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy

Bialobrzegi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2017 poz. 1875 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pozniejszymi zmianami>), Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Bialobrzegi oceny

aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi stwierdza sig:

1)

2)

nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bialobrzegi, uchwalonego Uchwatg XII1/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 8 czerwca 1999 roku, zmienionego Uchwatg Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i
Gminy Biatobrzegi z dnia 12 czerwca 2007 roku, Uchwalg Nr VI/31/2011 Rady Miasta i
Gminy Biatobrzegi z dnia 1 marca 2011 roku, Uchwatg Nr VII/40/2011 Rady Miasta i
Gminy Bialobrzegi z dnia 31 marca 2011 roku, Uchwalg Nr X/68/2011 Rady Miasta i
Gminy Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 roku;

aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obowigzujacych w dniu podjgcia uchwaty.

§ 2. Integralng cze¢$¢ uchwaly stanowi zalgcznik nr 1 — ,Analiza zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biatobrzegi”, zawierajaca ocen¢ aktualno$¢ Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bialobrzegi.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1)
2)

zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, Dz. U z 2018r., poz. 130.

zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566



Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzniejszymi zmianami). Stanowi on, ze Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, po przekazaniu przez Burmistrza wynikéw
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ,Analiza zmian Ww
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biatobrzegi”, zawierajagca ocen¢ aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi, dla ktorej uzyskano pozytywnag
opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, jest zalagcznikiem do niniejszej uchwaty.
Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi zostato uchwalone Uchwatg XI11/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 8 czerwca 1999 roku i zmienione Uchwala Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 12 czerwca 2007 roku, Uchwata Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 1 marca 2011 roku, Uchwalag Nr VII/40/2011 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 31 marca 2011 roku, Uchwata Nr X/68/2011 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 roku. Studium sporzadzono zgodnie z zapisami
nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany
Studium sporzadzono na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenie gminy Bialobrzegi obowiazuja ustalenia: jednej czgSciowej zmiany w planie
ogblnym i trzech miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktérych procedure
opracowywania rozpoczeto na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i w trybie tej ustawy dokonczono oraz sze$¢ zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacych czgsci tych terendow opracowanych na
podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoteczno-
gospodarcze moga powodowac dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach
miejscowych. Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymaga, aby co najmniej raz w czasie kadencji Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza, przedstawiona w dokumencie
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly, wskazuje na nieaktualno$¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, aktualnos¢
miejscowych planéw. Wszystkie plany mimo brakow formalnych na dzien dzisiejszy (co
wynika ze zmian prawa od momentu ich uchwalenia), stanowig petlnoprawne akty prawa
miejscowego.
Zgodnie z art. 32 wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku uznania studium lub planéw miejscowych za nieaktualne, w cato$ci lub w
czesci, Rada Gminy podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do
sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego w takim trybie, w jakich s3 one
uchwalane.
Oznacza to wymog przeprowadzenia procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego wymagac
bedzie podjecia przez Rad¢ Gminy odpowiedniej uchwaly i zarezerwowania $rodkow
finansowych w budzecie gminy.
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawga opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) wedtug ktérego: ,W celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowania
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtownymi aktami prawnymi,
w oparciu o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy,

s3:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami),

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2004 r. Nr 118, poz. 1233),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1588),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164, poz. 1589)

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony

zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktdrych
zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentdéw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:
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a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biatobrzegi;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze ocene sporzadza sie i przekazuje radzie gminy co
najmniej raz w czasie kadencji rady.

1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Biatobrzegi, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wtascicieli
nieruchomosci procesdw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy,
uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng
gminy. Uwzglednia rédwniez przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
plandw miejscowych izmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalend studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujacych przepisow.
Wykonana analiza obejmuje okres do lutego 2018 roku.

1.4 Charakterystyka gminy Biatobrzegi

Gmina Biatobrzegi jest gming miejsko — wiejsky, potozong w odlegtosci okoto 70 km od
Warszawy, w pétnocno — zachodniej czesci Ziemi Radomskiej (dawnego wojewddztwa radomskiego),
ktora dzis wchodzi w sktad wojewddztwa mazowieckiego, stanowigc potudniowy fragment jego
obszaru. Miasto i Gmina Biatobrzegi sgsiaduje z nastepujgcymi gminami: od pdtnocy z gminami
Promna i Warka, od potudnia z gminami Radzandéw i Stara Btotnica, od wschodu z gming Stromiec,
a od zachodu z gming Wys$mierzyce. Powierzchnia gminy Biatobrzegi, zgodnie z danymi uzyskanymi
z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Biatobrzegach, obejmuje 7768 ha, w tym
miasto Biatobrzegi 751 ha. Gmina obejmuje 10 sotectw: Brzeska Wola, Brzezce, Budy Brankowskie,
Jasionna, Kamien, Mikdwka, Okraglik, Stawiszyn, Sucha, Szczyty i 17 miejscowosci.

Miasto Biatobrzegi jest gtdwnym elementem sieci osadniczej gminy, potozone jest na pétnocnym
krancu obszaru gminy. Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa przewaznie
zlokalizowana wzdtuz drég publicznych oraz na terenach rolnych w pojedynczych siedliskach
rolniczych. Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest gtéwnie na terenie miasta Biatobrzegi w jego
potudniowej czesci i sktada sie z 35 budynkéw o ilosci od 3 od 5 kondygnacji. Dwa budynki
wielorodzinne znajdujg sie rowniez w miejscowosci Sucha.

Uktad osadniczy gminy Biatobrzegi jest $cisle powigzany systemem drogowym, w ktérym gtdowng role
odgrywa droga krajowa S7 Warszawa - Biatobrzegi - Radom i droga wojewddzka nr 48 Potwordw -
Wys$mierzyce - Biatobrzegi - Gtowaczow. Pozostate potgczenia wsi gminy z Biatobrzegami i pomiedzy
sobg zapewniajg urzadzone drogi nizszych klas.
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Schemat 1. Granice administracyjne gminy Biatobrzegi /opracowanie wtasne/

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Biatobrzegi wyksztatcita sie jako uktad czytelny
i zrdwnowazony. W opracowaniach na temat gminy Biatobrzegi zaznacza sie, ze sktada sie on z trzech
podstawowych jednostek:
- Miasto Biatobrzegi - lokalny osrodek obstugi gminy i powiatu z siedzibg wtadz
samorzgdowych, z osrodkami opieki zdrowotnej, strazy pozarnej, policji, handlu, ustug
i produkcji oraz infrastruktury technicznej. Oprécz funkcji obstugi gminy - miasto Biatobrzegi
petni funkcje osrodka obstugi powiatu biatobrzeskiego, w sktad ktérego wchodzg gminy:
Biatobrzegi, Promna, Radzandéw, Stara Btotnica, Stromiec i Wy$mierzyce. Miejscowosc
rozwijata sie i rozwija odsrodkowo, poczatkowo w uktadzie sieciowym prostokgtnym
z tendencja kierunkowania zabudowy w strone potudniowa ze wzgledu na naturalne
ograniczenia od strony pétnocnej i zachodniej zwigzane z doling rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz
tereny le$ne oraz trase S7 od strony wschodniej. Zaludnienie, powtarzajac za Gtéwnym
Urzedem Statystycznym na rok 2016, siegato 7015 osdb.
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- Wschodnia cze$¢ gminy - potozona na obrzezu laséw dawnej Puszczy Stromieckiej,
o charakterze nizinnym, ze znacznym udziatem laséw w strukturze uzytkowania obszaru,
o glebach w przewadze stabszej bonitacji i mniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego
dla rozwoju funkcji rolniczej. Ta cze$¢ gminy jest tez stabiej zaludniona - tgcznie w sotectwach
wschodniej czesci gminy zamieszkuje ok. 1050 oséb (najwieksze wsie: Szczyty — 345
mieszkancow, Brzezce - 233). Uzupetniajgcg funkcjg jest rekreacja, oparta o Pilice i kompleksy
lesne. Wsie: Szczyty we wschodniej czesci gminy oraz Sucha i Stawiszyn w zachodniej czesci -
mogg petni¢ funkcje uzupetniajgcych osrodkdw obstugi ludnosci.
- Zachodnia cze$¢ gminy - potozona w bardziej zréznicowanym fizjonomicznie terenie,
w ktdrym wyodrebniajg sie wzgdrza moren czotowych, w wiekszosci na dobrych kompleksach
glebowych ze sprzyjajgcymi bardziej wymagajacym uprawom warunkach klimatycznych -
petni gtéwnie funkcje rolnicze. Zaludnienie siega ponad 2000 mieszkancéw (najwieksze wsie:
Sucha 1194 mieszkancéw, Kamien - 422, Stawiszyn - 246).
W obrebie wsi najczesciej wystepuje zabudowa rozlokowana wzdtuz drég. Wystepuje przewaga
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa jest
uporzadkowana, w gtebi dziatek rozlokowane sg zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcjg
rolng oraz tereny upraw. We wszystkich wsiach wystepujg rezerwy terenowe pod nowe
budownictwo. Przy czym nalezy dazy¢ do uzupetniania istniejgcej zabudowy w celu tworzenia
zwartych kompleksdw zabudowy wiejskiej.

Zestawienie ludnosci we wsiach wystepujgcych w gminie Biatobrzegi wyglada nastepujgco:

Lp Miejscowos¢ Liczba ludnosci Kobiety Meiczyzni
1. Brzeska Wola 142 76 66
2. Brzeice 233 110 123
3. Budy Brankowskie 93 51 42
4, Dabréwka 69 27 42
5. Jasionna 100 42 58
6. Leopoldéw 75 39 36
7. Kamien 422 210 212
8. Mikowka 79 36 43
9. Okraglik 24 9 15
10. | Pohulanka 75 39 36
11. | Stawiszyn 246 124 122
12. | Sucha 1194 623 571
13. | Suski Mtynek 6 4 2
14. | Szczyty 345 169 176
15. | Wojciechéwka 35 22 13
16. | Kolonia Brzeice 87 40 47

Tabela 1. Zestawienie liczby ludnosci we wsiach /opracowanie Urzedu/
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Analiza struktury uzytkowania gruntdw na terenie gminy Biatobrzegi wykazuje,
ze w przestrzeni gminy wyraznie dominujg tereny rolne oraz tereny laséw i zadrzewien. Stanowig one
odpowiednio 47% i 42% powierzchni gminy.

Podziat gminy na obreby geodezyjne jest zréznicowany, biorgc pod uwage ich powierzchnie.
Najwiekszy to obreb Sucha, kolejny to obreb Mikéwka, najmniejszy natomiast to obreb Leopoldow.

L Powierzchnia
P Nazwa obrebu /m?/

1. | Biatobrzegi 7508084
2. | Leopoldéw 1401306
3. | Brzeice 8546002
4. | Budy Brankowskie 2721076
5. | Jasionna 6277902
6. | Kamien 3919875
7. | Mikéwka 12687191
8. | Okraglik 1424511
9. | Pohulanka 989282
10. | Stawiszyn 3495611
11. | Sucha 18583161
12. | Szczyty 5431163
13. | Wojciechdéwka 335301
14. | Brzeska Wola 3469305
15. | Kolonia Brzezce 352180
16. | Dabréwka 540677
razem 77682627

Tabela 2. Powierzchnia obrebéw geodezyjnych w gminie Biatobrzegi /opracowano na podstawie danych z Ewidencji
Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Biatobrzegach/

M Biatobrzegi

B Leopoldow

M Brzeice

 Budy Brankowskie

M Jasionna

B Kamien

m Mikéwka

M Okraglik

M Pohulanka
Stawiszyn

B Sucha

Wykres 3. Zestawienie powierzchni obrebéw geodezyjnych w gminie Biatobrzegi /opracowanie wtasne/
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Biatobrzegi zostato uchwalone Uchwatg XlII/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 8 czerwca
1999 roku.

Uchwatg Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 12 czerwca 2007 roku zostato
zmienione. Przedmiotem zmian byty:

teren potozony w miescie Biatobrzegi przy ul. Miynarskiej na osiedlu Borki z przeznaczeniem
w cafosci pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, poprzez adaptacje wyznaczonych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta, terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz zwiekszenie terendw rozwojowych miasta o tereny przylegte —
oznaczone na Schemacie 2 literg Al;

tereny potozone po obu stronach potudniowej czesci obwodnicy miasta z przeznaczeniem
pod zabudowe produkcyjno — ustugowa — oznaczone na Schemacie 2 literg A2.

W roku 2011 nastgpity kolejne zmiany Studium, ktérych opracowanie zostato zainicjonowane trzema

uchwatami Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 11 lipca 2008 roku o przystgpieniu do

sporzadzenia zmiany Studium na trzy rézne obszary:

a)

Uchwatg Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 1 marca 2011 roku
uchwalono zmiane Studium dotyczacg obszaru potozonego w miejscowosci Szczyty
i Mikdéwka — oznaczone na Schemacie 2 literg B1, B2;

Uchwatg Nr VII/40/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca 2011 roku
uchwalono zmiane Studium dotyczacg obszaru potozonego w miejscowosci Biatobrzegi,
obejmujacego tereny zielone przy ul. Spacerowej i Mikowskiej — oznaczone na Schemacie 2
litera C;

Uchwatg Nr X/68/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 roku
uchwalono zmiane Studium dotyczaca terenu sotectwa Kamien — oznaczone na Schemacie 2
literg D.
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Schemat 2. Granice zmian Studium /opracowanie wtasne/

Zmiany Studium podyktowane byty wnioskami do zmian przeznaczenia w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest
podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia studium sg wigzace dla organéw
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gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. Ustawa z 2003 roku w zasadniczy sposéb zmienita
relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen
studium przez rozwigzania planu miejscowego.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Biatobrzegi obowigzuje 10 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg one ok. 97,86% powierzchni gminy, z czego:

e 1 zmiana w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
uchwalona w roku 1997 (sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym) oznaczona na Schemacie 4 symbolem ZM 1;

e 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalono w latach 2004 - 2006
(sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym), oznaczone na Schemacie 3 cyframi od 1 do 3;

e 6 obowigzujgcych zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalono w latach 20011-2017 (sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)- oznaczone na Schemacie 4
symbolami ZM 2,ZM 3,ZM 3’,ZM 4,ZM 5,ZM 6, ZM 7.

XV/82/2004 /
* ZBNIA 2 MARCA 2004 R,
b\ N

Schemat 3. Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — bez zmian /opracowanie wtasne/
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Na terenie opracowano i przyjeto nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Rady Uwagi
L Nazwa planu Miasta i Gminy Dominujaca Podstawa Ozn. na
p. . . . . Obszar . .
miejscowego Biatobrzegi / funkcja prawna schemacie 3
publikacja i4
Nr XV/81/2004
z dnia 2 marca
Miejscowy plan 2004 roke FMW, MM, MN, © | Ustawa 2
. . MU, MNL, MR; dnia
zagospodarowa | (Dziennik . . Skala
nia Urzedowy O.bszar mlaTsta FUP, U 7 lipca rysunku
1. trzennego | Woiewddztwa Biatobrzegi w - P-Ps 1994r.0 1:5 000
przes g j .
. L granicach 2P, ZC, ZD zagospoda
miasta Mazowieckiego administracyjnych |-RL, RZ, RP rowaniu
Biatobrzegi Nr 68, poz. 1725 P 1
ze zmianami Dz. ~TU, KG, KZ, KL przestrzen
Urz. 2 2006 r., Nr 1K, IE, IW nym-
61, poz. 1938)
Skala
rysunku
1:10 000
Nr XV/82/2004 Sotectwa: MR 2
z dnia 2 marca Brzeska Wola MN
Miejscowy plan 2004 roku Brzezice MNL Ustawa z
Jasionna uP dnia Wyrok sygn.
z§gospodarowa (Dziennik Mikéwka U 7 lipca Akt VIl
2. glrazestrzennego Urzgdm’/vy Stawiszyn PU 1994r.0 SA/Wa
czesci gminy WOJeWQdZtWa Sucha — w czesci ut zagospoda 2_72/1? -
. . Mazowieckiego Szczyty RZ rowaniu niewaznosc
Biafobrzegi Nr 68, poz. 1726 | Okraglik RP przestrzen | W czesci
ze zmianami Dz. | Budy Baranowskie | IU nym. dotyczacej
Urz.z 2006 r., Nr | oraztereny lasow | IK dziatki nr
61, poz. 1939) ALP 508/1,
obreb
Mikdéwka w
miejscowos
ci Brzezce
Nr
Miejscowy plan | XXXVI/185/2006
zagospodarowa | z dnia 27 Ustawa z
nia kwietnia 2006 MR-MN dnia Skala
przestrzennego | roku PU 7 lipca rysunku
3 gminy Obszar sotectwa RL 1994 r.0 1:10 000
Biatobrzegi na (Dziennik Kamien RZ zagospoda
obszarze Urzedowy RP rowaniu
sotectwa Wojewddztwa KES przestrzen 3
Kamien Mazowieckiego nym.
Nr 107, poz.
3517)
Czesciowa Nr Obszar czesci KKM Ustawa z Skala
4 zmiana w XXXI1/157/97 sotectwa Sucha KKR dnia rysunku
' planie ogélnym | z dnia 29 sierpnia | Obszar czesci KW 7 lipca 1:5 000
zagospodarowa | 1997r. Lasow R 1994 r.0
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nia Panstwowych — zagospoda M 1
przestrzennego | (Dziennik Nadlesnictwo rowaniu
gminy Urzedowy Dobieszyn przestrzen
Biatobrzegi Wojewddztwa nym.
Radomskiego z
1997 r., Nr 27,
poz. 222)
Zmiana
miejscowego
planu
zagospodarowa | NrV/19/2011
nia z dnia 18 stycznia
rzestrzennego | 2011r Ustawa z
Pr: ' Obszar potozony w dnia 27
miasta miejscowosci marca
Biat i Dziennik
latobrzeg, (Dzienni Biatobrzegi w 2003 roku | Skala
obejmujaca Urzedowy . MNU rysunku
S potudniowo- o
tereny Wojewddztwa C MNL .| 1:1 000
. S zachodniej czesci planowani :
potozone w Mazowieckiego z miasta w rejonie KDL Ui
miejscowosci 2011r. Nr 30, .. KDD
I. Mt k
Biatobrzegi w poz. 980 ze . ynar.s 'l zagospoda ZM 2
. . . (tereny osiedla rowaniu
potudniowo- zmianami Dz. Borki) restrzen
zachodniej Urz. z 2011r. Nr z m
czesci miastaw | 96 poz. 3081) y
rejonie ul.
Mtynarskiej
(tereny osiedla
Borki)
Zmiana
miejscowego
planu Nr1V/20/2011 Ustawa z
zagospodarowa | z dnia 18 stycznia dnia 27
nia 2011r. marca
przestrzennego Dziatka nr PU 2003 roku Skala
miasta (Dziennik 1243/123 oD o rysunku
Biatobrzegi, Urzedowy potozona w KDL planowani 1:1 000
obejmujaca Wojewddztwa Biatobrzegach przy KD ui
dziatke nr Mazowieckiego z | ul. Rzemieslniczej zagospoda | ZM 3
1243/123 2011 r. Nr 30, rowaniu
potozong w poz. 981) przestrzen
Biatobrzegach nym
przy ulicy
RzemiesIniczej
Zmiana
”];erfzcowego NR XI/77/2011 :::‘g’; g
Eagospodarowa Z dnia 30 marca
$nia 2011r. » Skala
nia wrzesnia ' Czesc obszaru 2003 roku rysunku
przestr%e.nnego (Dziennik gminy Bla"robrzegl MNU o | 1:1000
dla czesci dla terenow planowani
. Urzedowy . NOp .
obszaru gminy S potozonych w ui
. . Wojewddztwa . - KDD ZM 4
Biatobrzegi dla L miejscowosci zagospoda
terendéw Mazowieckiego z Szczyty, Mikéwka rowaniu ’
otozonych w 2011r. Nr 212, ’ ’ rzestrzen M4
potozonyeh W1 o2. 6396) P
miejscowosci nym

Szczyty i
Mikdéwka,
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Gmina

Biatobrzegi

Zmiana

g};erizcowego Us’Fawa ,

zagospodarowa NR )SIV/105/2012 dnia 27

nia z dnia 21 lutego marca

orzestrzennego 2012r. Tereljy zielone 2003 roku | skala

dla miasta po’rolz?ne W © | rysunku
8. | Biatobrzegi, dla (Dziennik miescie MWU planowani | 1:1 000

terendw ! Urzng\’Ny Bia’robrzegi.r.)rzy ul. | ZPU ui

zielonych Wo;eW(.)dzt_wa Sp.acerovx./elj i zagosppda ZM 5

potozonych w Mazowieckiego z | Mikowskiej rowaniu

Biatobrzegach 2012r. poz. 2676) przestrzen

przy ul. nym

Spacerowej i

Mikowskiej

Miejscowy plan

zagospodarowa

nia

przestrzennego

miasta Nr Obszar miasta 3::\3/; Z

Biatobrzegi, XLI1/326/2014 Biatobrzegi marca

obejmujacy z dnia 29 sierpnia o L

dziatki nr 2100, | 2014, obejmujacy dziatki 2003 roku | skala

2114/1, nr 2100, 2114/1, 0 | rysunku
9. | 2084/11i (Dziennik 2284/11.' 1084/12 | 1y planowani | 1:500

1084/12 0 Urzedowy gosvcizer:ihni ;Jalgospoda

tacznej Wojewddztwa . ZM 6

powierzchni Mazowieckiego z gli;fosk?r::g\;vch orzy :;\Zlgr;l;en

0,1688 haw 22.10.2014 . .

Biatobrzegach poz. 9833) ulicy Reymonta nym

przy ulicy

Reymonta

J/ZMIANA/

Miejscowy plan Obszar miasta

zagospodarowa Biatobrzegi

nia obejmujacy dziatki

przestrzennego 1243/150,

rrTiasta - Nr 1243/151, Ustawa z

Biatobrzegi, XXXI/266/2017 | 1243/152, dnia 27

obejmujacy . 1243/153,

dziatki z dnia 31.08.2017 1243/154, marca

1243/150, & 1243/155, 2003 roku | skala

1243/151, (Dziennik 1243/156, up Slanowani rYsunku
10. | 1243/152, Urzedowy 1243/157, KDL " 1:1000

1243/153, Wojewddztwa 1243/158, KDD zagospoda

1243/154, o 1243/159, : ZM 7

Mazowieckiego z rowaniu

1243/155, dnia 02.11.2017 1243/160, przestrzen

1243/156, o 1243/161,

1243/157, r. poz. 9702) 1243/162, nym

1243/158, 1243/163,

1243/159, 1243/164,

1243/160, 1243/165,

1243/161, 1243/166,

1243/162, 1243/167,
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1243/163, 1243/168,
1243/164, 1243/169,
1243/165, 1243/170
1243/166,
1243/167,
1243/168,
1243/169,
1243/170
pofozone w
Biatobrzegach
J/ZMIANA/

Tabela 3. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepiséw art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 stycznia 2004 r. utracity moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., natomiast
miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.
Na terenie gminy Biatobrzegi obowigzujg ustalenia: 1 czesciowej zmiany w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, 3 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz 6 zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
czesci tych terendw. Wyrokiem Sgdu Administracyjnego w Warszawie sygn. akt VIII SA/wa 272/12
z dnia 29 sierpnia 2012 roku stwierdzono niewaznos$¢ uchwaty Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi nr
XV/82/2004 z dnia 2 marca 2004 r. w czesci dotyczacej dziatki nr ewidencyjny 508/1, obreb Mikéwka
potozonej w miejscowosci Brzeice gmina Biatobrzegi w zakresie jakim oznaczono powyisza
nieruchomos¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem RL, UT 1 oraz
stwierdzono niewaznos¢ zatgcznika graficznego Nr 1 w czesci terenu oznaczonego symbolem RL, UT 1
w stosunku do dziatki nr ewidencyjny 508/1 potozonej w miejscowosci BrzeZzce gmina Biatobrzegi.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe planu
zagospodarowania przestrzennego maja na celu ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Wiekszosé
z obowigzujgcych plandw miejscowych zostato sporzadzonych w celu wyznaczenia terendw
mieszkaniowych oraz ustugowych.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Na terenie gminy Biatobrzegi w chwili obecnej nie sg opracowywane nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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Schemat 4. Granice obowigzujgcych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego /opracowanie wiasne/

2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Po dniu 1 stycznia 2004 r. realizacja zamierzen inwestycyjnych na terenach, gdzie plany
stracity waznos$¢ wymaga uzyskania:
a) Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji uzytecznosci publicznych
w trybie okreslonym w art. 50-58 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
b) Woydania decyzji o warunkach zabudowy dla pozostatych zamierzen w trybie okreslonym

w art. 59 — 67 ustawy.

17



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY BIAtOBRZEGI

Data Whioskowany
Lp. Znak sprawy wydania Rodzaj inwestycji Uwagi
.. teren
decyzji
1. GPGGIi0S.6730.2.2013 10.02.2013 zabudowa zagrodowa dziatka nr 1664/6
e budowa stawu rybnego; potozona w -
miejscowosci
Sucha;
2. | GPGGIi0S.6730.1.2014 26.02.2014 | zabudowa ustugowa dziatki nr nr
e zmiana linii zabudowy, 1647/3, 1648/3,
rozbudowa budynku stacji | 1799/2 potozone
obstugi, budowa W miejscowosci
zadaszenia nad Sucha;
dystrybutorami budowa
infrastruktury technicznej
— dystrybutorow,
zbiornikéw paliw ptynnych
i LPG oraz rurociggow
wewnetrznych
3. | GPGGi0S.6730.2.2014 26.02.2014 | zabudowa ustugowa dziatki nr nr
e budowa stacji paliw oraz 1647/3,1799/1,
budynku gospodarczego 1647/1 potozone
wraz z infrastruktura; W miejscowosci
Sucha;
4. | GPGGIi0S.6730.3.2014 | 05.09.2014 | obiekt infrastruktury czesci dziatek nr
technicznej nr 1647/3, -
e budowa napowietrznej 1648/3, 1799/2
stacji transformatorowej, potozone w
budowa linii kablowej SN, | miejscowosci
budowa linii kablowej NN; | Sucha;
5. | GPGGIiOK.6730.4.2014 | 20.01.2015 | zabudowa zagrodowa dziatka nr 1664/6
e budowa budynku potozona w -
gospodarczego wraz z miejscowosci
infrastruktura techniczng; | Sucha;
6. | GPGGiIOK.6730.4.2014 | 10.04.2015 zabudowa zagrodowa dziatka nr 1664/6 | zmiana
e budowa budynku potozona w
gospodarczego wraz z miejscowosci
infrastruktura techniczng; | Sucha;
7. | GPGGiIOK.6730.5.2014 | 23.01.2015 zabudowa ustugowa dziatka nr 1664/6
e budowa reklamy $wietlnej | potozona w
dla restauracji i motelu; miejscowosci
Sucha;
8. | GPGGiIOK.6730.1.2015 | 26.11.2015 zabudowa ustugowa czes$¢ dziatki nr
e budowa stacji paliw PKN 1646/6 potozona
ORLEN S.A. wraz z W miejscowosci
infrastrukturg Sucha;
towarzyszaca;
9. GPGGIiOK.6730.1.2016 22.03.2016 zabudowa ustugowa dziatka nr 1664/6
e budowa stacji paliw PKN potozona w
ORLEN S.A. wraz z miejscowosci
infrastrukturg Sucha;
towarzyszacy;
10. | GPGGIiOK.6730.2.2016 | 15.04.2016 | zabudowa mieszkaniowa czes$¢ dziatki nr

jednorodzinna

® zmiana sposobu
uzytkowania budynku
ustugowego na budynek

1654/4 potozona
W miejscowosci
Sucha;
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mieszkalny;
11. | GPGGIiOK.6730.3.2016 | 08.05.2017 | zabudowa mieszkaniowa czesé dziatki nr
ZPiN.6730.4.2016 jednorodzinna 1650/3 potozona | -
e budowa budynku W miejscowosci
mieszkalnego Sucha;
jednorodzinnego;
12. | ZPiN.6730.1.2017 07.06.2017 zabudowa mieszkaniowa dziatka nr 1654/4
jednorodzinna potozona w przeniesienie
® zmiana sposobu miejscowosci
uzytkowania budynku Sucha;
ustugowego na budynek
mieszkalny;
13. | ZPiN.6730.2.2017 26.09.2017 zabudowa mieszkaniowa dziatka nr 1/4 -
jednorodzinna potozona w
e budowa budynku miejscowosci
gospodarczego; Kamien;
14. | ZPiN.6730.3.2017 18.09.2017 | zabudowa ustugowa czesc dziatki nr
e rozbudowa budynku 1646/6 potozona
ustugowego o czesc w miejscowosci
hotelowg z salg Sucha;
bankietows;

Tabela 4. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2013 — 2017.

Nalezy podkresdli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy mogg zosta¢ wydane niezaleznie od
posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujacego, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem
zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na zainteresowanie danymi lokalizacjami.
Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych
terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne
z lokalizacjg nowej zabudowy.

Decyzje wydaje burmistrz z tym, Zze projekty decyzji przygotowujg osoby uprawnione
do sporzgdzania projektéw decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art.5 oraz 50 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
jednolity, Dz.U. z 2017 r., poz.1073 =z
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga sporzadzenia pracochtonnej analizy

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

pdzniejszymi zmianami). Przygotowanie decyzji

terenu. Natomiast ustawa z dnia 7 maja 2010 r. sieci
telekomunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U.

zdnia 17 lipca 2010 r. natozyta na gminy obowigzek wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji

o0 wspieraniu rozwoju ustug i

z 2015 r.,, poz.880 z pdzniejszymi zmianami)

inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od daty ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Natomiast przekroczenie tego terminu wigze sie z obowigzkiem wymierzenia gminie kary pienieznej
w kwocie 500 zt za kazdy dzien zwitoki (art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inne zamierzenia niz cel publiczny jest mozliwe
pod warunkiem spetnienia warunku tzw. ,dobrego sgsiedztwa”, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej i wykazanie, ze istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego. Kilkunastoletnie funkcjonowanie ustawy z jej stale zmieniajacag sie
interpretacjg przepiséw przez sady administracyjne, doprowadzity do czestej lokalizacji zabudowy
W sposob burzacy tad przestrzenny. W zwigzku z tym, ze gmina Biatobrzegi oprata swojg polityke
planowania przestrzennego na ustaleniach miejscowych planédw na przewazajgcym obszarze
(97,86%) opisana sytuacja nie wystepuje na obszarze gminy.
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W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydane w okresie od 2013 roku do 2017 roku. W tym czasie
Urzad Miasta i Gminy Biatobrzegi wydat 8 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 1 odmowng, 3
zmiany decyzji o warunkach zabudowy oraz 3 decyzje w sprawie przeniesienia ostatecznej decyzji na
rzecz innej osoby/podmiotu. W przewazajgcej czesci, bo 13 decyzji wydanych zostato dla inwestycji
planowanych w miejscowosci Sucha, 1 decyzje - w miejscowosci Kamien.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, i ustugowej oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3 + 1 przeniesienie
Zabudowa zagrodowa 2+ 1zmiana

1+ 1 odmowa +2 przeniesienia + 2 zmiany
Infrastruktura techniczna 1

Tabela 5. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2013 — 2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia
nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec
zbiezne zlokalizacja nowej zabudowy. W zwigzku z ogromnym pokryciem powierzchni gminy
miejscowymi planami, w badanym okresie, a doktadnie w 2015 roku wydane zostaty 2 decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczyty
miejscowosci Sucha.

Lp. Znak sprawy Data Rodzaj inwestycji Whioskowany teren
wydania
decyzji
1. GPGGIiOK.6733.1.2015 | 14.07.2015r. |e Budowa sieci dziatki nr nr 1643/4, 1643/5,
kanalizacji sanitarnej | 1643/8, 1644/5, 1645/3, 1646/6,
wraz z 1647/3, 1648/3, 1649/1, 1650/2,

odgatezieniami do 1650/3, 1651/2, 1652/3, 1653/3,

posesit 1654/4, 1654/5, 1654/6, 1655/4,
1655/6, 1655/7, 1655/9, 1656/6,
1656/8, 1656/10, 1656/12, 1761,
1793/2,1795/3, 1796/3, 1645/1
potozone w miejscowosci Sucha;

2. GPGGIiOK.6733.2.2015 | 26.11.2015r. |e Budowa stacji dziatki nr nr 1643/7, 1644/2,

transformatorowej 1645/2 i czesci dziatek nr nr

STS KUO 20/250 1645/3, 1646/5, 1646/6 potozone

wraz z zasilaniem w miejscowosci Sucha;

linig kablowg 15 kV;

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 2013 - 2017.

20



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY BIAtOBRZEGI

2.5 Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosié
termin sktadania wnioskéw do wyzej wymienionych opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas
procedury sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od
0so6b fizycznych jak i wnioskéw instytucji, ktédre wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Ponizej
w tabeli pokazano zestawienie wnioskéw do obecnie opracowywanego Studium, ktére zostaty
ztozone w ustawowym terminie.

Lp Numer dziatki Potozenie Tres¢ wniosku
1. 417 Mikéwka na budowlang
2. 2090 Sucha na budowlang
3. 543 Brzeice na budowlang
4, 185 Szczyty na budowlane
187/1
5. 1127 Jasionna ustugi nieucigzliwe tj. hotelowe,
1128 szkolno-wychowawcze,
1011 mieszkalnictwo, zabudowa zagrodowa,
1013/2 szkolna, internatowa, handlowa o pow.
1060 sprzedazy nie wiekszej niz 2000m’
1063
6. 157/1 Biatobrzegi na zabudowe mieszkaniowg
290
7. 159/1 Biatobrzegi na tereny MNL tereny zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej

Tabela 7. Zestawienie wnioskéw do opracowywanego Studium - ztozone w ustawowym terminie.

Do urzedu gminy wptywaja takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium, sporzadzenie planu
miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie miejscowym, sktadane
przez mieszkancéw poza trwajgcymi procedurami planistycznymi. Do tutejszego Urzedu od roku 2007
do 2017 wptyneto 198 wnioskéw o zmiane Studium i plandw miejscowych, najwiecej z miasta
Biatobrzegi oraz obrebu Sucha i Brzezce. Takie dziatanie wydaje sie by¢ naturalne, w zwigzku ze
zmianami gospodarczymi, checig inwestowania na terenach atrakcyjnych cenowo, a przeznaczonych
obecnie pod dziatalnos¢ rolnicza, inwestorzy wnioskujg o zmiane przeznaczenia swoich gruntéw pod
zabudowe, najczesciej, mieszkaniowg oraz ustugowg, dajgcg mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci
gospodarczych, ktore prowadza Iub zamierzajg prowadzic. Wnioski ponadto dotyczg
uszczegoétowienia zapisdw dotyczgcych przeznaczenia terenu, zwiekszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy, mozliwosci wydzielenia dziatek.

Sporzadzono schemat mapowy pokazujgcy obszary, na ktore zostaty zgtoszone wnioski
o zmiane Studium i/lub planéw miejscowych w poszczegdlnych latach. Cze$¢ wnioskdw zostata
uwzgledniona w opracowaniach - zmianach Studium i zmianach miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.
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Schemat 5. Wnioski o zmianeg Studium i planéw miejscowych w latach 2007 — 2017 /opracowanie wtasne/
2.6 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggnac nastepujace wnioski:

e Wysokie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego - 97,86 % powierzchni gminy.
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e Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostaty
wydane w ogromnej czesci dla inwestycji lokalizowanych w miejscowosci Sucha.

e Whnioski do Studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - duza
ilos¢ wnioskdw o zmiane wyzej wymienionych opracowan wynika z checi zmiany
przeznaczenia terendéw rolniczych, ktére sg stosunkowo atrakcyjne na rynku
nieruchomosci na funkcje mieszkaniowg i ustugowa. Inwestorzy wnioskujg ponadto o
szczegbtowe zapisy dotyczagce zwiekszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
mozliwosci wydzielenia nowych dziatek czy rozszerzenia stownika pojeé o inny rodzaj
ustug. Sytuacja ekonomiczna, kulturowa, demograficzna bedzie wymuszata zmiany
obowigzujgcych opracowan.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowaionego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi przyjete zostato Uchwatg XIII/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 8 czerwca
1999 roku i zmienione Uchwatami: Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 12
czerwca 2007 roku, Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 1 marca 2011 roku, Nr
VII/40/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca 2011 roku, Nr X/68/2011 Rady Miasta i
Gminy Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 roku.

Stosownie do przepisu art. 6 obowigzujgcej uprzednio ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest przepisem gminnym, jednakze okresla polityke
przestrzenng gminy, stanowigc miedzy innymi o obszarach, dla ktérych sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe. Przepisy obowigzujgcej od 11 lipca 2003
roku ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym doprecyzowaty role studium
w polityce przestrzennej gminy. Mimo ze studium nadal nie jest przepisem prawa miejscowego, to
jednak jego ustalenia sgwigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Studium, jako dokument ukierunkowujgcy wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzeni, petni role koordynacyjng w programowaniu rozwoju miasta i gminy ustalonym w planach
miejscowych, programach inwestycyjnych i operacyjnych.

Studium zostato sporzgdzone w oparciu o przepisy art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany Studium natomiast w oparciu o przepisy obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Fragmentaryczne zmiany Studium, opracowane na podstawie obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zmieniajgce dokument, jakim jest obowigzujgce Studium,
sporzadzony na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
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wytworzyty przeszkode w realizacji przyjetej wizji i celéw rozwoju, znieksztatcity obraz zmian
przestrzennych zachodzacych w gminie i w sposdb czytelny pokazaty nieaktualnos¢ tego dokumentu.

W obecnym stanie prawnym wymogi dotyczace sporzadzania i zwartosci studium
uregulowane sg w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy ustawy z 2003 r. wyszczegdlniajg szerszy katalog
uwarunkowan podlegajacych uzgodnieniu w studium oraz kierunkéw podlegajacych ustaleniu.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233) okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci
wymogi dotyczgce materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standarddw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 519 z pdiniejszymi zmianami) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72
ust. 4 ww. ustawy).

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzniejszymi
zmianami), wprowadzajgca obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Dla obowigzujgcego studium nie zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz nie przeprowadzono procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z ww. ustawa.

W dniu 18 listopada 2015 r., weszta w Zzycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.,
o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzniejszymi zmianami), ktéra wprowadzita
zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi w zakresie
wymogoéw dotyczacych wykonywanych analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktére
nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze okresla zakres zmian przy opracowywaniu zmiany studium. | tak zgodnie zart. 9 ust. 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium
dla czesci gminy wymaga dokonania zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaje by¢ aktualne,
w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy.

Art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy zobowigzuje do uwzglednienia w studium uwarunkowan
wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a litera d tego punktu okresla jako jeden
z elementdéw bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Przepisy art. 10 ust. 5 przedstawiajg
procedure dokonywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Natomiast art. 10 ust. 7
precyzuje, ze okreslajgc zapotrzebowanie na nowga zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzsza niz 30 lat oraz niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcych sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wyniku analiz nie wiecej niz 30%.

W trakcie opracowywania ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi” oraz jego zmian, nie obowigzywata cze$é regulacji art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany gtdwnie uszczegdtawiajg okreslony
w ustawie sposéb uwzglednienia uwarunkowan, ktére sgelementem studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w tym uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Dodatkowo zobowigzujg do uwzglednienia w opracowaniu audytu
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krajobrazowego, obszaréw rekultywacji i remediacji. Zmiana okresla tez sposéb dokonywania bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz sposéb okreslania zapotrzebowania na nowa
zabudowe. W zwigzku z wyzej wskazanymi zmianami tresci art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  obowigzujagce  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi” nie spetnia wymogdéw wynikajacych z tych
przepisdw i wymaga zmiany.

W 2013 roku podjeto dziatania zmierzajgce do opracowania Studium. Podstawg do podjecia prac nad
opracowaniem Studium byta Uchwata Nr XXVII1/216/2013 z dnia 29 maja 2013 roku, zmieniona
Uchwatg Nr XXI/178/2016 z dnia 23 sierpnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi". Studium
obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Biatobrzegi.

Obecnie projekt Studium jest na etapie uzgodnien i opiniowania.

W projekcie Studium przyjeto zasade zachowania ciggtosci w ksztattowaniu zabudowy. Zmian
w studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz dostosowania do obowigzujgcych przepisow.

Analiza aktualnosci projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, aktualnej struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono tereny pod zainwestowanie w formie zwartych,
koncentrycznych obszaréw wsi opartych na istniejgcej strukturze przestrzennej oraz
uktadzie komunikacyjnym; rezerwy terenu przeznaczone pod zabudowe w petni
zaspokajajg potrzeby rozwojowe gminy Biatobrzegi;

e bardzo duze pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego pozwala wdrozy¢ przyjeta polityke przestrzenng;

e najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w otoczeniu miasta Biatobrzegi;

e w obrebie obszaréw oddalonych od miasta Biatobrzegi rozwdj zabudowy nastepuje
w gtéwnej mierze na terenach o zwartych i wyksztatconych strukturach przestrzennych,
stanowigc naturalne uzupetnienie jednostek osadniczych;

e w sgsiedztwie najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych, w miejscach gdzie mozliwe jest
wykonanie wifaczenia drogowego, zaplanowano rozwdj zabudowy ustugowo-
produkcyjnej;

e ochronie powinny podlegac¢ tereny lesne i tereny zadrzewione, a takze tereny fak
i pastwisk (wraz z towarzyszagcymi ciekami wodnymi i urzadzeniami meliorac;ji
szczegotowej), stanowigce walor krajobrazowy i turystyczny, podnoszacy atrakcyjnosé
gminy jako miejsca zamieszkania oraz jako jeden z najwazniejszych elementéw
ekosystemu gminy;
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3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi nie spetnia
wymogoéw wynikajgcych z tych przepiséw i wymaga zmiany. Uchwatg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
Nr XXVIII/216/2013 z dnia 29 maja 2013 roku, zmieniong Uchwatg Nr XX1/178/2016 z dnia 23 sierpnia
2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi", przystgpiono do uaktualnienia oraz
dostosowania Studium do obowigzujgcych przepiséw. Studium obejmuje teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Biatobrzegi.

Po uchwaleniu Studium bedzie wymagato ciggtego monitoringu zachodzacych w gminie zmian,
bedacych skutkiem realizacji Studium i planéw miejscowych, badZ tez wynikajacych z innych
proceséw niezaleznych od Studium.

Dopiero w diuzszej perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkéw realizacji zatozonej
polityki, a w konsekwencji — ocena trafnosci i stopnia realizacji Studium i jego aktualnosci.

3.3 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zrownowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Na terenie gminy Biatobrzegi obowigzuje 1 czeSciowa zmiana w planie ogdlnym

zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i 6 zmian tych planéw, w tym 1 zmiana zmiany planu.
Wyrokiem Sgdu Administracyjnego w Warszawie sygn. akt VIII SA/wa 272/12 z dnia 29 sierpnia 2012
roku stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi nr XV/82/2004 z dnia 2 marca
2004 r. w czesci dotyczacej dziatki nr ewidencyjny 508/1, obreb Mikéwka potozonej w miejscowosci
Brzezce gmina Biatobrzegi w zakresie jakim oznaczono powyzszg nieruchomos¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem RL, UT 1 oraz stwierdzono niewaznos$é¢ zatgcznika
graficznego Nr 1 w czesci terenu oznaczonego symbolem RL, UT 1 w stosunku do dziatki nr
ewidencyjny 508/1 potozonej w miejscowosci Brzezce gmina Biatobrzegi.

Stosownie do przepiséw art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym od dnia 1 stycznia 2004 r. utracity moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., natomiast
miejscowe plany uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Na terenie gminy Biatobrzegi
obowigzujg ustalenia 1 czeSciowej zmiany w planie ogdlnym i 3 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych procedure opracowywania rozpoczeto na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i w trybie tej ustawy dokorniczono
oraz 6 zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych czesci tych
terendéw opracowanych na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z pokryciem gminy w 97,86% miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego istnieje i bedzie istniata potrzeba zmian tych planéw. Sytuacja
ekonomiczna, kulturowa, demograficzna bedzie wymuszata zmiany obowigzujgcych planow.
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Ocena obejmuje réwniez spetnienie wymogéw zawartych w art. 15 i 16 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analizujgc  zgodno$¢ obecnie  obowigzujagcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego z przepisami art. 15 oraz art. 16 ust. 1 aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznaé, ze wszystkie plany odpowiadajg wymogom art. 15
i art. 16 ust. 1. Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie
okreslaty w jakiej skali ma by¢ sporzadzony rysunek planu i w zwigzku z tym dwa plany sporzadzone
sg w skali 1:10 000 i dwa w skali 1:5 000. W art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalono, ze plan sporzadzony jest w skali 1:1 000, zas w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszczono stosowanie map w skali 1:5 00 i1:2 000, aw przypadku planéw
sporzadzanych wytgcznie na potrzeby zalesiania gruntéw lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszczono stosowanie map w skali 1:5 000. Zmiany tresci art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre nastgpity po ostatniej ocenie aktualnosci
planéw miejscowych nie spowodowaty koniecznosci zmian w obowigzujgcych planach miejscowych,
co upowaznia do stwierdzenia, ze wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem spetnienia wymogdw art. 15 w/w ustawy pozostajg aktualne.

Gmina Biatobrzegi prowadzi polityke przestrzenng na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy Rada Miasta i Gminy
Biatobrzegi nie podjeta uchwat dotyczgcych przystgpienia do sporzadzenia zmian aktualnie
obowigzujgcych plandw.

3.4 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa (Ocena zgodnoici z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym)

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Biatobrzegi oraz ich
zmiany sg dokumentami obowigzujgcymi.

Art. 15 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym,
natomiast w pkt. 3 wymieniono ustalenia ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb. Cztery
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 1997 i 2004-
2006 powstaty w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres ich ustalen nie odpowiada jednak wymogom obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie mozliwa jest realizacja, oparta na zapisach, iz
uscislenie nastgpi w decyzjach o warunkach zabudowy, poniewaz w swietle obowigzujgcej ustawy,
dla terendw, gdzie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast zgodnie z zapisami w tych planach mozliwa jest
realizacja inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Brak niektérych ustaled nie wptywa na
konieczno$¢ uzupetniania plandw miejscowych badz ich zmiany, nie powoduje, ze ich ustalenia s3
niewtfasciwe.
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Szes¢ zmian planéw w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zawierajg wszystkie elementy wymienione w art. 15 (zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej).

Plany, ktére zostaty uchwalone przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg
okreslonej maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, obecnie wymaganej przepisami.
W planach okreslono jednak maksymalng powierzchnie zabudowy oraz liczbe kondygnacji
nadziemnych, co jest wystarczajagce do ich funkcjonowania bez koniecznosci dostosowywania do
aktualnych  przepisow. Wprowadzone zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wprowadzity nowe ustalenia dla terenéw objetych zmiang planu, zgodne
z obowigzujgcym brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg
uwzglednienia aktualnego porzadku prawnego wynikajgcego z obowigzujacych przepiséw, w tym
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uaktualnione powinny zosta¢ takze
granice i ustalenia dla terendw wystepowania obszaréw chronionych.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi, uchwalone Uchwatg XI11/54/99 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 8 czerwca 1999
roku i zmienione Uchwatami: Nr VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 12 czerwca
2007 roku, Nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 1 marca 2011 roku, Nr VII/40/2011
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca 2011 roku, Nr X/68/2011 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 25 sierpnia 2011 roku nie spetnia wymogdéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisdw i wymaga aktualizacji.

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
i zapotrzebowaniem gminy jest Uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XXVI11/216/2013 z dnia
29 maja 2013 roku, zmieniona Uchwatg Nr XX1/178/2016 z dnia 23 sierpnia 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi".

Studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Biatobrzegi.

Nalezy uznaé, ze na tym etapie, udostepniony projekt Studium zawiera wszystkie wymagane
przepisami prawa elementy.
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4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

97,86% powierzchni gminy Biatobrzegi objete jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Praktycznie catos¢ inwestycji na obszarze gminy realizowana jest
na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co skutecznie zapobiega
powstawaniu przypadkowej, burzacej fad przestrzenny zabudowy. Polityka prowadzona na
ustaleniach miejscowych planéw prowadzi ponadto do ochrony powigzan przyrodniczych na terenie
gminy. W zakresie aktualnosci w aspekcie spoteczno-gospodarczym, a takze z punktu widzenia
potrzeb mieszkaicéw i gminy oraz zgodnosci z dokumentami wyziszego miejscowe plany mogg
wymagac podjecia dziatan w kierunku zmiany ich zapiséw, po wczesniejszych analizach zasadnosci do
sporzadzenia zmian. Na dzien dzisiejszy nalezy uzna¢, ze plany sg aktualne.

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej jaka ma by¢é prowadzona przez
wtadze samorzgdowe.

Wieloletni program dla gminy Biatobrzegi zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planow
i zmian obowigzujagcych planéw, zgodnie z obrang przez gmine politykg przestrzenng oraz
sygnalizowanymi potrzebami w zakresie zmiany aktualnego przeznaczenia terenu.

Aktualnie nie sg prowadzone prace planistyczne zwigzane z uchwaleniem nowych planéw
miejscowych lub zmian obowigzujgcych planéw. Obowigzujgce na terenie gminy Biatobrzegi plany
miejscowe pozostajg aktualne, przy czym mozliwe jest wprowadzenie ich zmiany catosciowej lub
punktowych, w zaleznosci od zamierzen i potrzeb rozwojowych gminy Biatobrzegi.

Obszary przysztych prac planistycznych okreslone sg i bedg gtdwnie przez nowe wnioski
0 zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzang analize zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany planéw miejscowych, dostepnosé¢ materiatdw geodezyjnych
oraz spéjnosc¢ przewidywanych rozwigzan z ,,nowym”, aktualizowanym Studium. Nalezy zaznaczy¢, ze
jako priorytetowe wskazuje sie sporzadzenie zmian miejscowych planéw dla obszaréw, na ktérych:

e wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne o rdinym przeznaczeniu,
a obowigzujgce uwarunkowania formalno — prawne oraz srodowiskowe umozliwiajg
zmiane funkgc;ji;

e konieczna jest ochrona terendw cennych przyrodniczo lub atrakcyjnych pod
wzgledem rekreacyjno — wypoczynkowych, dla ktdrych wskazane w aktualizowanym
Studium funkcje kierunkowe wytgczg je z mozliwosci zabudowy lub te mozliwos¢
W znaczny sposob ogranicza;

e wyznaczone zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Uchwalanie ewentualnych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno
by¢ realizowane sukcesywnie w liczbie i kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych
whnioskujgcych, uzasadnionej spotecznymi i ekonomicznymi wzgledami (w tym kondycjg budzetu
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gminy oraz koniecznoscig ochrony celu publicznego). Nalezy wzigé¢ pod uwage, ze niektére plany beda
musiaty by¢ sporzadzane jako pilne, co moze wptyng¢ na opdznienia w opracowaniu pozostatych
planéw. Zakres merytoryczny uwzgledniania wnioskéw o zmiane miejscowych planéw okreslany
bedzie w trakcie sporzgdzania projektu planu. Jako obszar mozliwych prac planistycznych okresla sie
catg gmine Biatobrzegi. Doktadne okreslenie granic nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian, dla ktérych mozliwe bedg prace planistyczne, nastgpi na etapie
prowadzonych analiz i zostanie okreslone w uchwatach Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia tych planéw. W celu racjonalnego wykorzystania obszarow
rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony $rodowiska zaleca sie nastepujgce
etapy podejmowania procedur planistycznych:

e etap | — tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscig dogeszczania i przeksztatcen; tereny
rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajgce bezposredni dostep do drogi publicznej
z istniejgcym uzbrojeniem; tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

e etap Il — tereny rozwojowe zabudowy, dla ktérych sg projektowane i realizowane inwestycje
z zakresu infrastruktury;

e etap Illl — tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektéw uzbrojenia
w infrastrukture techniczng; istnieje mozliwo$¢ realizowania inwestycji po uprzednim
uzbrojeniu terenu.

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biatobrzegi przedstawia w sposdb
analityczny zagadnienia dotyczgce zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi nie jest aktualne pod wzgledem merytorycznym, nie spetnia wymagan okreslonych
w aktualnie obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych obowigzujgcych przepisach. Stusznos¢ rozpoczecia aktualnie trwajacej
procedury sporzgdzania ,nowej edycji” Studium wynika z wptyniecia do Urzedu Miasta i Gminy
Biatobrzegi okoto dwustu wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu od wiascicieli dziatek z obszaru
catej gminy, sporzadzenia i uchwalenia nowych dokumentéow strategicznych okreslajgcych polityke
przestrzenng gminy, powiatu i wojewddztwa. W aktualnie sporzgdzanym projekcie Studium nalezy
uwzgledni¢ zmieniajace sie potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy oraz wymagania dotyczgce
zakresu i formy Studium okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdziniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r. Nr 118, poz. 1233). Sporzadzenie aktualizacji Studium wigze sie réwniez z koniecznoscia
sporzadzenia opracowanie ekofizjograficznego, obowigzkiem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko. W dniu 18 listopada 2015 r., weszta w Zzycie ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r., o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzniejszymi
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zmianami), ktéra wprowadzita zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miedzy innymi w zakresie wymogdéw dotyczacych wykonywanych analiz dotyczacych potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktdére nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze okresla zakres zmian przy opracowywaniu zmiany
studium. | tak zgodnie zart. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana studium dla cze$ci gminy wymaga dokonania zaréwno
w czesci tekstowej, jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktédre w wyniku
wprowadzonej zmiany przestaje by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10
ust. 1 ustawy. Ponadto art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy zobowigzuje do uwzglednienia w studium
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a litera d tego punktu okresla jako
jeden z elementéw bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych
plandw pozostajg aktualne, jednak nalezy podkresli¢, ze nie wszystkie spetniajg wymogi okreslone
w art. 15 ust. 2 aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdziniejszymi
zmianami), co w gtéwnej mierze wynika ze zmian, ktdore zaszty w przepisach prawa od czasu ich
uchwalenia, a takze wymogow okreslonych w aktualnie obowigzujgcych rozporzadzeniach. Aktualne
potrzeby mieszkancéw i inwestordw, a takze niezgodnosci mogace pojawi¢ sie po uchwaleniu
,howego” Studium, skutkowaé¢ mogg koniecznoscig sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzone w przysztosci miejscowe plany lub zmiany plandéw
muszg spetnia¢ wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
nowelizacje wprowadzane przez tak zwang ,,ustawe krajobrazowga” oraz ustawe o rewitalizacji.

Mimo réznych podstaw prawnych na podstawie ktérych zostaly sporzadzone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, wszystkie sg opracowaniami aktualnymi iw zakresie
formalno-prawnym nie wymagajg zmiany.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi jest nieaktualne. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw pozostajg aktualne.
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SCHEMATY:

Schemat 1. Granice administracyjne gminy Biatobrzegi /opracowanie wtasne/

Schemat 2. Granice zmian Studium /opracowanie wtasne/

Schemat 3. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — bez
zmian /opracowanie wtasne/

Schemat 4. Granice obowigzujacych zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
/opracowanie wtasne/

Schemat 5. Wnioski o zmiane Studium i planéw miejscowych w latach 2007 — 2017 /opracowanie
wtasne/

TABELE:

Tabela 1. Zestawienie liczby ludnosci we wsiach /opracowanie Urzedu/

Tabela 2. Powierzchnia obrebow geodezyjnych w gminie Biatobrzegi /opracowanie Urzedu/

Tabela 3. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Tabela 4. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2013 — 2017.

Tabela 5. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2013 — 2017 w podziale
na rodzaj inwestycji.

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 2013 —
2017.

Tabela 7. Zestawienie wnioskéw do opracowywanego Studium - ztozone w ustawowym terminie.

WYKRESY:

Wykres 1. Zestawienie liczby ludnos$ci we wsiach /opracowanie wtasne/

Wykres 2. Zestawienie liczby ludnosci w miescie Biatobrzegi z ludnoscia w pozostatych
miejscowosciach gminy Biatobrzegi /opracowanie wtasne/

Wykres 3. Zestawienie powierzchni obrebéw geodezyjnych w gminie Biatobrzegi /opracowanie
wtasne/

ZAtACZNIKI:
Schematy 1-5 w formacie A-3
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