Zatacznik Nr 3 do Zarzgdzenia Nr 15/2019
Burmistrza Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 20 lutego 2019r.

WARUNKI PRZETARGOWE

do czwartego przetargn ustnego nieograniczonego wyznaczonego na dzien 16 maja 2019r.
godz. 10:00 na sprzedaz nieruchomosci polozonej w miescie Biatobizegi stanowiacej wlasnosé
Gminy Bialobrzegi.

L.

IL

Oznaczenie nicruchomosei przeznaczonej do sprzedazy:

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosé oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw
miasta Bialobrzegi jako dzialka nr 1532/11 o powierzchni 1,3003 ha (uzytki: Bz). Dla
w/w nieruchomosei Sad Rejonowy w Gréjeu VIII Zamicjscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w Biatobrzegach prowadzi ksiege wieczystg nr RA2G/00004814/8.
Przedmiotowa nieruchomo$é jest ograniczona prawem tzeczowym — sluzebnogé
przesylu ustanowiona na czas nieoznaczony na rzecz ,,Vectra Investments” Sp. z 0. o.
polegajgca na prawie korzystania z pasa gruntu nieruchomosci w zakresie niezbgdnym
do dokonywania inspekcji stanu, usunigeia wszelkich usterek i awarii, konserwacji i
remontow: przylacza kablowego o dlugodci 20m i studzienki telekomunikacyjnej
znajdujacych sig blisko granicy nieruchomosci z ulicg Mikowska.

Opis i przeznaczenie nieruchomosci

Opis nieruchomosei:

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w posredniej czesci miasta Bialobrzegi pomiedzy
ulicami: Spacerowa i Mikowsks, gm. Bialobizegi, pow. biatobrzeski, woj.
mazowieckie, Dzialka nieogrodzona i niezagospodarowana. Dziatka niezabudowana, w
wigkszosci poroénieta drzewami (gléwnie sosny) oraz pojedynczymi kirzewami,
Dziatka ma kszialt wielokgta, W bezpoérednim sasiedztwie, od p6inocy — sgsiaduje z
ulicg Spacerowg i zabudowsg jednorodzinng, od wchodu — z terenem Zakladu Opieki
Zdrowotnej, parkingiem dla pacjentéw, oraz terenami niezabudowanymi, od potudnia —
z ulic Mikowskg 1 terenami z zabudows jednorodzinng, od zachodu — tereny
niezabudowane przeznaczone pod zielen i ustugi. W dalszej odleglodci znajduja sie:
tereny zielone i lasy, tereny niezabudowane, osiedle doméw jednorodzinnych, cmentarz.
parafialny, Ulica Spacerowa jest jedna z drog dojazdowych do obwodnicy miasta
Bialobrzegi. Do ulicy Krakowskiej — gdzie znajdujg sig liczne sklepy i punkty ustugowe
— ok. 350m, do drogi S7 - 1,5 km. Dojazd - drogi asfaltowe z urzadzonymi ciagami
pieszymi, Sciezka rowerowa (ul. Spacerowa), zielenig oraz o$wietleniem ulicznym.
Nieruchomo$¢ posiada dostegp do pelnej infrastruktury technicznej: w ul, Mikowskiej 1
czgsciowo na przedmiotowej dziatee, w ulicy Spacerowej — bez kanalizacii.

Przeznaczenie terenu i sposéb jej zagospodarowania;

Zgodnie ze zmiang miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Bialobrzegi, dla terenéw zielonych polozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i
Mikowskiej zatwierdzong Uchwalg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XIV/105/2012
z dnia 21 lutego 2012r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 2012r, poz. 2676) dziatka
znajduje si¢ czgSciowo w terenach zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi
oznaczonych symbolem 1ZPU na rysunku planu miejscowego i czesciowo w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych
symbolem 1MWU na rysunku planu miejscowego.
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Termin zagospodarowania nieruchomosci:
Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach przetargu jest realizacja przez Nabywce

nieruchomosei  inwestycji  zgodnej z miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego.
Osoba ustalona w przetargu jako Nabywca nieruchomosci zobowiazana bedzie do:

l. zabudowy nieruchomogdei przynajmniej jednym domem wielorodzinnym
wolnostojgeym — do 16 lokali mieszkalnych zgodnie z planem miejscowym oraz
uzyskanymi pozwoleniami na budowe;

2. zakoficzenia okredlonej w pkt. 1 inwestycji — w terminie do 4 lat, od daty
podpisania umowy sprzedazy; przez zakoriczenie inwestycji (budowy) rozumie
si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektéw badz zgloszenie zamiaru ich
uzytkowania do organu nadzoru budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz, 1202 z
pézniejszymi zmianami). Powyzszy termin bedzie dotyczyl kazdego nastepnego
wiadciciela nieruchomosci.

3. w przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia zabudowy nieruchomosci w
wyzej okreslony sposéb w terminie 4 lat od daty nabycia nieruchomodci od
Gminy Bialobrzegi, do zaplaty Gminie Bialobrzegi kary umownej w wysokosci
10% ceny nabycia brutto za kazdy pelny rok op6znienia, do wysokosci ceny
nabycia brutto przedmiotowej nieruchomosdci. Co do obowigzku zaptaty kary
umownej, odsetek, kosztow postgpowania, kosztow zastgpstwa procesowego,
kosztéw egzekucji, nabywea nieruchomosci podda sie egzekucji zgodnie z art,
777 §1 pkt 5 k.p.c. W razie niewywigzania si¢ przez nabyweg nieruchomosci z
nalozonego obowigzku, Gmina zastrzega sobie prawo prowadzenia egzekucji na
podstawie  aktu notarialnego, ktéremu zostanie nadana klauzula
natychmiastowej wykonalnosci.

4. ustanowienia na nabywanej nieruchomosci na rzecz Gminy Biatobrzegi hipoteki
w wysokosci wylicytowanej ceny brutto powickszonej o 20%, zabezpieczajace;
zaplate kary umownej, odsetek, kosztéw postepowania, kosztow zastepstwa
procesowego, kosztow egzekucii.

Hipoteka, o ktérej mowa w pkt. 4 wpisana zostanie na pierwszym miejscu w dziale IV
ksiggi wieczystej, ktdra obejmie nieruchomosé w wyniku jej sprzedazy przez Gming
Biatobrzegi i bedzie jej przystugiwalo pierwszenistwo przed innymi hipotekami,

Warunki finansowe przetargu

Cenna wywolawcza nieruchomosci:

Cena wywolaweza nieruchomosei w przetargu wynosi netto 1.658.000,00 zt (stownie
zloty: jeden milion szedéset pigédziesiat osiem tysiccy i 00/100) + podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

O wysokodci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
zlotych.



1V.

Wadium:

1.

wadium nalezy wniesienie w pienigdzu (PLN) na konto Urzedu Miasta i Gminy w
Bialobrzegach nr 95 9117 0000 0000 0576 2000 0030 w terminie do dnia 10 maja
2019 r. w wysokosci 170.000,00 zl (slownie zloty: sto siedemdziesiat tysiecy i
00/100) w tytule przelewu wpisujge nr dziatki na ktérg sic wplaca wadium,

za termin wplaty wadium uwaza sig¢ datg wplywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu
Miasta i Gminy w Bialobrzegach, Dowéd wplaty wadium winien wskazywaé
jednoznacznie, kto wplacil wadium oraz wskazywaé nieruchomosé, ktérej wadium
dotyczy;

wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra zostanie zaliczone
na poczet ceny nabycia nieruchomosci, ustalonej w przetargu,

wadium wplacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu zostanie zwrécone po
zamknigeiu lub odwolaniu przetargu, nic pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia
zamknigeia lub odwolania przetargu na wskazane konto,

wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry wygrat przetarg od
zawarcia umowy,

Warunki formalne przystapienia do przetargu:

Do przetargu mogg przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki nie posiadajgce
osobowosci prawnej , ktdrym przepisy prawa powszechnie obowigzujace przyznaja
zdolnoé¢ prawng — osobiscie lub przez pelnomocnikéw, Cudzoziemcy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemecodw (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest przedlozenie Komisji:

- pisemnego oswiadczenia, o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu oraz stanem
technicznym, faktycznym i prawnym nieruchomodci bedacej przedmiotem
przetargu i nie wnoszeniu z tego tytulu oraz ewentualnych wad ukrytych
przedmiotu przetargu zadnych zastrzezen - zalgeznik nr 1 do ninigjszych warunkéw
przetargu,

- pisemne odwiadczenie o stanie cywilnym w dniu przetargu - zalgeznik nr 2 do
niniejszych warunkéw przetargu,

- pisemne o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
przez Urzad Miasta i Gminy w Bialobizegach w zwigzku z prowadzonym
przetargiem na sprzedaz przedmiotowych nieruchomosei - zalgeznik nr 3 do
niniejszych warunkéw przetargu,

- dowdd wptlaty wadium (w oryginale),

- dowdd tozsamosei i/lub dokumenty, o ktérych mowa nizej — odpowiednio:

a. wprzypadku 0sdb fizycznych pozostajacych w zwigzku matzefiskim, w ktorym
obowigzuje ustrdj ustawowej wspélnosei majgtkowej do przetargu startujg
oboje malzonkowie lub jedno z malzonkéw, jezeli posiada notarialne
petnomocnictwo do dokonania okreslonej czynnosci prawnej. W przypadku
matzonkdw posiadajgcych rozdzielno$é majgtkows — uczestnik przetargu
zobowigzany jest do przedtozenia umowy majatkowej lub prawomocnego
wyroku sadu ustanawiajgcego rozdzielno$¢ majatkows lub tez do zlozenia
stosownego oswiadczenia o nabywaniu nieruchomosci do majgtku

osobistego - odpowiednio - jezeli pomiedzy malzonkami istnicje
rozdzielno$¢ majatkowa lub oferent nabywa nieruchomo$é do majgtku
osobistego.

b. w przypadku osoby prawnej, jej reprezentanci powinni przedstawi¢ aktualny
(sporzadzony nie wezesniej niz miesige przed wyznaczonym terminem
przetargu) wypis z wlasciwego rejestru sadowego lub jego potwierdzong



kopi¢ a w przypadku spdlki z ograniczona odpowiedzialnoscia uchwale
zgromadzenia wspolnikow wyrazajacg zgode na nabycie nieruchomodei,

c. w przypadku podmiotéw nie posiadajacych osobowosci prawnej prowadzgeych
dzialalno$¢ pgospodarczg jako firma, nalezy zlozyé aktualny wydiuk z
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, a wspdlnicy
spotki cywilnej ponadto umowe spéiki,

d. w przypadku gdy podmiotem zainteresowanym udzialem w przetargu jest
cudzoziemiec, winien okazaé si¢ pelnomocnictwem oraz  wszelkimi
zezwoleniami i zgodami, jezeli ze wzgledu na osobg nabywcy sg one prawem
wymagane.

Czynno$ci Komisji Przetargowej:

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolywana przez Burmistrza Miasta i
Gminy Biatobrzegi spodrod pracownikéow Urzedu Miasta i Gminy Bialobrzegi, w
sktadzie od 3 do 7 os6b.
Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji komisji przetargowej zapadaja
zwykly wigkszoscig glosow. W przypadku réwnej liczby glosow decydujgey jest glos
przewodniczgcego komisji przetargowe;.
. W pracach komisji przetargowej nie mogg uczestniczyé :
a. osoby biorace udziat w przetargu,
b. osoby, ktorych bliscy biorg udziat w przetargu,
¢. osoby w stosunku do uczestnikdw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
uzasadniatby watpliwoscei co do ich bezstronnosci w pracach komisji,
Przewodniczacy komisji przetargowej otwierajac przetarg informuje uczestnikdw o:
przedmiocie przetargu
cenie wywotawczej
wysokosci wadium
wysokosci minimalnego postgpienia,
skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia aktu
notarialnego
f. liczbie 0sob dopuszczonych do przetargu.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden z nich
zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawcezej powiekszonej co najmniej o jedno
postgpienie. Postapienie nie moze by¢é mniejsze niz 1% ceny wywolawczej, z
zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek zlotych.
Przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzszg ceng, a nast¢pnic
oglasza imig¢ i nazwisko lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.
Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokél z
przeprowadzonego przetargu. Protokoél winien zawieraé informacje zgodnie z § 10 ust. 1
Rozporzadzenia. Przetarg konczy podpisanie protokotu przez komisje oraz uczestnika,
ktéry zaoferowal najwyzszg ceng.
Podstawg do zawarcia umowy notarialnej stanowi protokét przeprowadzonego
przetargu.
Protokét z przetargu powinien zawieraé informacje:
Termin i miejsce oraz rodzaj przetargu
Oznaczenie nieruchomodci wg ewidencji gruntéw oraz nr ksiegi wieczystej
Obcigzeniach i zobowigzaniach nieruchomosci
Wyjasnienia 1 o$wiadczenia zlozone przez oferentéw
Liczg oséb dopuszezonych do przetargu
Cen¢ wywolawcza nieruchomosci oraz najwyzsza ceng osiggni¢ta w przetargu
Uzasadnienie rozstrzygnieé podjetych przez komisje przetargowa
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h. Oznaczenie oraz adres nabywcy
L. Imiona i nazwiska przewodniczgcego i czlonkéw komisji przetargowej
j.  Date sporzadzenia protokolu

10. Protokél  przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérego dwa przeznaczone sg dla wladciwego organu a jeden dla osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

11. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczgey i cztonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

VI.  Pozostale warunki przetargu

1.

(U%]

Organizator przetargu zawiadomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomoéci o
miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomoéci w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigeia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako nabyweca nieruchomosdci nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapié od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Osoba, ktdra przetarg wygra, zobowigzana jest do wplaty zaofelowanej ceny sprzedazy
pomniejszonej o kwotg wplaconego wezesniej wadium najpézniej na 3 dni przed
zawarciem umowy notarialnej, przelewem na rachunek Urzgdu Miasta i Gminy w
Biatobrzegach nr 53 9117 0000 0000 0576 2000 0010.

Nabywca ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokoéé okresli notariusz.
Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu,
zaskarzy¢ czynnosei zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta i
Gminy Biatobrzegi.

Burmistrz Miasta i Gminy Bialobrzegi zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z
waznych przyczyn.

dclaom Bolek



Zatacznik nr 1 do Warunkdéw przetarou

Bialobrzegi,dnia..................

O SWIADCZENIE

Ja e imigmatki...............
IMIgOJCa. ..ot zamieszkala(y) w.......... .. ... .. .o .
.......................................... legitymujaca(y) si¢ dowodem osobistym nr
................. WYAANY PIZEZ . . o ot et e e
waznydodnia ...... ... .. . 0. PESEL ...

o$wiadczam, ze :

1. Zapoznalam/em si¢ z Warunkami przetargu na sprzedaz nieruchomosei stanowigeej
wiasnos¢é Gminy Bialobrzegi polozonej w Biatobrzegach, gm. Biatobrzegi, oznaczonej
nr ewidencyjnym: 1532/11 o pow. 1,3003 ha.

2. Akceptuje stan techniczny, faktyczny i prawny nieruchomosci i nie wnosze z tego tytutu

oraz ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu zadnych zastrzezen.

............................

Ponizszy numer rachunku bankowego wskazuj¢ jako wlasciwy do zwrotu wadium w przypadku
gdy zaistniejg podstawy do jego zwrotu zgodnie z Warunkami pizetargu na sprzedaz

nieruchomosci stanowiacej wlasno$é Gminy Bialobrzegi

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jestem $wiadomaly, ze w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy, wplacone przeze mnie
wadium w wysoko$ci ustalonej w przetargu na sprzedaz nieruchomogci stanowigcej wlasnosé

Gminy Biatobrzegi ulega przepadkowi .

................................................



Zalgcznik nr 2 do Warunkdéw przetargu

Jednoczesnie o$wiadezam, ze

1. Pozostajg / nie pozostaje’ w zwigzku malzeniskim, w ktérym obowigzuje ustrdj

wspolnosci majgtkowej / rozdzielnosci majgtkowej *

................................................

*- niepotrzebne skreslic



Zalacznik nr 3 do Warunkdw przetargu

Bialobrzegi,dnia..................

O SWIADCZENIE

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Urzad Miasta i Gminy
w Biatobrzegach w zwigzku z prowadzonym przetargiem na sprzedaz nieruchomogei
polozonej w Bialobizegach, gm. Bialobrzegi, oznaczonej nr ewidencyjnym: ............... 0
POW. ..iiiininn, ha - zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

(Dz. U. z2018 1., poz.1000 ze zm.).

( migjscowosc, data ) ( podpis)



