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— WYPIS | WYRYS

- z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi UCHWALA
NRXV/81/2004 RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI z dnia 2 marca 2004r. ogtoszona

— w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa Mazowieckiego Nr 68, poz. 1725 ze zm. Dz. Urz. z
2006r. Nr 61, poz. 1938).

- Sporzadzony na podstawie art. 30 ust.1 z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

Dla dziatek o nr ewidencyjnych : 1477/1, 1479/1, 1481/1, 1483/1, 1485/1, 1487/1, 1506,
1507, 1508, 1509/1, 1509/2, 1510/1, 1510/2, 1511, 1512 1513, 1514, 1515, 1516/3, 151711,
161712, 151713, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522/1, 1522/2, 1523/2, 1524, 1532/1, 1662,

— 1666/1, polozonych w m. Biatobrzegi.

Wiw dziatki znajdujq sie na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego

w skali 1:5 000 nastepujacymi symbolami : MNU, MR, Ui, RL, RZ,, KG, granice terendw
Zalewowych, granice stref ochrony krajobrazu, obszar chroniony Natura 2000.

Wypis z tekstu planu:

ROZDZIAL. |
Ustalenia ogélne regulacyjne
- &1

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi
zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar miasta Biatobrzegi w granicach administracyjnych.

5%

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zachowanie ciagtosci ustalen planu uprzednio obowigzujacego,

. 2) wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju
zawartymi w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi, uchwalonym Uchwata NR XIII/54/99 Rady

_ Miasta i Gminy w Bialobrzegach z dnia 8 czerwca 1999 r.,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatainoéci gospodarczych, mieszkalnictwa dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych, z zachowaniem wymogéw fadu

- przestrzennego, ,
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w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczegélnosci umozliwienie ra-
cjonalnego wykorzystania terenéw,

4) ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunika-
cji, inzynierii i ekologii.

53

Przedmiotem planu jest podziat obszaru miasta na strefy funkcjonalne, a w nich usta-

lenie przeznaczenia wyodrebnionych terenéw oraz zasady ich zagospodarowania.

543 to strefy obejmujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o réznej intensywnosci zabudowy i sposobie za-
gospodarowania, oznaczone w planie symbolami: MW, MM, MN, MU, MNL iMR,

2) tereny zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach, oznaczone w planie
symbolami: UP il

3) tereny wytworczosci i skladowania, oznaczone w planie symbolem P-Ps,

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie symbolami ZP, ZC i ZD,

9) tereny otwarte, oznaczone w planie symbolami: RL, RZ i RP,

6) tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikagcji i tereny tras komunikacyjnych,
oznaczone w planie symbolami: TU, KG, KZ, KL,

7) tereny obiekiow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone w planie symbo-
lami: IK, IE, IW.

&3

1. Integralng czescia planu sa rysunki planu w skali 1:5000, stanowigce zatgczniki Nr
11 Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustale-
niami planu:
1) granice administracyjne miasta jako granice opracowania planu, ,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodaro-
wania, w tym linie rozgraniczenia ulic,
3) granice terenéw prawnie chronionych — orientacyjne, $cisle okreslone w decy-
zZjach o ich ustanowieniu:
a) granice strefy terenéw $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy teren6éw ingerencji konserwatorskiej,
c) granice Obszaru Krajobrazu Chronionego .Dolina rzeki Pilicy i Dizewiczki”.
d) granice terenéw zalewowych,
4) obiekty prawnie chronione
a) zabytki wpisane do Wojewodzkiego rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem Z,
b) rejony stanowisk archeologicznych rozpoznanych,
5) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,
6) zasady uzbrojenia obszaru w elementy infrastruktury technicznej.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze byé zmieniony:
1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu,
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2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyniku koniecz-
nosci:

a) uwzglednienia wymogow technicznych projektowania i realizacji naziemnych i
podziemnych elementéw zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu lll, pa-
rametrow ulic w zakresie szeroko$ci w liniach rozgraniczenia w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzadca drogi.

5. Wprowadzenie linii podziatdbw wewnatrz wydzielonych terenéw w strefie funkcjo-
nalnej, ustalonej planem, moze nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub
fragmentu terenu, sporzadzonej przez uprawnionego projektanta.

&5

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowaw § 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
obowigzujacych ustaw i aktéw wykonawczych,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ w strefie funkcjonalne;j,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym i dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe, i moga by¢ realizowane z zachowaniem warunkéw poda-
nych w ustaleniach szczegétowych,

6) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy czes¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé ogolnodostepne ciggi
piesze, ciagi pieszo-jezdne i place,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy netto — nalezy przez to rozumieé stosu-
nek powierzchni ogélnej wszystkich budynkéw mieszkalnych oraz ustug podsta-
wowych, nie posiadajgcych wydzielonych dziatek do powierzchni terenu mieszka-
niowego netto,

10)wskazniku intensywnosci zabudowy brutto — nalezy przez to rozumie¢ stosu-
nek powierzchni ogélnej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na terenie miesz-
kaniowym netto do powierzchni terenu brutto jednostki mieszkaniowej,

11)terenach mieszkaniowych brutto — nalezy przez to rozumiec¢ tereny obejmujace
tereny mieszkaniowe netto, tereny ustug podstawowych na wydzielonych dziai-
kach oraz tereny komunikacji wewnetrznej (ulice dojazdowe, przejScia piesze i
dojazdy, nie wchodzace w skiad terenéw netto oraz garaze i parkingi state),

12)terenach mieszkaniowych netto — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujace
powierzchnie zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugami podstawowymi
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bez wydzielonych dziatek, powierzchnie niezabudowane przylegajace bezposred-
nio do tych budynkéw i zwigzane z funkcjg mieszkaniows, jak place zabaw dla
dzieci, dojazdy do budynkoéw, przejscia piesze, placyki gospodarcze, uzupetniaja-
ca zielen pomigdzy budynkami oraz czasowe miejsca postojowe samochodéw,

13)prognozie oddzialywania planu na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
opracowanie z zakresu ochrony $rodowiska, dotgczone do planu, niepodlegajace
uchwaleniu,

14)wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg jego rozbiérke i realiza-
cje nowego obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,

15)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy, do
ktérej wprowadza sie obowigzek dobudowywania nowoprojektowanych i rozbu-
dowywanych budynkéw o funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze minimum 70%
powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie w ptaszczyznie pionowej wy-
znaczonej przez te linie,

16)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowej, towa-
rzyszacej i dopuszczalne;j,

17)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych funkcjq jest
zaspakajanie popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyréznikiem
ustug komercyjnych (w stosunku do ustug publicznych) jest ich czysto rynkowy
charakter, z ograniczong ingerencja wtadz centralnych i lokalnych. Ksztatt urbani-
styczno-architektoniczny ustug komercyjnych to: partery handlowe wzdtuz gtow-
nych ulic, wolnostojgce duze pawilony handlowe, domy towarowe, hale targowe,
obiekty gastronomii, rozrywki, kultury itp.,

18)obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych- nalezy przez to rozumie¢
wszelkie obiekty administracji, kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz
obiekty, w ktorych prowadzi¢ mozna nieuciazliwg dziatalno$é gospodarcza o cha-
rakterze ustugowo-rzemiesiniczym, nie wywotujaca zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajacych zycie, nieuciazliwg dla Srodowiska, a przede wszystkim nie powo-
dujacy przekroczenia dopuszczalnych norm,

19)obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe z zakre:
su kultury, oswiaty, administracji, handlu, wraz z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi, petnigce role zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadlokalnych (mia-
sto i region), uzupetniajace podstawowa funkcje terenu.

ROZDZIAL I

Ustalenia ogolne
dla catego obszaru objetego planem

§8)

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska

kulturowego i przyrodniczego:

1) ustala sig strefe terenéw $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabudowe
ulicy Krakowskiej z przylegtymi zespotami: koscielnym, cmentarzem rzymsko -
katolickim i Placem Zygmunta Starego, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem A.
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Dla zespotu koscielnege i cmentarza rzymsko-katolickiego stosuje sie strefe §ci-
stej ochrony konserwatorskiej w granicach ogrodzenia i_stref ochrony krajobrazo-
wej w granicach 200 m od ogrodzenia,

ustala sig strefe terenéw ingerencji konserwatorskiej dla zabudowy ulic: Kosciel-
nej, 11 Listopada, Piekarskiej, Polariskiej, Rzecznej, Rzemieslniczej, Reymonta,
Sadowej, Zeromskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem B,

na terenach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1), cistej ochronie konserwatorsk:ej pod-
legaja nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

a) Koscidt parafialny pod wezwaniem $w. Tréjcy wzniesiony w latach 1932-39 i
1953-57 - 71,
b) Brama koscielna i przy cmentarzu z rzezbami z 1906 r. Tomasza Myszki — Z2,
c) Plebania — ul. Krakowska 25, z trzeciego ¢wier¢ wieku XIX , nalezaca do Pa-
rafii Rzymsko-Katolickiej — Z3,
na terenach strefy, o ktérej mowa w pkt. 2) ochronie konserwatorskiej podlegajg
nastepujace domy o cechach je wyrézniajgcych:
a) domy drewniane, parterowe z zabudowanym gankiem z | éwierci XX w.:
- ul. Polanska 25,34,
- ul. Reymonta 4,
- ul. Sadowa 36 z 1920 r., 2 osiowy, z wysokim dachem, o zgrabnych pro-
porcjach,
- ul. Sgdowa 27,
b) domy murowane, parterowe z | éwierci XX w.:
- ul. Rzemieslnicza 5, 6, 7,
- ul. Krakowska 87, 91 i ul. Reymonta 5, 7 nawiazujace do neoklasycyzmu,
- Plac Zygmunta Starego 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 10, 11, 13, 19, 20,
- ul. Koscielna 29, z 4 ¢wierci XIX w., narozny, ciosy z kamienia, boniowany,
- ul. Sagdowa 1110,
- ul. Krakowska 6, narozny,
- ul. Piekarska 13 i 15, z tamanymi gzymsami nad oknami,
- ul Zeromsklego 4, z oknami typu werandowego,
- ul Zeromsklego 40/42, z 1916 r. z 2-ma sklepami i wejSciem mieszkalnym,
- ul Zeromsklego 50 i 54, osiowe z 2-ma sklepami,
- ul. Zeromskiego 56/58, 4 osiowy, 1-wejsciowy,
c) domy drewniane parterowe, ze $cietymi naroznikami, wysokim dachem, z |
¢wierci XX w.: 7 .
- ul. Zeromskiego 25, Sadowa 19 — wejécie z naroznika, okna typu weran-
dowego,
d) domy parterowe, murowane z zabudowanym gankiem, wysokim dachem:
- ul. Reymonta 6 z 1928 .,
- ul. 11 Listopada 11 - lata 30-te XIX w., z gankiem klasycystycznym,
e) domy murowane, parterowe, z attykami z | éwierci XX w.:
- ul. Targowa 20 i Zeromskiego 13 — identyczne, narozne, parterowe, szczyt
tréjkatny,
- ul. 11 Listopada 9a, lata 20-te XX w., attyka ze sterczynami,
- ul. Rzeczna 3/5 z | éwierci XX w., z attyka neomanieryczng (dawna leczni-
ca zwierzat),
f) domy drewniane parterowe, z wysokim dachem i facjata posrodku, z | éwierci
XX'w.,




- ul. Sadowa 32/30, w ksztalcie litery ,L” z facjatg i 2-ma wejsciami, dom o
malowniczej sylwecie,
- ul. Sadowa 39,z 1925 .,

g) domy murowane, parterowe, z wysokim dachem, z facjatg posrodku, z | éwier-

ci XX w.:

- Plac Zygmunta Starego 17/18,

- ul. Zeromskiego 62, narozny, na osi facjatka ze szczytem tréjkatnym, 2
osiowa, balkon na 2-ch kolumnach, dom 5-cio osiowy. W elewagji bocznej

_ szczyt trojkatny, 30osiowy z balkonami. Dom o dobrych proporcjach,

- ul. RzemiesInicza 18/20, z 1935 r., z facjatami i 2-ma gankami zabudowa-
nymi,

N h) domy murowane, parterowe, ze $cietym naroznikiem, z | éwierci XX w.:

- ul. Rzemies$lnicza 1, z wejSciem w §cietym narozniku, z | éwierci XX W.,
- Plac Zygmunta Starego 22,
_ i) domy murowane pietrowe z | éwierci XX w.:
- ul. Koscielna 14,
- ul. Krakowska 1 (rég Placu Zygmunta Starego),

— - ul. Krakowska 21, 32, 34, 36,39 21926 r.,

- ul. Krakowska 53, z | éwierci XX w. (Restauracja),

- ul. Krakowska 83, lata 30-te XX w. (kino ,Pilica”),

- ul. Krakowska 4 z tréjkatnym szczytem klasycystycznym, oknem poéikoli-
stym i kolista blendg w tympanonie, :

- ul. Zeromskiego 6, z 1928 r. z okiennicami drzwi i okien 1-wejscia i 2 bal-

— kony,

- ul Zeromskiego 20, z balkonami na osi (bar ,Zacisze"),
j) domy murowane pietrowe z | éwierci XX w. ze $cietymi naroznikami:
- - ul. Krakowska 23, z | éwierci XX w. z attykg pétkolista pod naroznikami,
- ul. Koscielna 20, z IV éwierci XIX w., z balkonem na narozniku.
5) w obrebie strefy cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 1), nowg

- zabudowe nalezy ksztattowac jako zwartg o gabarycie 2 kondygnacji, z dachem

wysokim oraz elementami architektonicznymi wymienionymi jak przy domach w
pkt. 4) lit. od i) do j),

- 6) w obrebie strefy ingerencji konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 2), nowg zabu-
dowe nalezy ksztaftowa¢ o gabarytach 1 lub 2 kondygnacje, zaleznie od przewa-
zajgcej zabudowy ulicy i bezposredniego sasiedztwa obiektu, z dachem wysokim,
ewentualnie z facjatg w dachu oraz elementami architektonicznymi wymienionymi
jak przy domach w pkt. 4 lit.: a), b), d), e), f), g),

7) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2), nowe obiekty winny posiadaé¢
gzymsy murowane lub Zzelbetowe. Nie dopuszcza sie w zabudowie dachéw z
okapami bez gzymsoéw,

8) inne obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej to:

a) cmentarz rzymsko-katolicki parafiainy przy ul. Krakowskiej, zatozony w | poto-
wie XIX w., potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w pkt. 1),

b) cmentarz zydowski przy ul. RzemiesIniczej — nieczynny, potozony w strefie te-
renéw zieleni urzadzonej, o ktérej mowa w § 14, ust. 4, pkt 6),

¢) kapliczka MB na cmentarzu rzymsko-katolickim przy ul. Krakowskiej, murowa-
na z 1817 r. z krzyzem kamiennym na postumencie klasycystycznym w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 1),
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d) figura MB na terenie bytego cmentarza przykoscielnego, murowana z 1895 r.
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 1),

_ e) figura MB, przy drodze dc Brzeskiej Woli, na postumencie, z daszkiem,

9) dla obiektu wymienionego w pkt. 8) litera €) ustala sie strefe ochrony konserwa-
torskiej na 50 m wokof,

. 10)wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesie-
niu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oraz objetych ochrong konser-
watorska i wymienionych w niniejszym paragrafie, podlega uzgodnieniu z Woje-

. wodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

11)ustalenia zawarte w pkt. 10) dotycza takze kazdej inwestycji realizowanej w oto-
czeniu zabytku, nawet gdy to otoczenie nie jest wpisane do rejestru zabytkéw lub

_ nie jest objete ochrong konserwatorska,

12)wszystkie obiekty wymienione w niniejszym paragrafie a nie wpisane do rejestru
zabytkow uznaje sig za tzw. ,zabytki oczywiste’- zgodnie z wytycznymi Woje-

_ wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

13)prowadzenie robét przy obiekcie lub na obszarze uznanym ,za zabytek oczywi-
sty”, jak rowniez rob6t mogacych przyczynié sie do zeszpecenia jego otoczenia

— lub widoku na ten zabytek, wymaga zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytk6éw w formie decyzji administracyjnej,

14)ustala si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku

— planu graficznie i opisang w legendzie rysunku planu,
15)rozbiorka obiektéw chronionych, zuzytych technicznie, moze nastapi¢ tylko za
zgoda Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i musi by¢ uwarunkowana wyko-

— naniem inwentaryzaciji architektoniczno-konserwatorskiej oraz serwisu fotogra-
ficznego,

16)na terenie miasta Bialobrzegi udokumentowano szesé stanowisk archeologicz-
- nych. Sa to:
a) Biatobrzegi st. 1
- osada nowozytnos¢,
— b) Biatobrzegi st. 2
- $lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze,
- $lad osadnictwa nowozytno$g,
c) Bialobrzegi st. 3
- $lad osadnictwa - wczesne $redniowiecze,
- osada nowozytnosé,
- d) Biatobrzegi st. 4
- $lad osadnictwa — kultury $widerskiej — paleolit schyik.,
- $lad osadnictwa — wczesne i pézne Sredniowiecze,
e) Bialobrzegi st. 5
- $lad osadnictwa — starozytno$é, wezesne sredniowiecze,
- osada nowozytnos¢,
f) Biatobrzegi st. 6
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, p6zna epoka brazu, wczesna epoka ze-
laza,
17)stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie rozpoznanym podlegajg
ochronie. W rejonie wskazanych stanowisk kazda dziatalnosé inwestycyjna odby-
wac sie winna w uzgodnieniu z Archeologiem Wojewddzkim,

18)na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie rob6t

ziemnych winny by¢ zabezpieczone i zgtoszone do Archeologa Wojewbdzkiego,

B ktory zabezpieczy nadzér nad dalszymi pracami,
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19)na terenach stref, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2), dokumentacja budowlano-
projektowa moze by¢ sporzadzana wytacznie pod kierunkiem architekta posiada-
jacego stosowne uprawnienia.

20) racowani lanu, znajduje sj rani

@)@ Qbszarze Krajobra prontonego _obowiazuia zaka : W_Iozporza-

_ dzeniu o ktérym o w pkt. 20

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska
naturalnego:

— 1) dopuszcza sie wszelka nieucigzliwg dziatalno$é gospodarczg o charakterze ustu-
gowo-rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych,
ktére gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanie-

— czyszczef powietrza, hatasu) na $rodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma
tytut prawny;

2) emisje z instalacji, powodujgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko, wyma-

— gajg uzyskania pozwoler lub zgtoszenia organom ochrony $rodowiska, w trybie
przepiséw szczegélnych i odrebnych,

3) Scieki technologiczne, winny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami szczego6l-

— nymi i odrebnymi,

4) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczegélnymi i odrebnymi.

- 5) nalezy chroni¢ istniejace, wartosciowe krzewy i drzewa, kwalifikujgce sie do
ochrony pomnikowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoblnymi i odreb-
nymi,

- 6) obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i prze-

strzeniom publicznym. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw uzytecznosci pu-

blicznej nalezy uwzgledni¢:

a) wykonanie inwentaryzaciji istniejacych drzew i krzewéw wraz z ich ocena,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom, z uwzglednieniem

drzew, krzewéw i zieleni niskiej,

¢) zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 20% terenu,

d) powigzanie terenéw zielonych na obszarze planu w system zieleni, zapewnia-

jacy jej ciagtosé,
€) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpaleréw drzew, krzewdw i zieleni

niskiej,

7) odpady komunalne z terenéw zabudowy winny byé czasowo gromadzone w in-
dywidualnych pojemnikach i kontenerach i wywozone na sktadowisko komunalne;
odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej podlegaja
postepowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

8) ochronie podlegajg tereny lesne zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi,

9) wystepujace na terenach zainwestowania miejskiego grunty lesne nie mogg byé
zabudowywane za wyjatkiem gruntéw lesnych, ktére wczesniej uzyskaty odpo-
wiednig zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne w try-

_ bie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegéinych i odrebnych,

Loag. DA
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10)planowanie i realizacja przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko — zgodnie z przepisami szczegdInymi i odrebnymi.

88

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony terenéw
przed powodzig;

1) ustala sie tereny bezposredniego zagrozenia powodzia, potozone w obrebie stre-
C strefy ictrie > - o -

terend i Y

wyznaczong graficznie ha rysunku planu granica_terenéw zalewowych z potu-
iniowa linia | K0 Pl

2) na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania ro-
bot oraz czynnosci, ktére moga utrudniaé ochrone przed powodzig, w szczegdl-
nosci:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw
budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na

" potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowiacej element zabu-
dowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

c) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatéw oraz wyko-
nywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub
utrzymaniem waod,

3) wiasciwy dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decy-
zji na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1):

a) zwolni¢ od zakazéw okreslonych w pkt. 2) lit. a, b, c,

b) wskaza¢ sposéb uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje
upraw wynikajace z wymogami ochrony przed powodzig,

c) nakazaé usuniecie drzew lub krzewow, :

4) istniejace zainwestowanie potozone w obrebie terenéw, o ktérych mowa w pkt. 1)
- do utrzymania, biezacej modernizacji, z uwzglednieniem przepiséw szczegol-
nych i odrgbnych w zakresie ochrony przed powodzig,

5) projektowane zagospodarowanie terenéw pofozonych w obrebie terenéw, o kto-
rych mowa w pkt. 1), zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w rozdziatach Il i Il
niniejszej uchwaty, nastapi¢ moze po zrealizowaniu petnego programu budowy
watbw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Pilicy lub po uzyskaniu odpowiedniej
decyzji, o ktérej mowa w pkt. 3).

9

Ustala si¢ dla obszaru planu nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i

uzytkowania przestrzeni:

1) w liniach rozgraniczenia ulic i na terenach komunikacji publicznej dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw: np. kioskow kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych:

a) zintegrowanych z przystankami autobusowymi,
b) wolnostojgcych.
Lokalizacja tych obiektéw nie moze utrudniaé ruchu kotowego i pieszego i powin-

_ na by¢ uzgodniona z zarzadcg drogi (ulicy),
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2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé w linii nie wykraczajgcej poza linie rozgra-
niczenia z ulicg,

3) zagospodarowanie terendw ogoblnodostepnych, publicznych i ksztattowanie zabu-
dowy budynkéw i obiektéw uzytecznosci publicznej, powinno umozliwiaé bezkoli-
zyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

4) nowe wigczenia do podstawowego uktadu ulic publicznych kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg drogi,

5) obiekty budownictwa wielorodzinnego oraz ogéinodostgpne obiekty ustugowe i
przestrzenie wokét nich, nalezy tak projektowag, aby zapewniaty ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej; powyzszy wymég dotyczy takze remontéw i
modernizacji obiektow istniejacych,

8) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiek-
szej niz 1000 m?,

7) caly obszar objety planem podlega ustaleniom o ktorych mowa w § 6 pkt. 20 21,

_ 8) ustala sie stosowanie nastepujacych wskaznikéw zagospodarowania na obszarze

planu:

a) co najmniej 8 m? powierzchni zieleni rekreacji codziennej, na kazde 20 do 25
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, na terenach netto zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, matych domow mieszkalnych i zabudowy jednorodzin-
nej zwartej,

_ b) 4 m? terenéw ogéinodostepnych sportu na kazde 20 do 25 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, na terenach brutto zabudowy jak w ppkt. a) oraz 4 m? te-
renéw ogolnodostepnych sportu na 1 mieszkanie na terenach zabudowy jed-

- norodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

c) dla nowowyznaczonych w planie terenéw mozna stosowaé nastepujace
wskazniki programowe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- - W zabudowie wielorodzinnej - 0,85 m.p./1 mieszkanie,
- w zabudowie jednorodzinnej -1,25-2 m.p./1 domek,
- biuro - 17 =20 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,
- obiekt handlowy i ustugowy - 18 — 22 m.p./1000 m? pow. uzytkowe;j,
- zakfad produkcyjny - 22 — 30 m.p./100 zatrudnionych,
- szkota - 16 — 20 m.p./100 zatrudnionych,
- - internat - 12 - 16 m.p./100 zatrudnionych,
- biblioteka - 14 — 16 m.p./100 uzytkownikéw jednocze-
$nie,
- restauracja, kawiarnia - 20 — 24 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,
- kino, teatr - 20 — 24 m.p./100 miejsc widowiskowych,
- obiekt sportowy - 10 — 18 m.p./100 uzytkownikéw jednocze-
$nie,
- szpital -3 -5m.p./10 t6zek,
- przychodnia zdrowia - 17 = 22 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,
) - klub, dom kultury - 16 — 18 m.p./100 uzytkownikéw jednocze-
$nie,
- hotel - 15— 20 m.p./100 miejsc hotelowych,
) - dom rencisty - 5 — 8 m.p./100 mieszkarcow,
- stacja paliw - 8 — 10 m.p./1 obiekt,
B - stacja obstugi samochodow -4 —7 m.p./1 stanowisko naprawcze,
- ogrédki dziatkowe - 20 — 22 m.p./100 dziatek,
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Ustalenia szczegotowe

&1
1.)Ustala sie strefe terenow zabudowy mieszkaniowej, w ktorej skiad wchodza;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone w planie symbolem —
2) :\g‘rg;\y zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone w planie symbolem -
3) tng?g,ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem —
4) thg::a’ny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone w planie symbolem -
5) %Fle-uﬁi/ zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej, oznaczone w planie symbo-
6) Err:en:ymz:tbdowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone w planie symbolem —

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 zawarte w ust. od 3
do 8 wraz z og6Inymi dla catego obszaru planu, zawartymi w rozdziale Il i ustale-
niami §§ 18 i 19, stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu.

3. W strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sie
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu sg;

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi podstawowe, '

c) tereny zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom funkcji podstawowej, wraz
z matq architektura,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu sa;

a) ustugi ogdéinomiejskie, gminne i rejonowe stanowiace uzupetnienie i wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji, ogélnomiejskie i lokalne dla obstugi terenow MW,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sa;

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe;,

b) parkingi,

C) garaze,

d) obiekty ustugowo - produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniows terenu,
w ktorych mozna prowadzi¢ nieuciazliwg dziatalnosé gospodarczg o charakte-
rze ustugowo — rzemiesiniczym itp.,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupemiajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé

pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie bedg zajmowaty wigcej niz 30% obszaru strefy,

9) na terenie zabudowy mieszkaniowej MW ustala sie jako obowigzujgce nastepuja-

ce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
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m) obstuge komunikacyjng zewnetrzng zapewnig istniejgce i projektowane ulice
lokalnego ukiadu miejskiego KZ i KL oraz sie¢ ulic dojazdowych wewnatrzblo-
kowych KD o ustaleniach okreslonych w § 18,

n) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami okreslonymiw § 19.

5. W strefie terenu zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

1) podstawowym przeznaczeniem terenéw sa;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe,

c) komunikacja lokalna i parkingi dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;j,
d) Zzielen towarzyszaca obiektom funkgji podstawowych,

2) uzupeiajgcym przeznaczeniem terenéw s3:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze matych doméw miesz-
kalnych, kilkurodzinnych,

_ b) administracja i ustugi og6lnomiejskie, gminne i rejonowe, stanowigce uzupet-

nienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego z zielenig towarzyszaca,
c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury technicznej
_ I komunikacji, og6lnomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MN,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sq:
a) obiekty kubaturowe, towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupet-
— niajgcej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojgce dla samo-
chodow osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o no$nosci poni-
zej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),

— b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dia zaspokojenia potrzeb

mieszkancow, zajmujaca do 5% powierzchni dziatki,
c) obiekty ustugowo — produkcyjne, nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg tere-

— nu, w ktdrych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalnosé gospodarcza o cha-

rakterze ustugowo — rzemieslniczym itp.,
4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajace;j i dopuszczalnej mozna realizowaé

- pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowe;j,
b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu MN,

- @ na terenie zabudowy mieszkaniowej MN ustala sie jako obowigzujace nastepuja-

ce zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2 do 0,6,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

c) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w grani-
cach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej stosujac odpowiednie
wskazniki programowe wg zestawienia okreslonego w § 9, pkt 8), lit. c),

d) w nowych zespotach zabudowy jednorodzinnej, ewentualnie przy wtérnym po-
dziale dziatek nalezy stosowa¢ nastepujace zasady:

- powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgca minimum 500 m?, mak-
simum 1500 m?,
- powierzchnia_dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?, maksi-

mum 1000 m?,
£ oup. BURMIST}ZA/
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- wymiary frontéw dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 180 ma w
zabudowie blizniaczej minimum 10,0 m?,
- minimalna gteboko$¢ dziatki 25,0 m,

e) powierzchnie dziatek mieszkaniowych, o ktérych mowa w ppkt. d), na ktérych
przewiduje si¢ dodatkowo ustuge oraz powierzchnie dziatki pod zabudowe wy-
tacznie ustugowg uzaleznia sie od wymagan funkcjonalnych lub technologicz-
nych ustugi,

f) dopuszcza sie zabudowe do 40% powierzchni dziatki w zabudowie jednoro-
dzinnej i do 50% powierzchni dziatki mieszkaniowo-ustugowej lub wylgcznie
ustugowej,

g) zielen przydomowa winna stanowi¢ minimum 30% pow. dziatki w zabudowie
wylacznie mieszkaniowej i minimum 20% na pozostatych dziatkach,

h) wysokos¢ zabudowy od | do I kondygnacji z dopuszczeniem Il kondygnacji w
poddaszu uzytkowym,

i) na terenie MN obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony débr kultury i krajo-
brazu okreslone w § 6,

j) obstuge komunikacyjng zewnetrzng zapewnia istniejace ulice uktadu podsta-
wowego i ponadpodstawowego miejskiego KZ i KL oraz sie¢ ulic dojazdowych
wewnatrzblokowych KD, o ustaleniach okreslonych w § 18,

k) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami okreslonymi w § 19.

podstawowym przeznaczeniem terenéw sa;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi o charakterze pierzejo-
wym, wzdtuz ulic,

€) ustugi ogélnomiejskie, gminne i rejonowe na wyodrebnionych dziatkach,

d) komunikacja lokalna i parkingi dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe;,

e) zielen towarzyszaca obiektom o funkcji podstawowej i uzupetniajacej,

uzupetniajgcym przeznaczeniem terenéw sa;

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze matych doméw miesz-
kalnych, kilkurodzinnych,

b) ustugi podstawowe o charakterze lokainym, \

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikacji ogélnomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MNU,

dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupetnia-
Jace|,

b) obiekty ustugowo - produkcyjne nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowg terenu,
w ktorych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg o charakte-
rze ustugowo — rzemies$iniczym itp.,

obiekty i urzadzenia o funkcji uzupeiniajgcej i dopuszczalnej mozna realizowaé

pod warunkiem spetnienia jednocze$nie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% terenu MNU,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU ustala sie jako obowigzu-

jace zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

Zup. BURMIs Ry,
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 -~ 0,6

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i towarzyszaca moze podiegaé
wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

c) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej mozna realizowaé m.in.:

- garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochoddw oso-
bowych, maksymalinie 1 garaz na 1 mieszkanie i dostawczych o nosnosci
ponizej 2,5 t, maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe,

- budynek gospodarczy wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
do 5% powierzchni dziatki,

d) pozostale zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy jak
dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN tj. zgodne z ustaleniami za-

wartymi w ust. 5 pkt 5) litery: c), d), e), f), @), h). B, i), k).

@W strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej. o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie

CICNY ZADUJOWY Mie Rd] ) IOWEC CANOIroaz i, 1e dencjonainel, ozZna QIIC [)1d

1) podstawowym przeznaczeniem terenu sq:

a) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, rezydencjonalna,

b) ustugi podstawowe dostosowane do programu mieszkalnictwa, wolnostojgce
lub wbudowane,

c¢) komunikacja lokalna i parkingi, dostosowane do programu mieszkaniowego,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu sa;

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze matych doméw kilku-

mieszkaniowych,

b) ustugi ogélnomiejskie gminne lub rejonowe z Zielenig towarzyszaca,

c) zielen lesna,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sq:

a) obiekty kubaturowe, towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupet-
niajace;j, :

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikaciji, ogéinomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MNL,

) wyodrebnione w obrebie kubatur budynkéw mieszkalnych powierzchnie ustug
nieucigzliwych m.in.: pracowni fotograficznych, krawieckich, gabinetéw lekar-
skich, kosmetycznych itp.,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetiajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu MNL,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej MNL ustala si¢ jako obowigzujgce naste-
pujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1 do 0,4,

b) istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

¢) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej mozna realizowaé m.in.:

- garaze indywidualne wbudowane lub wolnostojace dla samochodéw oso-
bowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o no$nosci ponizej 2,5 t
(maksymainie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
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- budynek gospodarczo-sktadowy wytacznie dia zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, zajmujacy do 5% powierzchni dziatki,

d) na terenach MNL obcwigzuje catkowity zakaz lokalizacji jakichkolwiek inwe-
stycji przemystowych, sktadowych, baz oraz obiektéw obstugi komunikacji
m.in.: stacji paliw, obstugi motoryzacyjno-diagnostycznej, warsztatéw napraw-
czych, lakierniczych itp.,

e) na terenach MNL nalezy zapewni¢ 100% miejsc parkingowych na wiasnych
dziatkach zaréwno mieszkaniowych jak i ustugowych stosujac odpowiednie
wskazniki programowe wg zestawienia okreslonego w § 9, pkt 8) lit., c),

f) obowiazuje zakaz realizacji szczelnych nawierzchni parkingéw oraz obowia-
zek utrzymania 50% drzewostanu w obrebie wielkoptaszczyznowych terenow
przewidzianych pod parkowanie pojazdéw samochodowych,

g) w nowych zespofach zabudowy jednorodzinnej, ewentuainie przy wtérnym po-
dziale dziatek nalezy stosowaé nastepujgce zasady:

- typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,

- powierzchnia dziatki, bez wzgledu na typ zabudowy, pod zabudowe jedno-
rodzinna, rezydencjonalna, od 1000 m? do 2500 m?,

- wymiary frontéw dziatek, bez wzgledu na typ zabudowy, minimum 20,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 25%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy matych doméw kilkumieszkaniowych -
0,55 netto,

h) fragmenty obszarow niezalesionych moga byé zagospodarowane i zabudowa-
ne na zasadach okreslonych jak dla terenow zabudowy MN okreslonych w ust.
5 pkt.5),

I) powierzchnia terenu dziatki przewidziana pod lokalizacje ustugi winna by¢
przyjmowana w zaleznosci od wymogow funkcjonalnych lub technologicznych
ustugi,

j) wysokos$é zabudowy - maksimum 2 kondygnacje naziemne, przy czym druga
w poddaszu uzytkowym,

k) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenéw MNL zapewnig istniejace projek-
towane ulice uktadu podstawowego i ponadpodstawowego miejskiego KZ i KL
oraz sie¢ ulic dojazdowych KD o ustaleniach okreslonych w § 18,

l) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami okres$lonymi w § 19.

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolng,
c) cieplarnie i szklarnie wraz z niezbedna zabudowsa towarzyszaca,

uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu s

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w enklawach zabudowy
zagrodowej,

b) ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej
MR,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji, ogélnomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MR,

_ 3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sa;
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a) nieucigzliwe ustugi zwigzane z obstugg strefy produkcyjnej rolnictwa,

b) nieucigzliwe dla funkcji podstawowych i uzupetniajgcych zakiady rzemiesini-
cze i ustugi stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spetienia jednoczesénie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaty wiecej niz 40% powierzchni terenéw MR, . ,

5) na terenie zabudowy mieszkaniowej MR ustala sie jako obowigzujgce nastepuja-
ce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania Zabudowy:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i towarzyszaca moze podiegaé
wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

b) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w obrebie wiasnych dziatek stosu-

Jac odpowiednie wskazniki programowe wg zestawienia okreslonego w §9, pkt
8), lit. ¢),

c) na terenach MR przy wydzielaniu nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej
zagrodowe;j lub jednorodzinnej obowigzujg nastepujace zasady:

— - Ppowierzchnia siedliska rolnego, w zabudowie zagrodowej MR, wynosié¢
winnd okoto 2000-2500 m?, a szeroko$é frontu minimum 26,0 m,

- powierzchnia dziatki jednorodzinnej w enklawach zabudowy siedliskowej

— winna wynosi¢ minimum 500 m? przy szerokosci frontu minimum 18,0 m.

d) gabaryty i formy zabudowy winny nawigzywaé do dobrych tradycji budownic-
twa wiejskiego tj. dom mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym, z da-

— chem dwuspadowym réwnoramiennym o pochyleniu okoto 45° z okapem,

e) odstepstwa od ustalen zawartych w ppkt. d) mozna stosowaé pod warunkiem
zachowania wysokosci zabudowy maksimum 3 kondygnacje w tym trzecia w

— poddaszu uzytkowym i dachéw wielospadowych o nachyleniu od 20° do 45°

lub mansardowych, przy czym catkowita wysoko$é budynku mieszkalnego li-

czona od poziomu terenu do najwyzej pofozonego punktu dachu nie moze

— przekracza¢ 10,0 m, "

f) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziafki 30%,

g) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ppkt. ¢), na
ktdrych oprécz programu podstawowego lokalizowane sq ustugi do wielkosci
wynikajacych z wymagar funkcjonalnych lub technologicznych,

h) zabudowa jednorodzinna, lokalizowana w enklawach zabudowy zagrodowej,
moze by¢ realizowana jako jedno lub dwutraktowa, w linii zabudowy utrwalo-
nej,

i) dopuszcza sie realizacje, w obrebie siedliska rolnika, drugiego domu miesz-
kalnego dla jego zstepnego, pod warunkiem zachowania ustaler; Zawartych w
ppkt. h),

j) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenéw MR Zapewnig istniejgce ulice i
drogi ukfadu lokalnego i ponadlokalnego KZ, KL i KD oraz drogi wewnetrzne
dojazdowe do dziatek usytuowanych w drugiej linii zabudowy o ustaleniach
okreslonych w § 18,

k) obstuge z zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami okreslonymi w § 19.
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— @ Ustala sie strefe terenéw zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach, w ktérej

sktad wchodza;
1) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP
— oraz wyréznikiem liczbowym uscislajacym rodzaj ustugi publicznej,
jinych

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3 i 4
wraz z ustaleniami ogélnymi dla catego obszaru planu zawartymi w rozdziale Il i

— ustaleniami §§ 18 i 19 stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu.

— 3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sig tereny zabudowy ustug publicz-
nych UP, oznaczone na rysunku planu symbolami:
UP1 — tereny ustug administracji,
— UP2 — tereny ustug kultury,
UP3 — tefeny ustug kultu religijnego,
UP4 — tereny ustug oéwiaty,
- UPS — tereny ustug zdrowia i ochrony socjalnej,
UP6 — tereny ustug tacznosci,
UP7 — tereny ustug sportu ogolnomiejskiego,
UP8 — tereny ustug publicznych innych,

1) podstawowym przeznaczeniem terenéw UP s3q:

a) obiekty ustug administracji, kultury, oswiaty, ochrony zdrowia i ochrony socjal-
nej, obiekty sakralne, tacznosci, sportu itp., z dopuszczeniem wzajemnej wy-
miennosci ustug,

b) zielen towarzyszaca min. 20% powierzchni dziatki, na ktérej zlokalizowana jest
ustuga, ‘

2) uzupetniajacym przeznaczeniem terenéw UP sq:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu podsta-
wowego,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji, og6linomiejskie i zwigzane z obstuga terendw strefy, -

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sg nieucigzliwe ustugi o charakterze
komercyjnym, nie zakiécajacym funkcjonowania obiektéw przeznaczenia podsta-
wowego, :

4) obiekty i urzadzenia o funkgji uzupefniajgcej i dopuszczalnej mozna realizowaé
pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktérej zloka-
lizowana jest ustuga,

5) na terenach zabudowy terenéw ustug publicznych UP ustala sie jako obowiagzuja-
ce nastepujace zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

W a) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,4 do 0,9,

b) istniejaca zabudowa terenéw ustug publicznych moze podlegaé wymianie,
rozbudowie, modernizacji, oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem

_ utrzymania wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,
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) na terenach ustug publicznych obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkin-
gowych w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikéw programowych zawartych
w § 9, pkt 8), lit. c),

d) sposéb zagospodarowania i wielkosé dziatki pod ustuge publiczng uzaleznia
sie od programu ustugi i wymogéw przepiséw szczegéinych i odrebnych oraz
obowiazujgcych normatywéw projektowania,

e) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzaca ze-
spoty obiektéw wolnostojacych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

f) wysokosé budynkéw do 11,0 m za wyjatkiem dominant wysoko$ciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

g) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45° lub mansardowe,

h) inny ksztatt dachu niz okreslony w pkt. g) mozna stosowaé w przypadkach
wynikajgcych ze szczeg6lnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz miejski,

i) nieprzekraczaine linie zabudowy jak w § 18,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym
minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczyé pod zieler towarzyszacy, z
zastrzezeniem ppkt. k),

k) na dziatkach przeznaczonych pod ustuge sportu ogélnomiejskiego, urzadzenia
i obiekty sportowe z zielenig towarzyszacg, winny stanowié minimum 65% po-
wierzchni dziatki, a pozostate 35% to parkingi, dojazdy gospodarcze, obiekty i
ustugi towarzyszace itp.,

) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny byé dostepne dla
0s6b niepetnosprawnych,

1) jakakolwiek uciazliwo$é zewnetrzna ustugi winna nie przekraczaé granic loka-
lizacji tej ustugi,

m) na terenach ustug potozonych w obrebie terenéw $rédmiejskich obowigzujg
ustalenia w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu, zawarte w § 6,

n) obstuge komunikacyjng terenéw ustug publicznych zapewnig istniejace ulice
uktadu podstawowego i ponadpodstawowego ogélnomiejskiego oraz sieé uli¢
dojazdowych o ustaleniach zawartych w § 18,

o) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z wa-
runkami i ustaleniami zawartymi w § 19.

nych U, oznaczone na nku pl
— tereny ustug handi
U2 — tereny ustug gastronomii,
U3 ~— tereny ustug rzemiosia,
U4 — tereny ustug turystyki,
U5 — tereny ustug wymienionych w ppkt. @), b), c) lub innych nieucigzliwych,

@W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy ustug komercyj-
bolami

1) podstawowym przeznaczeniem terenéw sq;

a) obiekty pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki i ustug innych,
niepublicznych, z dopuszczeniem wzajemnej wymiennos$ci ustug,

b) zieleri towarzyszaca od 20% do 50% powierzchni terenu, w zalezno$ci od ro-
dzaju ustugi,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenéw s3:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca ustudze,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
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10)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warun-
kami i ustaleniami okreslonymi jak w § 19,

11)obstuge komunikacyjng zewnetrzng zapewnig istniejgce ulice lokalnego i ponad-
lokalnego uktadu miejskiego: na warunkach jak w §18.

§ 16.

1. Ustala sie strefe terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wcho-
dza:

1) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem IK, ‘

2) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem
W,

3) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
IE.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), sa:
1) oczyszczalnie $ciekéw komunalnych,
2) pompownie $ciekow.

3. Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2), sa:
1) tereny ujeé wody,

2) tereny stacji uzdatniania wody,

3) tereny przepompowni wody.

4. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3), sa:
1) gtéwne punkty zasilania,
2) inne urzgdzenia elektroenergetyczne.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw urzadzen, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt. 1), 2), 3):

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptacji, roz-
budowy, modernizacji, wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i wiaczenie zwolnio-
nych terenéw do terenu strefy przylegle;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 1) i 2) mogaq nastapié
za zgodg i na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruk-
tury.

517

1. Ustala sig strefe terenéw otwartych, w sktad ktérej wehodza;
1) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
2) tereny takowo-lesne, Zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow, wod
powierzchniowych itp., w tym:
a) tereny o charakterze naturalnym, oznaczone na rysunku planu svmbolem
RZ1.
b) tereny o charakterze w czesci wypoczynkowo-rekreacyjnym, oznaczone na
rysunku planu symbolem RZ2,
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3) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RP.

2. Ustalenia szczegbtowe dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte w ust. 3, 4,
5, 6, 7 wraz z ustaleniami ogéinymi dla catego obszaru planu Zawartymi w roz-

dziale 11 i ustaleniami §§ 18 i 19 stanowig podstawe do wydawania decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-
tych RL, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1):

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw RL sg tereny laséw, two-
rzace zwarte, duze kompleksy lesne oraz mniejsze wéréd pol, tak i dolin rzecz-
nych,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw le§nych stosownie do obowigzujgcych
przepisdw szczegolnych i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien leSnych, $rédpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciwerozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny laséw, moga byé wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostepniania laséw okreslonymi w obowigzujg-
cych przepisach szczegélnych i odrebnych,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terendw leSnych dla funkcji osadniczych nie zZwig-
zanych z gospodarka le$na,

6) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczego6lnych i odrebnych.

@ Ustala sie nastepujace zasady uz kowania i zagospodarowania terenéw otwar-

tych RZ1 i RZ2, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2):

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendéw RZ1 i RZ2 sg uzytki zie-
lone, takowo-lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i cie-
kéw, tereny wod powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesieri itp.,

2) Scistej ochronie podlegaja; przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i ni-
skiej dolin rzek i ciekéw wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub
mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciggdw ekologicznych, ostoi dia zwierzat i
roslin, .

3) nalezy stosowaé wylgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekéw, a w przypadku ich
regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i
ciekow przed erozjg powinno si¢ odbywa¢ przez ,zabudowe” roslinnoscig najniz-
szych terendw,

4) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych ,oczek
wodnych” i duzych zbiornikéw otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych
np. stawy rybne. Istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane do utrzymania i bie-
zacej modernizacji,

5) tereny RZ2 mogg byé wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ru-
chowego przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze odbywac¢ sie po wyznaczonych lub istniejacych
$ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywa¢ po wyznaczonych szlakach,
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c) dopuszcza sie urzadzanie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwako-
wania itp. urzadzen wypoczynku i rekreagj,

d) dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych ze sportami wodnymi,

e) elementy trwate zagospodarowania, o ktorych mowa w ppkt. a) do d) mozna
realizowac¢ jedynie na terenach, dla ktorych uzyskano zgode na Zmiane prze-
znaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

6) zalesianie terenéw winno nastepowaé sukcesywnie, zgodnie z opracowanym do-
kumentem dotyczacym ustalenia granic rolno-le$nych na terenie miasta i gminy
Biafobrzegi, za wyjatkiem doliny Pilicy,

7) obowigzuje na terenach RZ1 i RZ2 zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwia-
zanej z gospodarka rolng z zastrzezeniem pkt. 5) iust. 6i7.

Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dia gospodarstwa rol-

nego o wielkosci minimum 3 ha. Zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé wylacz-

nie poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia mine-
ralnego,

8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

9) dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymianég i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektéw dia potrzeb agroturystyki, wylacznie poza
terenami zalewowymi,

c) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych roz-
wigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania cie-
koéw,

10)istniejgce trasy komunikacii publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji
oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingéw dla ce-
16w turystycznych,

11) zabudowa, o ktérej umowa w pkt. 7), 8) i 9), moze by¢ realizowana i odtwarzana
w odlegtosci minimum 25 m od brzegéw rzek i strumieni,

12)mniejsze kompleksy lesne, wsrod pol, tak i dolin rzecznych, nie oznaczone na
rysunku planu, podlegaja ochronie i zagospodarowaniu jak tereny laséw, o kto-
rych mowa w ust. 3,

13)w celu zabezpieczenia terenéw zainwestowanych trwale, oraz mogacych byé¢ w
podobny sposéb zagospodarowanych, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy prze-
widzie¢ budowe urzadzen przeciwpowodziowych tj. watéw ochronnych od strony
rzeki Pilicy i jej doptywow. -

5. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwar-
tych RP, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 3):

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw RP sg tereny rolne:
upraw polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturo-
we i krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego pod-
legaja szczegoblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierol-
nicze, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlegaé moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

oy
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b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszcze-
niem lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow i
zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajgca forma uzytkowania terenéw rolnych moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m? dla
wiascicieli zamieszkatych daleko od areatu - po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajgcy do
funkcjonowania gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa spe-
cialistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowig one uzupetnienie
istniejacej zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych drég dojaz-
dowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej za-
grody.

@ Na terenach otwartych, o ktorych mowa w ust. 4 5, dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowainie ptodéw
rolnych, szklarnie, deszczownie oraz w wyjatkowych przypadkach obiekty prze-
tworstwa spozywczego itp., o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy
zabudowy, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) realizacja inwestycji - poza terenami zalewowymi,
b) pozytywna opinia odpowiednich stuzb rolniczych w gminie i Rady Gminy oraz
pozytywna uzgodnienia wymagane przepisami szczeg6inymi i odrebnymi,

2) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

3) urzadzen i obiektéw obstugi przylegtych tras komunikacyjnych tzw. miejsc obstugi
podréznych,

4) -obiektéw obstugi turystyki, obiektéw sportowych o otwartym charakterze, pod wa-
runkiem zachowania i wykorzystania istniejgcych waloréw krajobrazu naturalne-
go,

5) nowych obiektéw uzbrojenia terenéw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyj-
ne, gazociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

6) obiektéw sakralnych, cmentarzy i kapliczek itp.

7. Wymienione w ust. 6 pkt. 1) do 6) obiekty, zaliczone do inwestyciji nierolniczych,
moga by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

1. Na obszarze planu ustala sie nastepujacy uktad drég publicznych:

1) istniejgce ulice: Krakowska i Spacerowa, zapewniajgce gtéwne polgczenie miej-
skiego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tj. z droga krajowg eks-
presowa E-7 i zrealizowang obwodnicg miasta, zostaly sklasyfikowane jako ulice
gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

2) istniejgce ulice:

a) Koscielna i Rzemieslnicza — bedace alternatywnym przedtuzeniem drogi kra-
jowej, regionalnej nr 48 na kierunku Biatobrzegi — WysSmierzyce,
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b) Zeromskiego, na odcinku od ul. Rzemiesiniczej w kierunku potudniowym, be-
daca przediuzeniem drogi Biatobrzegi — Sucha

— zostaly sklasyfikowane jako ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem KZ,

3) istniejace i projektowane ulice uktadu obstugujacego, w sktad ktérego wchodza;

a) ulice sklasyfikowane jako ulice lokalne w ki »L", na rysunku planu oznaczone
liniami ciagtymi i symbolem KL, przy czym sie¢ ulic tej klasy moze byé uzupet-
niana na etapie realizacji planu,

b) ulice dojazdowe KD.

2. Istniejgce ulice, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2), 3) przeznacza sie do adaptaciji,
modernizacji i przebudowy itp.

3. Dia istniejacych ulic wymienionych w ust. 1 pkt 1) oznaczonych symbolem KG
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ulice w czesci srédmiejskiej znajdujg sie w strefie Scistej ochrony konserwator-
skiej,

2) linie rozgraniczenia w strefie istniejacej zabudowy nalezy pozostawié bez Zmian,

3) poza istniejacym zainwestowaniem docelowe parametry to: szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczenia wynosi¢ winna od 25 m do 50 m,

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza sie utrzymanie istniejacych linii zabu-
dowy,

5) na terenach niezabudowanych, przeznaczonych planem pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyjaé minimalng linie zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 40
m od krawedzi jezdni, a dla obiektow niemieszkalnych 25 m od krawedzi jezdni.

4. Dla istniejgcych ulic wymienionych w ust. 1 pkt 2) oznaczonych symbolem KZ
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) “linie rozgraniczenia w strefie istniejacej zabudowy zainwestowania miejskiego
nalezy pozostawi¢ bez zmian, ‘

2) poza istniejagcym zainwestowaniem docelowe parametry to: szeroko$é w liniach
rozgraniczenia powinna wynosié¢ od 20 m do 50 m,

3) na terenach niezabudowanych, przeznaczonych planem pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyjaé linie zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci
publicznej w odlegtosci co najmniej 20 m od krawedzi jezdni,

4) dopuszcza sig lokalizacje ustug w pasie pomigdzy linig zabudowy, o ktérej mowa
w pkt. 3), a linig rozgraniczenia ulicy.

5. Dla istniejacych i projektowanych ulic, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 oznaczonych
symbolami KL i KD ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia ulic KL i KD na terenach istniejgcego zainwe-
stowania miejskiego pozostaje bez zmian,

2) dla ulic projektowanych KL nalezy przyjmowaé szeroko$é w liniach rozgranicze-
niaod 12mdo 15m, a KD od 10 m do 15 m, zgodnie z przepisami szczegélnymi
i odrebnymi,

3) przy ulicach KL nowa zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng, nalezy sytuowac
w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni, a wielorodzinng minimum
20 m od krawedzi jezdni,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych w linii rozgraniczenia ulic lokal-
nych KL pod warunkiem zapewnienia widocznosci i bezpieczenstwa ruchu, z wy-
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jatkiem skrzyzowan i ulic o szerokosci w liniach rozgraniczenia mniejszych niz
15,0 m,

5) na terenach niezabudowanych, przewidzianych w planie pod zainwestowanie
miejskie, nalezy przyjg¢ minimalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od krawe-
dzi jezdni ulicy KD dla obiektéw niemieszkalnych i 10,0 dla obiektéw mieszkal-
nych,

6) na terenach istniejacego zainwestowania miejskiego nowa zabudowe nalezy sy-
tuowac w utrwalonej linii zabudowy ulic KL i KD.

6. Poza obszarem zainwestowania miejskiego dopuszcza sie lokalizacje obiektow
obstugi komunikacyjnej przy drogach publicznych z zachowaniem nastepujacych
warunkéw:

1) lokalizacja moze nastapié poza obszarami czynnymi biologicznie RZ i obszarami
leSnymi RL,

2) nalezy uzyska¢ jednostkowg zgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na
cele nierclnicze, o ile przepisy szczegoine i odrebne majg zastosowanie dla
wskazanej lokalizacji,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wydaé na
podstawie ustaleri ogéinych i szczegdtowych dotyczacych stref przylegtych do
pasa drogowego oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu odpo-
wiedniego uzgodnienia od zarzadcy drogi.

7. Istniejace ciggi ulic nalezy modernizowaé, a nowe realizowaé z uwzglednieniem
- potrzeb os6b niepetnosprawnych.

8. Na terenach, dla ktorych nalezy sporzadzié koncepcje zagospodarowania w celu
wyznaczenia sieci drog publicznych obstugujacych dany teren, nalezy przyjmowaé
parametry ulic ustalone niniejszym planem, a zagospodarowanie tych ulic ksztat-
towac z zachowaniem przepiséw szczegéinych i odrebnych.

9. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, poza elementami i urzadzenia-
mi technicznymi ulicy, dopuszcza sie usytuowanie niezbednych sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow szczego6lnych i odrebnych oraz za zgodg
zarzadcy drogi.

10. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw budowlanych, nie zwiazanych z droga, z zastrzezeniem ust. 9.

Ustala sig¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru obje-

tego planem:

1) budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wyni-
kajace z realizacji niniejszego planu, nie moga utrudniaé funkcjonowania i czyn-
nosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infra-
struktury techniczne;j,

2) rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z reali-
zacji niniejszego planu, powinny byé prowadzone za zgoda i wedtug warunkow
technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujgcych omawiane urzadzenia w
porozumieniu z zarzadcg tras komunikacyjnych (terenow), w rozgraniczeniu kto-
rych urzadzenia te majq byé lokalizowane,
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nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujg-
cych urzadzeniach podziemnych,

wszelkie nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o cha-
rakterze ogoélnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowaé na terenie ogolnodostep-
nym, gtéwnie w granicach ciggéw komunikacyjnych.

Dopuszcza sie, w przypadkach szczegolnych, lokalizacje przewodéw i urzadzer
w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi (za zgoda wiascicieli terenéw),,
pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eksplo-
atacyjnych.

Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodéw — do ustalenia na etapie ich
realizacji,

przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowa¢ aktualnie obowia-
zujace odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagéw,
zaopatrzenie w wode do celéw do celow bytowo gospodarczych - wytacznie z
komunalnego systemu zaopatrzenia w wode (majacego duza rezerwe) poprzez
rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej wg warunkéw technicznych, okre-
Slonych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekéw bytowo gospodarczych - do ogdlnomiejskiego, komunal-
nego systerhu kanalizacji sanitarnej poprzez ciggte jego dostosowywanie (rozbu-
dowe) do aktualnych potrzeb funkcjonujacego i projektowanego zagospodaro-
wania. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw wybieralnych oraz (po uzyskaniu zgody lokalnych wtadz sanitarnych)
do przydomowych systeméw oczyszczania $ciekéw. Nie dopuszcza sie zrzutu
Sciekow sanitarnych do systemu odprowadzania wod opadowych i do ziemi,
odprowadzenie wod opadowych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
przy prowadzeniu jego rozbudowy i do funkcjonujacego systemu melioracyjnego
w miare wzrostu zainwestowania terenu. Zrzut woéd opadowych do wod po-
wierzchniowych i do ziemi prowadzié wg aktualnie obowigzujgcych warunkéw, ja-

kie powinny by¢ spetnione przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd i do ziemi oraz po

uzyskaniu zgody lokalnych stuzb ochrony $rodowiska i stuzb gospodarki wodnej. -
Nie dopuszcza sie :
a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i
na wszelkiego rodzaju powierzchnie komunikacyjne.
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi,
zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy - wg zapotrzebowania istniejacej i pla-
nowanej zabudowy, z funkcjonujgcego systemu gazowniczego poprzez jego mo-
dernizacje i rozbudowe wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybuto-
ra gazu i eksploatatora funkcjonujgcej sieci. Dopuszcza sie instalacje nowych sta-
cji redukcyjnych gazu,

10)zaopatrzenie w energie cieping - wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej

zabudowy z indywidualnych i zbiorowych zrodet ciepfa (takze z systemoéw cie-
ptowniczych), z zachowaniem wszelkich wymogow ochrony Srodowiska,

11)zaopatrzenie w energie elektryczng - wg potrzeb istniejacego i planowanego za-

gospodarowania terenu z lokalnego systemu elektroenergetycznego po jego
przebudowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych okreslanych przez dystry-
butora energii i eksploatatora funkcjonujgcych sieci.

Dopuszcza sig likwidacje istniejacych i budowe nowych stagji transformatorowych
oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciagow
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komunikacyjnych,
12)gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadéw na obszarach zainwestowanych do
szczelnych , systematycznie oproznianych lub wymienianych pojemnikéw w petni
zabezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi.
ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 20.

Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci réwng 30%.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

AR

Zataczniki:
1. fragment miejscowego planu w skali 1:5 000 + legenda

Zwolnione od oplaty skarbowej — art. 7 pkt. 2 ustawy o optacie skarbowej z dnia 16.11.2006 r. (Dz. U Nr 225 poz.'
1635 z pézn. zm.)
Sporzadzita: podinspektor Anna Migdaf, podpis /Wv .........

Za zgodnost 7 oryginuien
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Zalgcznik nr 1
do wypisu z planu zagospodarowania przestrzennego
Nr GPGGiOS.6727.263.2013 z dnia 20.12.2013 r.

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- MIASTA BIALOBRZEGI
SKALA 1: 5 000
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