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I.ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE
1. Podstawa prawna

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi zostato
sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233).

Podstawa do podjgcia prac nad opracowaniem Studium byta Uchwata Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
Nr XXVIII/216/2013 z dnia 29 maja 2013 r., zmieniona uchwata Nr XXI/178/2016 z dnia 23 sierpnia
2016r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi". Studium obejmuje teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Bialobrzegi.

2. Cel opracowania

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkow tych dziedzin gospodarki przestrzennej, ktore
wynikajg z przepisow prawa i dotyczy ustalen okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi podstawowy dokument, dzigki ktoremu
jednostki samorzadu terytorialnego okreslaja polityke przestrzenna.

Stanowi podstawe realizacji zamierzen inwestycyjnych nie tylko z zakresu lokalizacji zabudowy oraz
lokalizacji inwestycji celu publicznego w tym wskazuje mozliwosci inwestycyjne dla potencjalnych
inwestorow. Opracowanie dokumentu wiaze si¢ z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych, ktore
majg ogromny wplyw na struktur¢ funkcjonalno - przestrzenng gminy. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej
gminy, wskazujac zalozenia polityki przestrzennej gminy, przy czym nie stanowi aktu prawa
miejscowego. Wytyczne zawarte w studium stanowia podstawe realizacji polityki przestrzennej przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Studium jest dokumentem
dtugookresowym — nie ma wskazanego czasookresu realizacji zapisanych celow.

3. Metoda i zakres opracowania Studium

Niniejsze Studium sporzadzone zostato jako nowy dokument, opierajacy si¢ na aktualnych przepisach
prawa oraz uwarunkowaniach wynikajacych z aktualnych dokumentéw wyzszego rzedu jak rowniez z
analizy obecnego stanu zagospodarowania gminy i mozliwos$ci jej rozwoju.

Studium ustala i okresla polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, stanowigc jednoczesnie
podstawe merytoryczng wielu réznych zadan inwestycyjnych. Ustalenia Studium sa wiazace dla
organoOw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zakres, problematyke oraz procedur¢ sporzadzania Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okresla jednoznacznie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt Studium sporzadza organ wladzy wykonawczej gminy, dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy. W Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasoboéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;
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stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:
- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowg;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci.

uwzgledniajgce bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa 1 ustaleniami
programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
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w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne;

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i1 le§nej przestrzeni produkcyjnej;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji;
obszary zdegradowane;
granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W toku prac nad ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bialobrzegi" postugiwano si¢ miedzy innymi nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:

1.

wok wn

&

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

,,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)" z 27 kwietnia 2012 r.
opublikowang w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do Uchwaty
Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 1;

Dhugookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2030;
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
Zatozeniami polityki energetycznej Polski do 2025 roku;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 - przyjeta Uchwala Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013r.;

Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa Mazowieckiego 2014-2020;

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego" przyjetym Uchwata
Nr180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014r.;

Wojewodzkim planem gospodarki odpadami dla Mazowsza na lata 2012 - 2017 z uwzglednieniem
lat 2018 - 2023, zatwierdzonym Uchwatg Nr 211/12 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
22 pazdziernika 2012 r.;

Raportem - Stan §rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2014 roku;

Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z
uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.;

,»Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 " przyjeta Uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013r.;

,,Projektem zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
Biatobrzegi;

,»Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Biatobrzegi na lata 2016-2019” przyjetym
Uchwalg nr XIX/159/2016 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 25 maja 2016r.;

Obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Bialobrzegi;

Danymi statystycznymi Gtownego Urzgdu Statystycznego;
Whnioskami do Studium;
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17. Opracowaniem ekofizjograficznym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z Prognoza oddziatywania
na Srodowisko sporzadza si¢ z udziatem spoteczenstwa zgodnie z obowigzujacym systemem norm
prawnych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmuje
czg$¢ tekstowa stanowiaca zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi, zawierajaca:

- Zatozenia formalno — prawne;

- Uwarunkowania;

- Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna;

- Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

oraz cze$¢ graficzng sktadajaca si¢ z rysunkow:

- Zatacznik nr 2 do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi - ,,Uwarunkowania rozwoju”;

-Zalacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi - ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”’;

- Zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Studium.

4. Analiza zlozonych wnioskéw do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bialobrzegi

4.1. Wnioski zlozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium.

Zgodnie z art.11 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz po podjeciu przez Radg Miasta i Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia studium,
zawiadamia pisemnie o podjeciu uchwaty. Organy i instytucje o ktorych mowa w art. 11 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgtaszaja wnioski do Studium. W ponizsze] tabeli
zawarte sg wnioski instytucji i organow, ktore wptynety do Urzedu Miasta i Gminy Biatobrzegi.

Tabela 1. Wnioski instytucji i organow

L | Data Nazwa jednostki organizacyjnej | Tre$¢ wniosku

p. | wplywu i adres

1. | 17.10.2014 | Komenda Powiatowa Panstwowe | Uwzgledni¢ :
Strazy Pozarnej w Bialobrzegach | - niedopuszczenie do lokalizacji w granicach
ul. Kopernika 4 administracyjnych miasta i zwartej zabudowy wsi
26-800 Biatobrzegi zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub

zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zakladow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych oraz innych zaktadow, w ktorych
przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych

- na obszarach urbanistycznych o dynamicznym
charakterze rozwoju zapewnienie drég pozarowych
oraz budowy nowych sieci hydrantowych z hydrantami
nadziemnymi, stanowiacych jeden z istniejacych
elementow systemu bezpieczenstwa.

2. | 21.10.2014 | Regionalny Zarzad Gospodarki | Nalezy uwzgledni¢ ustawe z dnia 18.07.2001 r. Prawo

Wodnej w warszawie wodne, w szczegélnosci Dziat IVa — ochrona przed
ul. Zarzecze 13 B powodzia.
03-194 Warszawa W tekscie studium nalezy uwzglednié zapisy dotyczace

zakazOW 1 ograniczen w uzytkowaniu, jakie
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obowigzuja na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig, natomiast na rysunku nalezy poprawnie
zaznaczy¢ granicg¢ obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig rzeki Pilicy.

21.10.2014

Nadwislanski ~ Oddziat
Granicznej
ul. 17 Stycznia 23

02-148 warszawa

Strazy

Nie sktada wnioskow

21.10.2014

Okregowy Urzad Goérniczy w
Warszawie

ul. Wilcza 46

00-679 Warszawa

Na zatgcznik mapowy nalezy nanie$¢ granice terenow i
obszaréw gorniczych, o symbolu PG ustanowionych w
decyzjach koncesyjnych zezwalajacych na
wydobywanie kopalin oraz granice
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych —
w tym tereny gérnicze PROMNA3, SUCHA1

Dla terenéw eksploatacji kopalin konieczne jest :

- okres$lenie warunkow zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego, spelienie wymogow dotyczacych
ochrony elementéw S$rodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej  gospodarki  zlozem,
okreslenie filarow ochronnych dla obiektow lub
obszaréw wymagajacych ich ustanowienia

- okre$lenie uwarunkowan zagospodarowania terenow
gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym z
dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z
eksploatacja kopalin

- wyznaczenie paséw ochronnych dla
sasiednich nie objetych eksploatacji

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej
eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

terenow

22.10.2014

Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska
ul. Bartycka 110A

00-716 Warszawa

Nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. W szczegoélnosci nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z art. 73 ust 3,415 :

- w granicach administracyjnych miast oraz w obrgbie
zwarte] zabudowy wsi jest zabroniona budowa
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich
zakladéw jest dopuszczalna pod warunkiem , zZe
doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wystapienia powaznych awarii

- lokalizujac  zaklady stwarzajagce  zagrozenie
wystagpienia powaznych awarii lub obszary wrazliwe
na oddziatywanie powaznych awarii nalezy zachowaé
bezpieczna odleglo$¢ migdzy tymi zakladami oraz
miedzy tymi zakltadami a wymienionymi obszarami
wrazliwymi.

28.10.2014

Biuro Ochrony Rzadu
ul. Podchorazych 38
00-463 Warszawa

Brak wnioskow

28.10.2014

Zarzad
Mazowieckiego
ul. Jagiellonska 26
03-719 Warszawa

Wojewddztwa

Uwzglednic :

- planowana lini¢
Ottarzew — Kozienice
- obszaru NATURA 2000

elektroenergetyczng 400 kv

03.11.2014

Polska Spoétka Gazownictwa sp.

Warunki techniczne jakim winny odpowiadaé sieci

10
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z 0.0. Oddzial w Warszawie
ul. Krucza 6/14
00-537 Warszawa

gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
26.04.2013 1.

W  przypadku zmiany powyzszych rozporzadzen
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, muszg by¢é zgodne z  aktualnie
obowigzujacymi przepisami:

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
niepublicznych, nalezy zarezerwowaé trasy dla
projektowanej sieci gazowej

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od
gazociagu $redniego ci$nienia

- linia ogrodzen powinna przebiega¢é min. 3 m od
gazociagu wysokiego ci$nienia

- dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdni¢ na koszt inwestora budowy
podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog
nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowalny i
samochody

- dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu
umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po
spetlieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
optacalnos$ci inwestycji.

20.09.2016

Okregowy Urzad Goérniczy w
Warszawie

ul. Wilcza 46

00-679 Warszawa

Na zalagczniku mapowym nanie$¢ granice terenu i
obszaru gorniczego, ustanowionego w decyzji
koncesyjnej zezwalajacej na wydobywanie kopalin , o
symbolu PG oraz granice udokumentowanych zi6z
kopalin i wod podziemnych — w tym tereny gornicze :
Jasionna 1 i Sucha 1.

Dla terenéw eksploatacji konieczne jest rowniez:

- okreslenie warunkow zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego, spelienie wymogow dotyczacych
ochrony elementéw S$rodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej  gospodarki  zlozem,
okreslenie filarow ochronnych dla obiektow lub
obszarow wymagajacych ich ustanowienia

- okre$lenie uwarunkowan zagospodarowania terenow
gorniczych oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy w  obszarze gOrniczym, z
dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych,

urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z
eksploatacja kopalin

- wyznaczenie pasow ochronnych dla terenow
sasiednich , nie objetych eksploatacja

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczeniu
wydobywania kopalin w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

10

26.09.2016

Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie

ul. Zarzecze 13B

03-194 Warszawa

Uwzgledni¢ ustawe z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne:
- w szczego6lnosci Dzial Va dotyczacy ochrony przed
powodzia

- zapisy dotyczace zakazow, jakie obowigzuja na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
umiesci¢  informacje o wystgpowaniu  obszaru
narazonego na  niebezpieczenstwo powodzi o

11
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prawdopodobienstwie wystgpowania 10%, 1% oraz
0,2%.

Na rysunku studium nalezy zamie$ci¢ granice
wszystkich obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego.

11

29.09.2016

Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego

ul. Jagiellonska 26

03-719 Warszawa

Uwzglednic :

- zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

- gléwnych celow wojewddztwa mazowieckiego

- obszar6w NATURA 2000

- drogi ekspresowej S7 i drogi krajowej nr 48 w liniach
rozgraniczenia klasy ,,G”

- planowanie linii elektroenergetycznej 400 kv
Kozienice-Oltarzew (mozliwego dla  Gminy
przebiegu — ewentualnie alternatywnego wariantu)

12

05.10.2016

Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska
ul. Bartycka 110A

00-716 Warszawa

Nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. W szczegodlnosci nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z art. 73 ust 3, 4 i 5 ustawy
prawo ochrony $rodowiska:

- w granicach administracyjnych miast oraz w obie
zwartej] zabudowy wsi jest zabroniona budowa
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

- lokalizujac  zaklady stwarzajace  zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii lub obszary wrazliwe
na oddziatywanie powaznych awarii nalezy zachowaé
bezpieczng odleglo$¢ migdzy tymi zakladami oraz
miedzy tymi zakltadami a wymienionymi obszarami
wrazliwymi.
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13.10.2016

Polska Spotka Gazownictwa sp.
z 0.0. Oddzial w Warszawie

ul. Réwnolegta 4a

02-235 Warszawa

1. Nanie$¢ na mapy istniejace gazociagi

2. Zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje

3. Podzial terenu na dziatki winien gwarantowac
wykonanie indywidualnego przylacza gazowego do
budynku

4. Wprowadzi¢ zapisy dotyczace :

- warunkéw technicznych jakim winny odpowiadac
sieci gazowe

- w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i
niepubliczne stanowigcych dostgp z terendw z
zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy
rezerwowac trasy dla sieci gazowej

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od
gazociagu Sredniego cisnienia i min. 3 m od gazociagu
wysokiego ci$nienia

- dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drog
znalazly si¢ pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy

- podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i
samochody

- dalsza gazyfikacja jest mozliwa przy spetnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomiczne;j
oplacalno$ci inwestycji, po zawarciu umowy z

12
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| | | | Przedsiebiorstwem Gazowniczym.

Wigkszo$¢ ztozonych wnioskow ma charakter og6lny, wynikajacy z obowiazujacych
przepiséw prawa, ktore obligatoryjnie musza zosta¢ zastosowane przy sporzadzaniu projektu
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialobrzegi.
Organy w swojej kompetencji, ztozyty wnioski do Studium, wskazujac elementy, ktore musza
si¢ znalez¢ w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczes$nie wskazuja ograniczenia, ktoére nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu Studium w
celu zachowania nie tylko zgodnosci z przepisami odrebnymi, ale w celu zachowania
odpowiednich proporcji w wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe. Ma to na celu
zahamowanie procesOw niekontrolowanej urbanizacji terenu oraz dysharmonizowania
zabudowy. Zgodnie ze ztozonymi do Studium wnioskami projektowane s3 na terenie gminy
nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym - linia 400 kV Kozienice — Oltarzew.
Waznym elementem podnoszonym w zlozonych wnioskach jest ochrona obszarow Natura
2000, uwzglednienie zapisOw ustawy Prawa wodnego dotyczacych zakazéw 1 ograniczen w
uzytkowaniu, jakie obowigzuja na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz zakaz
budowy w granicach administracyjnych miast oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest
zabroniona budowa zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

. ZYozone wnioski instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium
zostang uwzglednione, jednak tylko w zakresie ich zgodno$ci z obowigzujacym ustawodawstwem.

4.2. Whnioski zlozone przez osoby prywatne

Do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatobrzegi
ztozonych zostalo 7 wnioskow indywidualnych. Dotyczyty glownie przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi nieuciazliwe.

Wickszos¢ wnioskow zostata uwzgledniona lub uwzgledniona w czeéci. Nieuwzgledniono wnioski
gléwnie ze wzgledu na zastane uwarunkowania, oraz przyjeta polityke przestrzenna w Gminie
Biatobrzegi.

13
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II. Cz¢s¢ I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z Kierunkow polityki przestrzennej w ukladzie krajowym i
regionalnym

1.1. Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(KPZK 2030)

KPZK 2030 jest najwazniejszym strategicznym dokumentem dotyczacym zagospodarowania
przestrzennego kraju. W dniu 13 grudnia 2011 r. uchwatg Nr 239 Rada Ministréw przyjeta ,,Koncepcje
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”.W dokumencie przedstawiono wizj¢ zagospodarowania
przestrzennego kraju w perspektywie najblizszych dwudziestu lat, okreslono cele i1 kierunki polityki
zagospodarowania kraju stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy
koordynacji i wdrazania publicznych polityk rozwojowych majacych istotny wptyw terytorialny.
Polityka przestrzenna zawarta w KPZK 2030 wyznacza nastepujace cele polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych o$rodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajacej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rdwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikow rozwoju,
wielofunkcyjny rozwoéj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich
terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjne;j.

Cel 4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jako$ci
srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwicgkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci
obronne panstwa.

Cel 6. Przywrocenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Bialobrzegi uwzglednia powyzsze cele oraz
posiada uwarunkowania, ktére sa zgodne i sprzyjaja realizacji powyzszych zalozen. Przez gming
przebiega droga krajowa nr 7 i nr 48, co sprzyja kontrolowanej urbanizacji terendw
niezainwestowanych oraz rozwojowi systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. Miasto
Bialobrzegi wyksztalcito swoje obszary funkcjonalne, w tym z koncentracjg funkcji gospodarczych i
ustugowych przez co moze przyczyni¢ sie do aktywizacji i rozwoju obszarow wiejskich. Nalezy
rowniez podkresli¢ bliskos¢ Warszawy co rowniez pozytywnie wplywa na mozliwosci rozwojowe
gminy. Potozenie fragmentow gminy az w dwoch obszarach Natura 2000 oraz catej gminy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki bgdzie na pewno wspiera¢ osiggniecie i
utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego wymusi jednak restrykcyjne ksztattowanie
struktur przestrzennych.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii rozwoju wojewédztwa Mazowieckiego do 2030
roku

Strategia jest dokumentem, ktérego zapisy powinny mie¢ wplyw na ksztalt przysztego rozwoju przez
okreslenie dlugookresowych proceséw rozwojowych w regionie.

Gmina Biatobrzegi znalazta si¢ w obszarze, ktory cechuje si¢ najnizszym poziomem dostepu
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mieszkancéw do ustug publicznych wyznaczonych w krajowej strategii rozwoju regionalnego, oraz w
obszarze radomskim strategicznej interwencji (OSI) z poziomu regionalnego wnioskowanego do
wlaczenia do Programu Operacyjnego Polska Wschodnia.

Wyznaczenie OSI 1 obszaréw problemowych umozliwi koordynacje dzialan strategicznych
wpisujacych si¢ w polityke rozwoju i planowania przestrzennego regionu. Zadania te przypisane
zostaly do okreslonego terytorium i wzajemnie zintegrowane. Ulatwi to przyporzadkowanie
wlasciwych narzedzi interwencji publicznej, co warunkuje wigksza skuteczno$¢ i efektywnosé
podejmowanych dziatan.

Obszary strategicznej interwencji zostaly zidentyfikowane zgodnie z celami zapisanymi w
Krajowej strategii rozwoju regionalnego, tj. z celem 2. Budowa spdjnosci terytorialnej i
przeciwdziatania marginalizacji obszaréw problemowych oraz z celem 1. Wspomaganie wzrostu
konkurencyjno$ci regionéw. Identyfikujac OSI uwzgledniono réwniez zapisy Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, w tym szczegdlnie cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci glownych
osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy
zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci oraz cel 2. Poprawa
spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie integracji
funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikdw rozwoju, wielofunkcyjny
rozwoj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewngtrznego wszystkich terytoriow.

Dziatania na tych obszarach beda prowadzone na poziomie regionalnym ze wsparciem ze strony
Ministerstwa Rozwoju Regionalnego.

Wsréd najwazniejszych kierunkow dziatan skierowanych do tego obszaru nalezy wymieni¢ gltéwnie:
Rozwoj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym:

- wsparcie rozwoju specjalizacji branzowej przemyshu: obrobki metali, telekomunikacji, przemystu
obuwniczego, zbrojeniowego, podwykonawstwa przemystowego i wykorzystania nowoczesnych
technologii,

- rozw0j szkolnictwa wyzszego i zawodowego, w tym gldwnie sprzezenie potencjatu naukowego
Uniwersytetu Technologiczno-Humanistycznego w Radomiu ze szkotami zawodowymi oraz sektorem
przedsigbiorstw branzy przemystowej obszaru,

Zachowanie bezpieczenstwa energetycznego poprzez:

- rozbudowe i modernizacj¢ sieci energetycznych oraz zwigkszenie przepustowos¢ gazociaggow
wysokiego ci$nienia subregionu radomskiego.

Natomiast za gléwny priorytetowy cel strategiczny dla calego woj. mazowieckiego przyjeto w Strategii
rozw0j produkcji ukierunkowanej na eksport w przemys$le zaawansowanych i §redniozaawansowanych
technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-spozywczym.

Zgodnie ze Strategig kierunkami dzialan strategicznych o wymiarze terytorialnym bedacymi
priorytetowymi celami strategicznymi rozwoju wojewodztwa mazowieckiego jest:

1. Tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji.
2. Rozw¢j produkcji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestoréw i przedsigbiorcow.
3. Umiedzynarodowienie gospodarcze.

4. Tworzenie warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — gltownie w przemysle rolno-
Spozywczym.
5. Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsigbiorstw produkcyjnych.

Oprocz celu priorytetowego w dokumencie przyjgto roéwniez trzy gtéwne cele strategiczne:

* Wzrost konkurencyjnos$ci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii,
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» Poprawe dostgpnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego,

* Poprawe jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitalu ludzkiego i spolecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki.

Zgodnie ze Strategia kierunkami dziatan strategicznych o wymiarze terytorialnym bedacymi celami
strategicznymi rozwoju wojewdodztwa mazowieckiego jest:

1. Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych.

2. Wspieranie rozwoju nowych technologii, w szczegodlnosci biotechnologii i biomedycyny,
nanotechnologii, fotoniki i optoelektroniki, technologii informacyjno-komunikacyjnych.

3. Wzmacnianie potencjalu rozwojowego i absorpcyjnego obszarow wiejskich.

4. Restrukturyzacja miast w celu wzmocnienia ich funkcji spoteczno-gospodarczych.

5. Wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych.

6. Zwigkszenie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.

7. Zwickszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu.

8. Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego.

9. Spdjnos¢ wewnatrzregionalna — koncentracja na najbardziej zapoznionych podregionach.
10. Udroznienie systemu tranzytowego.

11. Rozw0j kapitatu ludzkiego i spotecznego.

12. Wyrownywanie szans edukacyjnych.

13. Aktywizacja rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficzne;j.

14. Wzrost wykorzystania zasobdéw ludzkich poprzez zwigkszenie mobilnosci zawodowej
1 przestrzenne;.

15. Przeciwdzialanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.

16. Podnoszenie standardow funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony
zdrowia 1 bezpieczenstwa publicznego.

17. Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji.

18. Produkcja energii ze zrodet odnawialnych.

19. Zapewnienie trwatego i zrdwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw srodowiska.
20. Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie.

21. Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury przesytowe;.
22. Przeciwdzialanie zagrozeniom naturalnym.

23. Poprawa jakosci wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadow, odnowa terenow skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen.

24. Wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjalu dziedzictwa kulturowego do
zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu.

25. Kreowanie miast jako centrow aktywnosci kulturalne;j.
26. Wspieranie rozwoju sektora kreatywnego.
27. Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalno$ci gospodarczej.

28. Upowszechnianie kultury i tworczosci.
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1.3. Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjeto uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 07 lipca 2014r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z 15 lipca 2014r.
poz.6868).

Plan jest aktem planowania, okreslajacym zasady organizacji przestrzennej wojewodztwa. Okresla on
podstawowe elementy uktadu przestrzennego, ich zréznicowanie i wzajemne relacje. Formutuje on
kierunki polityki przestrzennej, ktére wraz z uwarunkowaniami przestrzennymi uwzglgdnia si¢ w
programach rozwoju i programach operacyjnych wojewddztwa. Plan jest elementem regionalnego
planowania strategicznego; jego ustalenia stanowia transpozycje na uktad przestrzenny ustalen Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego. W systemie planowania przestrzennego pelni on funkcje
koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym, a planowaniem miejscowym.

Gmina Bialobrzegi w PZPWM znalazla si¢ radomskim obszarze problemowym o najnizszym poziomie
rozwoju spoleczno-gospodarczego i o najnizszym dostepie do dobr i ustug.

Plan w zakresie wzrostu konkurencyjnosci ustala nastgpujace kierunki dziatan dla rozwoju miast
powiatowych wzmacniajacych policentryczng strukture wojewodztwa oraz miast o istotnym potencjale
rozwojowym, potozonych na Duzej Obwodnicy Warszawy jako o$rodkéw wspomagajacych procesy
dyfuzji rozwoju z metropolii warszawskiej:

e rozwdj przemystu (w tym nowych technologii) oraz rzemiosta we wszystkich osrodkach lokalnych
z wykorzystaniem istniejacych 1 projektowanych specjalnych stref ekonomicznych, stref
aktywnosci gospodarczej oraz parkow technologicznych;

e tworzenie 1 rozwdj centrow logistycznych, centrow handlowo-ustugowych oraz centrow
wypoczynku i rekreacji w miastach potozonych przy drogach wysokich klas;

e rozwdj infrastruktury edukacji (glownie w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego);

e rozwdj infrastruktury ochrony zdrowia, stacjonarnej opieki dlugoterminowej i paliatywnej;
e rozw¢j infrastruktury pomocy spotecznej, w tym doméw pomocy spolecznej;

e rewitalizacje obiektow zabytkowych oraz ich adaptacje na potrzeby turystyki i kultury;

e  rewitalizacj¢ zdegradowanych obszaréw miast;

e rozw¢j infrastruktury turystycznej w oparciu o walory kulturowe miast oraz walory przyrodnicze
obszaréw w ich otoczeniu;

e rozwdj obiektow obslugi rolnictwa, przede wszystkim w miastach o znaczeniu powiatowym,
potozonych w obszarach typowo rolniczych;

e  poprawe powigzan komunikacyjnych miast powiatowych z ich otoczeniem;

e rozbudoweg infrastruktury przewodowej 1 bezprzewodowej zwickszajacej dostep do
szerokopasmowego Internetu.

Plan wskazuje na terenie gminy inwestycje strategiczne, w tym inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym i sg to:

1. Rozbudowa oczyszczalni sciekow w Bialobrzegach ze wzgledu na przepustowos$¢ - Uregulowanie
gospodarki wodno-$cickowej na obszarach Natura 2000 na terenie gminy Biatobrzegi (zrodto: Krajowy
Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych oraz Regionalny Program Operacyjny WM 2007-2013).

2. Budowa linii 400 kV Kozienice — Oltarzew (zrédto: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

3. Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 731 Potycz — Warka — Bialobrzegi (zrodto: Wniosek
Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewodzkich MZDW.PP.7323-1/2012).

4. Przebudowa drég krajowych istotnych dla systemu powigzan drogowych z woj. mazowieckim,
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obstugujacych takze czg$¢ ruchu tranzytowego przez przej$cia graniczne do parametréw docelowej
klasy GP: nr 48 Tomaszow Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice — Deblin — Moszczanka — Kock.

Plan wskazuje réwniez obszary problemowe w tym caly powiat bialobrzeski jako obszar o jednym z
najnizszych pozioméw zwodociggowania, duzych dysproporcjach sieci wodociggowej w stosunku do
kanalizacyjnej oraz o niskim udziale korzystajacych z oczyszczalni Sciekow.

W zakresie ochrony s$rodowiska Plan wskazuje wystgpowanie na obszarze gminy obszarow
chronionych, w tym:

- obszarow chronionego krajobrazu;
- obszaréw Natura 2000;
- udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych o pow. ponizej 10ha;

- obszarow ochrony przed powodzig w tym obszarow zagrozonych powodzia.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu

2.1. Polozenie i wielko$¢ terenu.

Gmina Biatobrzegi potozona jest w odlegtosci ok. 60km od Warszawy, w péinocno-zachodniej czgsci
Ziemi Radomskiej, tj. dawnego wojewodztwa radomskiego, ktore z dniem 1 stycznia 1999 r. weszto w
sktad Wojewodztwa Mazowieckiego, stanowiac potudniowy fragment jego obszaru. Teren gminy
Biatobrzegi od poinocy graniczy z gminami Warka i Promna, od poludnia z gminami Radzan6w i Stara
Btotnica, od wschodu z gming Stromiec i od zachodu z gmina Wy$mierzyce. Powierzchnia gminy
Bialobrzegi obejmuje 7 893 ha, w tym miasto Biatobrzegi 751 ha. Gmina obejmuje 10 sotectw i 17
miejscowosci. Obszar gminy Bialobrzegi ma ksztalt zblizony do trapezu o szerokosci ok. 13 km i
dtugosci ok. 8 km.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Glowny element sieci osadniczej gminy jest miasto Biatobrzegi, ktore jest potozone mimosrodowo, na
ponocnym krancu obszaru gminy i nieco blizej zachodniej jej granicy.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa przewaznie zlokalizowana wzdluz
drog gminnych i powiatowych oraz na terenach rolnych w pojedynczych siedliskach rolniczych.
Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest gtownie na terenie miasta Biatobrzegi w jego potudniowe;j
czesci 1 sktada sie z 35 budynkow o ilosci od 3 od 5 kondygnacji. Dwa budynki wielorodzinne znajduja
si¢ rowniez w miejscowosci Sucha.

Uktad osadniczy gminy Biatobrzegi jest powigzany systemem drogowym, w ktorym gléwng role
odgrywa droga krajowa S7 Warszawa - Biatobrzegi - Radom i droga wojewddzka nr 48 Potworow-
Wys$mierzyce - Biatobrzegi - Glowaczow. Pozostate potaczenia wsi gminy z Bialobrzegami i pomigdzy
sobg zapewniajg urzadzone drogi nizszych klas. Na terenie gminy nie nastgpito znaczne rozproszenie
zabudowy, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Bialobrzegi wyksztalcita si¢ jako uklad czytelny i
zrownowazony, sktadajacy sie z trzech podstawowych jednostek:

Miasto Bialobrzegi - stanowi lokalny os$rodek obstugi gminy i powiatu z siedzibg wiadz
samorzadowych, z o§rodkami opieki zdrowotnej, strazy pozarnej, policji, handlu, ustug i produkcji oraz
infrastruktury technicznej. Miasto zlokalizowane jest w miare centralnie do obstugiwanego obszaru i
dogodnie skomunikowane systemem drogowym. Oprécz funkcji obslugi gminy - miasto Biatobrzegi
pehi funkcje osrodka obstugi powiatu biatobrzeskiego, w sktad ktérego wchodza gminy: Biatobrzegi,
Promna, Radzanow, Stara Blotnica, Stromiec i Wy$mierzyce (ogdtem 33 523 mieszkancow wg stanu na
2016 r. ). Miejscowos¢ rozwijata si¢ i rozwija odsrodkowo, poczatkowo w uktadzie sieciowym
prostokatnym z tendencja kierunkowania zabudowy w stron¢ poludniowa ze wzglgdu na naturalne
ograniczenia od strony poétnocnej 1 zachodniej zwigzane z doling rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz tereny
lesne oraz trase S7 od strony wschodnie;.
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Dwie pozostate jednostki przestrzenne wyodrebniajace si¢ w strukturze gminy charakteryzuja sig
pewnym zroéznicowaniem tak w zakresie wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i fizjonomii, jak
tez funkcji, sposobu i intensywnosci zagospodarowania oraz gestosci zaludnienia.

Swiadczone sa w nich ustugi na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy,
zaopatrujacy wie§ w podstawowe produkty oraz w wybranych wsiach ustugi oswiatowe i sakralne.

- Wschodnia cze$¢ gminy - polozona na obrzezu lasow dawnej Puszczy Stromieckiej, o
charakterze nizinnym, ze znacznym udzialem laséw w strukturze uzytkowania obszaru, o
glebach w przewadze stabszej bonitacji i mniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego dla
rozwoju funkcji rolniczej. Ta cze$¢ gminy jest tez stabiej zaludniona - tacznie w  sotectwach
wschodniej czesci gminy zamieszkuje ok. 1050 osob (najwigksze wsie: Szczyty — 360 mieszkancow,
Brzezce - 234 ). Uzupehniajaca funkcja jest rekreacja, oparta o Pilicg i kompleksy lesne. Wsie: Szczyty
we wschodniej cze$ci gminy oraz Sucha i Stawiszyn w zachodniej czesci - moga pemi¢ funkcje
uzupetniajacych osrodkéw obstugi ludnosci.

- Zachodnia cze$¢ gminy - polozona w bardziej zré6znicowanym fizjonomicznie terenie,w ktorym
wyodrebniaja sie wzgdrza moren czotowych, w wigkszosci na dobrych kompleksach glebowych ze
sprzyjajacymi bardziej wymagajagcym uprawom warunkach klimatycznych - petni gléwnie funkcje
rolnicze. Zaludnienie siega ponad 2000 mieszkancow (najwicksze wsie: Sucha 1196 mieszkancow,
Kamien - 427, Stawiszyn - 248).

W obrebie wsi najczgsciej wystepuje  zabudowa rozlokowana wzdluz drog. Wystepuje
przewaga zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa jest
uporzadkowana, w glebi dziatek rozlokowane sa zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcja rolna
oraz tereny upraw. We wszystkich wsiach wystepuja rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Przy
czym nalezy dazy¢ do uzupelniania istniejacej zabudowy w celu tworzenia zwartych kompleksow
zabudowy wiejskie;j.

Struktura uzytkowania gruntow przedstawia sie nastepujgco:

Pow. Uzytki w tym: Lasy
og6lna rolne ) )
T [IS—, Grunty orne sady laki pastwiska
Miasto 751 329 159 - 84 86 187
Biatobrzegi
Gmina 7142 2947 2158 136 467 186 3132
Biatobrzegi
razem 7893 3276 2317 136 551 272 3319

2.3. Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wodeg:

Glowne, komunalne ujecie wody na terenie gminy Bialobrzegi usytuowane jest na potudniowo-
zachodnich krafcach miasta Biatobrzegi. W oparciu o 4 studnie glebinowe uzyskuje maksymalna
wydajnos$¢ 9088 m3/d. Aktualnie ujecie to obsluguje wszystkie miejscowosci gminy Bialobrzegi oprocz
m. Pohulanka i m. Okraglik (zakup wody z gm. Stromiec w ilosci 2,0 tys. m3). Laczne zuzycie wody
wynosi 1667 m3/d, z czego na potrzeby przemystowe (gldéwnie przetworstwo owocoOw i warzyw)
przypada 720 m3/d, natomiast 946 m3/d przypada na zaopatrzenie gospodarstw domowych i instytucji
(administracja, o$wiata, zdrowie itp.).

Obszar gminy obslugiwany jest przez sie¢ wodociagowa o srednicach wahajacych sie od @ 250 do @ 90
mm, o tacznej dtugosci 104,9 km. Sie¢ obstuguje 2595 przytaczy wodociggowych.

Odprowadzenie Sciekow:
Zorganizowanym, przewodowym systemem odbioru $ciekdéw w gminie oraz ich oczyszczaniem objete
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jest, w przewazajacej czesci, jedynie miasto Biatobrzegi. Wydajnos¢ mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekdw, zlokalizowanej na pétnocno-wschodnich krancach miasta, wynosi 4000 m3/d.
Miejski system kanalizacji sanitarnej obejmuje sie¢ o dtugosci 19800 m i 4 przepompownie $ciekow.
Kanalizacja sanitarna ma 796 przylacza.

Oczyszczalnia $ciekow srednio w ciggu doby oczyszcza ok. 1828,6 m3/d $ciekow, z czego ok. 671
m3/d pochodzi z obiektow przemystu, a ok. 114 m3/d dowozone jest z szamb okolicznych
miejscowosci.

Odprowadzenie wéd opadowych:

Na terenie gminy zorganizowanymi systemami odptywu wod opadowych objete s3 cze$ciowo
migjscowosci: Bialobrzegi i Sucha. Systemy te sag w fazie zaawansowanej rozbudowy.

Na terenie miasta Bialobrzegi funkcjonuja gtowne ciagi kanalizacji wod opadowych, stanowiace trzon
budowanego systemu. Usytuowane sa w ulicach: Koscielnej, Zeromskiego, Rzemie$lniczej, czgsciowo
w ul. Reymonta i Poswigtnej oraz Piekarskiej i Krakowskiej. Wody opadowe, poprzez piaskownik,
kierowane sg do koryta rzeki Pilicy. Dlugos¢ sieci kanalizacji deszczowej, o Srednicach wahajacych si¢
od 0,20 m do 1,40 m wynosi 2600 m.

W miejscowosci Sucha kanalizacja deszczowa obejmuje gltownie strefe zabudowy wielorodzinne;.
Wody opadowe odprowadzane sg do systemu melioracyjnego siecig o dlugosci ok. 1800 m.

Gospodarka cieplna:

W gminie Bialobrzegi dominuja indywidualne zrodia ciepta, obstugujace poszczegoélne obiekty
kubaturowe. Wyjatek stanowi zabudowa wielorodzinna, gtdéwnie spotdzielcza, ogrzewana z kotlowni
osiedlowych w miejscowosciach Bialobrzegi i Sucha.

W Biatobrzegach rozprowadzajaca energi¢ cieplng komunalna sie¢ jest dos¢ rozbudowana, o dtugosci
ok. 3300 m.

Zestawienie wazniejszych zrodet ciepta (kotlowni) przedstawia si¢ nastepujaco:

- kotlownia komunalna przy ul. Polnej - 4,306 MW;
- kotlownia Sp-m Mieszkaniowej ,,Bloki" w Suchej - 0,50 MW.

Zabudowa wielorodzinna w 75% (w zakresie obiektow mieszkalnych) ma $ciany docieplone, o
prawidtowym wspoélczynniku przenikania ciepta oraz w 100% opomiarowanie zuzywanej energii
cieplne;j.

W miescie Bialobrzegi komunalna kotlownia przy ul. Polnej obstuguje w zabudowie wielorodzinnej
1164 mieszkan oraz 33 mieszkania komunalne, w tym 449 mieszkan z dostawa centralng cieplej wody
uzytkowe;j.

Funkcjonujacy w miescie Bialobrzegi system cieptowniczy, obejmujacy gléwne zrodia ciepta wraz z
funkcjonujaca siecia powinien by¢ poddany modernizacji. Nalezy dazy¢ do zcentralizowania zrodta
ciepla, wprowadzania do eksploatacji automatycznej regulacji zaro6wno zrddet ciepta jak i sieci
cieplowniczej oraz wezlow cieplnych. Wprowadzenie ciaglego monitoringu komputerowego
pozwolitoby na witasciwg w stosunku do warunkéw pogodowych, regulacje wydajnosci zrédet ciepta.
Kottownie o malej wydajnosci, zwlaszcza zgrupowane w potudniowej czgSci miasta powinny ulec
likwidacji.

Zapotrzebowanie w gaz:

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny @
300 mm relacji Lubienia - Sgkocin. Z gazociggu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana w
Biatobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez
teren miasta przebiega gazociag Srednioprezny © 300 mm, od ktoérego wykonano odgalezienia sieci
rozdzielczej, obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na
wysokosci starego cmentarza oraz przy ul. Rzemieslniczej znajduja si¢ stacje redukcyjne gazu,
zasilajace cze$¢ odbiorcoOw gazem niskopreznym.

Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 18 km. taczna ilo§¢ gospodarstw domowych,
zasilanych w gaz wynosi 2380 i zuzywa 457 tys. m3 gazu na rok, w tym poza granicami miasta
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Biatobrzegi odpowiednio - 240 gospodarstw domowych, zuzycie - 10 tys. m3/rok.

Elektroenergetyka:

Glownym zrodlem zasilania sieci Sredniego napigcia jest stacja transformatorowa 110/15 kV z jednym
transformatorem o mocy 10 MVA, zlokalizowana po potudniowo-wschodniej stronie miasta przy
drodze relacji Biatobrzegi - Brzeska Wola. Stacja ta zasilana jest dwustronnie liniami 110 kV relacji
Dobieszyn - Bialobrzegi i Biatobrzegi - Mogielnica.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rozlokowane na terenie miasta, w przewazajacej czgsci zasilane sa
liniami kablowymi 15 kV, wyprowadzonymi z Gléwnego Punktu zasilania (GPZ), a na terenach
wiejskich - liniami napowietrznymi 15 kV.

Dhugo$¢ linii napowietrznych 15 kV o przekroju wigkszym lub réwnym 70 mm2 wynosi 32,2 km, a o
przekroju mniejszym od 70 mm2 - 31,1 km. Wiek tych linii zawiera si¢ w przedziale od 15 do 30 lat.
Kabli 15 kV o przekroju 120 mm w wieku do 15 lat jest okoto 9 km, a w wieku od 15 do 30 lat —
okoto 11 km.

Na terenie miasta i gminy sa 32 stacje transformatorowe napowietrzne 15/0,4 kV i 19 stacji
wnetrzowych. Na calym terenie gminy zapewniona jest dostawa energii o wlasciwych parametrach.
Staba strong jest brak mozliwosci zasilania rezerwowego po wylaczeniu transformatora 110/15 kV w
GPZ Biatobrzegi.

Mocna strong jest dobry stan techniczny linii 15 kV.

Stacje 15/ 0,4 kV - stabe punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciagu Un [kV] |[Typ stacji Rok budowy
Biatobrzegi PBRol Biatobrzegi - O$rodek Zdrowia 20 ZM-15B 1970
Biatobrzegi POM jw. 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 1 Biatobrzegi - Kamien 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 2 iw. 20 ZM-15B 1966
Brzezce 1 Biatobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1966
Brzezce 2 iw. 20 ZM-15B 1966
Kamien 1 Biatobrzegi - Jedlinsk 20 ZM-15B 1969
Kamien2 jw. 20 ZM-15B 1969
Kamien3 jw. 20 ZM-15B 1969
Mikowka Biatobrzegi - Stromiec 20 ZM-15B 1969
Szczyty jw. 20 ZM-15B 1965
Turno Biatobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1968

Stacje 15/ 0,4 kV - mocne punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciagu Un [kV] Typ stacji |Rok Moc trafo
budowy [KVA]
Biatobrzegi MGOK Biatobrzegi-Osrodek 20 MSTW 20/630{1987 400
Zdrowia

Biatobrzegi Biatobrzegi -Mikowska 1 20 MSTW 1993 250
Mikowska 1 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1993 250
Mikowska 2 Mikowska 2 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1984 630
Centrala Nasienna Osrodek Zdrowia 20/630

Biatobrzegi Bialobrzegi - MSTW

Reymonta 2 E Zeromskiego 20 20/630 1981 250
Biatobrzegi MSTW

Reymonta 2F jw. 20 20/630 1982 250
Bialobrzegi MSTW

Zeromskiego jw. 20 20/630 1980 250
Sucha 2 (Pilica) Biatobrzegi - Jedlinsk 20 Jw. 1984 400
Sucha 3 Biatobrzegi - Jedlinsk 20 jw. 1987 160
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Telekomunikacja:

Miasto 1 gmina nalezy do radomskiej strefy numeracyjnej. W ramach strefy zamyka si¢ ruch
telefoniczny strefowy, a ruch telefoniczny pomigdzy abonentami réznych stref kierowany jest poprzez
sie¢ miedzymiastowa. Na terenie gminy dziataja wszyscy operatorzy telefonii komorkowej w tym: PTK
Centertel, Polkomtel, Polska Telefonia Cyfrowa, P4 oraz liczni operatorzy wirtualni. Na terenie gminy
znajduje si¢ pic¢ masztow telefonii komorkowe;.

Utylizacja odpadow:

W gminie Bialobrzegi dziata system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostalo zamknigte Decyzja Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

2.4. Analiza planéw zagospodarowania przestrzennego

2.4.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Bialobrzegi jest w 97,86% pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na
terenie opracowano 1 przyjeto nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi -
zatwierdzony uchwalg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XV/81/2004 z dnia 02.03.2004 r. (Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 68, poz. 1725 ze zm. Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz. 1938)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czg¢sci gminy Biatobrzegi -
zatwierdzony uchwalg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XV/82/2004 z dnia 02.03.2004 r. (Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz.1939)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi na obszarze sotectwa Kamien -
zatwierdzony uchwata Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi Nr XXXV1/2006 z dnia 27.04.2006 r.(Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 107, poz. 3517)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujaca tereny
polozone w miejscowosci Biatobrzegi w potudniowo-zachodniej czeSci miasta w rejonie ul.
Mtynarskiej (tereny osiedla Borki) -

zatwierdzona uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr IV/19/2011 z dnia 18 stycznia 2011 r. (Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 201 1r. Nr 30, poz. 980 ze zmianami Dz. Urz. z 2011r. Nr 96 poz. 3081)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujaca dziatke
nr 1243/123 potozonag w Biatobrzegach przy ulicy Rzemie$lniczej -

zatwierdzona uchwatg NR 1V/20/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 18 stycznia 2011r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2011r. Nr 30, poz. 981

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biatobrzegi, dla terenow
zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej -

zatwierdzona uchwatag NR XIV/105/2012 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi dnia 21 lutego 2012r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2012r. poz. 2676

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru gminy Biatobrzegi
dla terenow potozonych w miejscowosci Szczyty i Mikdéwka, Gmina Biatobrzegi -

zatwierdzona uchwata NR XI/77/2011 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi dnia 30 wrze$nia 2011r.
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2011r. Nr 212, poz. 6396

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacy dziatki nr 2100,
2114/1,2084/11 i 1084/12 o tacznej powierzchni 0,1688 ha w Biatobrzegach przy ulicy Reymonta -
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http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7827,Miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-miasta-Bialobrzegi.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7826,Miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-czesci-gminy-Bialobrz.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/10318,Miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-Bialobrzegi-na-obszarze-sol.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7825,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obej.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7825,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obej.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7825,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obej.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7824,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obej.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7824,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obej.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7823,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-miasta-Bialobrzegi-.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7823,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-miasta-Bialobrzegi-.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7822,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-gmin.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7822,Zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-gmin.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7821,Miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obejmujacy-dzi.html
http://bip.bialobrzegi.pl/bia/planowanie-i-zagospodar/7821,Miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-Bialobrzegi-obejmujacy-dzi.html
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zatwierdzony uchwatg Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi Nr XLIII/326/2014 z dnia 29.08.2014 r.
ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 22.10.2014 r. poz. 9833

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujgcy dziatki 1243/150-
170 potozone w Biatobrzegach zatwierdzony uchwata Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi Nr
XXX1/266/2017 z dnia 31.08.2017 r. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 02.11.2017 r. poz. 9702

2.4.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Na terenie gminy Biatobrzegi w chwili obecnej nie s3 opracowywane nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

2.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy nie obserwuje si¢ duzego zainteresowania ruchem budowlanym. Do ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi” wptynegto 7
wnioskdw o zmian¢ przeznaczanie gruntow. W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze zestawienia
wnioskow z podzialem na miejscowosci.

Tabela 2. Wykaz wnioskow

Lp. Data Nr dziatki Potozenie Tre$¢ wniosku
ztozenia
wniosku
1 02.10.14 | 417 Mikowka na budowlang
2 05.11.14 | 2090 Sucha na budowlang
3 05.11.14 | 543 Brzezce na budowlang
4 07.11.14 185, 187/1 Szczyty na budowlane
5 18.11.14 1127,1128,1011 | Jasionna ustugi  nieucigzliwe  tj.  hotelowe,  szkolno-
,1013/2,1060 i wychowawcze, mieszkalnictwo, zabud. zagrodowa,
1063 szkolna, internatowa, handlowa o pow. sprzedazy nie
wigkszej niz 2000m?
6 19.09.16 157/1, 290,290 | Biatobrzegi na zabudowe mieszkaniowa
7 19.09.16 159/1 Bialobrzegi na tereny MNL tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny. Teren gminy a zwlaszcza obszar znajdujacy sie w
granicach Natury 2000, dolina Pierzchnianki oraz kompleks lesny na wschdd od trasy S7 posiada duze
walory krajobrazowe i przyrodnicze. Wsie charakteryzuja si¢ uktadem wielodroznym oraz rzegdowym.
Istniejaca skupiona zabudowa powinna warunkowac dalszy rozwdj osadnictwa. Na terenie gminy nie
wystepuje znaczna ilo$¢ zabudowy rozproszonej. Glownym celem w ksztalttowaniu tadu
przestrzennego na terenie gminy bedzie i jest konieczno$¢ zachowania walorow przyrodniczych i
krajobrazowych w tym przede wszystkim elementéow begdacych celami ochrony Natury 2000 i OCHK
oraz przestrzeganie zakazow w tym zakazu zabudowy na obszarach zagrozenia powodziowego. Cele te
nalezy realizowa¢ poprzez przede wszystkim nierozpraszanie zabudowy poza tereny znajdujace si¢ w
granicach jednostek osadniczych, wprowadzanie zabudowy plombowej i tworzenie tym samym zwartej
zabudowy wiejskiej. Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji roznorodnych sktadnikow
srodowiska przyrodniczego tj. dolin rzecznych, laséw 1 terenéw rolniczych, wymaga dalszej
prawidlowej gospodarki i kontynuowania dzialan w zakresie poprawy i nie pogarszania stanu
srodowiska przyrodniczego.

Rozwoj i przeksztalcanie si¢ w/w struktur bedzie polegato przede wszystkim na okresleniu terenow
rozwojowych miasta Biatobrzegéw, zbilansowaniu terenow budowlanych na obszarach wiejskich w
korelacji z prognozowanym rozwojem demograficznym, okresleniu chtonnosci terenu dla funkcji
rekreacyjnych, porzadkowaniu uktadu drogowego a w $lad za tym - wyodrebnieniu i okresleniu zasad
zagospodarowania terendw nie przeznaczonych do zabudowania (o funkcjach ekologicznych i
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rolniczych).

4. Stan Srodowiska

4.1. Podstawowe elementy Srodowiska

4.1.1. Geomorfologia

Wedlug podziatu fizyko-geograficznego Polski (J. Kondracki), gmina Bialobrzegi znajduje si¢ w
obrebie dwoch makroregionow:

- Doliny Biatobrzeskiej - ktora jest szeroka asymetryczng doling dolnej Pilicy. Potnocne zbocze doliny
stanowi stroma krawedz, silnie erodowana. Potludniowe zbocze tworza gldéwnie pleistocenskie,
akumulacyjne tarasy Pilicy, fagodnie zarysowane;

- Réwniny Radomskiej - ktéra znajduje si¢ na potudniowy - zachdd od doliny Pilicy.

W morfologii terenu wyrézni¢ mozna dwie zasadnicze jednostki: doling rzeki Pilicy i obszar
wysoczyzny. Wysoczyzna polodowcowa zajmuje potudniowa i §rodkowa cze$¢ gminy, zbudowana jest
z piaskow 1 glin zwalowych. Znajdujace si¢ na jej terenie pagdérki morenowe osiggaja wysokos¢
powyzej 150 m npm. Ku pénocy wysoczyzna przechodzi rozmyta, niewyrazng krawedzig w obszar
piaszczysty tarasow akumulacyjnych doliny rzeki Pilicy. W dolinie Pilicy, na znacznych przestrzeniach
zaznaczaja si¢ tarasy mtodopleistocenskie, wyniesione do okoto 15 m ponad poziom wody w rzece.
Powierzchnia tarasow jest prawie ptaska, wyniesiona lekko w kierunku biegu rzeki. W obrebie
wspotczesnej doliny Pilicy wystepuje holocenski taras nadzalewowy, wyniesiony okoto 1,5-2,0 m
ponad $redni poziom wody w rzece. Holocenskie tarasy zalewowe wyniesione sg od 0,5 m ponad $redni
poziom wod rzecznych. Szeroko$¢ tarasu zalewowego w dolinie Pilicy wynosi 2,5-3,5 km.

4.1.2. Budowa geologiczna

Polozenie gminy na tle regionalnych jednostek geologicznych

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Biatobrzegi wchodzi w sktad jednostki geologicznej zwanej
Synklinorium brzeznym. Starsze podtoze buduja utwory jury i kredy. Utwory jurajskie na terenie gminy
nie zostaly nawiercone istniejacymi otworami - wystepuja utwory frakcji weglanowej (wapienie i
margle). Osady kredy wyksztalcone w postaci piaskowcow, piaskow, margli, opok - wystepuja pod
kompleksem osadow trzeciorzedu, tylko lokalnie pod utworami czwartorzedu.

Stratygrafia i wyksztalcenia litologiczne
Na obszarze gminy rozpoznano utwory kredy gornej, trzeciorzgdu i czwartorzgdu.

Kreda gorna:

Utwory kredowe w dolinie Pilicy wystgpuja miejscami wprost pod utworami czwartorzedowymi
(trzeciorzed zostal wyerodowany) na glgbokosci okoto 15 - 40 m ppt.; wyksztalcone sg one w postaci
warstw itu i pytlu przewarstwionych wapieniem i marglem. Na potudnie od krawedzi Pilicy utwory
kredowe zalegaja pod przykryciem trzeciorzedu, wyksztalcone sg one roznie - jako margle, piaskowce,
itotupki i ity, zalegajace na roznej glebokosci. Deniwelacje stropu sg wyrazne.

Trzeciorzed:

Utwory trzeciorzgdu (miocen i pliocen) nawiercono w wielu punktach terenu - tworzy podtoze
czwartorzedu, nie tworzy on ciaglej pokrywy, jest zréznicowany zarowno w sensie litologicznym jak
tez migzszosci osadow w poszczegdlnych profilach. Pod wzgledem litologicznym wyksztatcony jest w
postaci piaskow z przewarstwieniami itow 1 mutkow z matymi wkiladkami wegla brunatnego.
Glegbokos¢ wystepowania stropu trzeciorzedu - od kilku do 70 m. Migzszo$¢ osadow réwniez od kilku
do ponad 100 m.

Czwartorzed:

Utwory czwartorzedu zalegaja ciagla pokrywa o miazszosci do 35,5 m (studnia wiercona nr 5) na
utworach trzeciorzedowych. Osady pleistocenskie reprezentowane sa gtownie przez gliny zwalowe
zlodowacenia $rodkowo-polskiego. Zalegajg one od powierzchni terenu lub w podtozu pod przykryciem
utworow piaszczystych. Miazszos$ci glin sg zréznicowane, przewaznie nie przekraczajg 5,0 m. Ponizej
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glin w wielu miejscach wystepuja muiki i ity zastoiskowe, przechodzace w rejonie Biatobrzegow w
osady organiczne interglacjatu wielkiego. Powyzej glin na znacznych przestrzeniach wystepuja
pleistocenskie piaski wodnolodowcowe, byly one akumulowane w trakcie zlodowacenia §rodkowo-
polskiego. Wzgodrza moren czotowych buduja utwory piaszczysto-zwirowe, migzszos¢ tych utworow
wynosi od 2 do 7 m. Zwiry i piaski rzeczne zwigzane sg gtéwnie z dolinami Pilicy i Pierzchnianki i
buduja tarasy pleistocenskie. Osady holocenskie wypetniaja wspolczesne dna dolin i zaglebien terenu.
W dnach dolin rzecznych wystgpuja na ogdt namuly i piaski rzeczne, lokalnie torfy. Migzszo$¢ tych
utworéw jest zroznicowana, najczesciej wynosi ca 10 m. W dnach dolinek denudacyjnych i zaglebien
terenu wystepuja gtownie mulki i piaski aluwialno-deluwialne, migzszo$¢ tych utworow na og6t nie
przekracza 1 m.

Tektonika
Wedtug podziatu Polski na jednostki tektoniczne w epoce alpejskiej gmina Bialobrzegi potozona jest na
pograniczu Niecki Warszawskiej oraz antyklinorium kujawsko-pomorskiego.

4.1.3. Surowce mineralne
Na obszarze gminy Bialobrzegi wystepuja nastepujace surowce mineralne: piaski, zwiry, gliny i torfy.

Piaski:

Piaski sg drobno- i srednioziarniste, lokalnie pylaste, czgsto z domieszka frakcji zwirowej, buduja tarasy
rzeczne pokrywy osadow wodnolodowcowych, wydmy. Na terenie gminy udokumentowane zostaty
dwa zloze piaskow ,Jasionna 3" oraz ,Stawiszyn w kat C1”. Ztoze ,,Jasionna 3” buduja w czesci
stropowej (od 2,0 do 5,0 m) piaski réznoziarniste ze zwirem i okruchami skat pétnocnych do 6 cm.
Migjscami przechodza one w pospdtki, ponize] zalegaja piaski S$rednioziarniste, miejscami
drobnoziarniste. Migzszo$¢ serii ztozowej w granicach ztoza dochodzi do okolo 10 m. Piasek speinia
kryteria bilansowosci jako piasek do produkcji betondéw, do zapraw budowlanych i jako piasek dla
drogownictwa.

Ztoze ,Stawiszyn w kat C1” buduja glownie piaski S$redniozarniste oraz w niewielkiej czesci
drobnoziarniste. Miazszo$¢ ztoza dochodzi do 5,9m. Piasek spetnia kryteria bilansowo$ci jako piasek do
produkcji betondéw, do zapraw budowlanych i jako piasek dla drogownictwa.

W 1970 r. opracowana zostata opinia geologiczna o mozliwosciach wykorzystania ztoza kruszywa
naturalnego w miejscowosci Szczyty - Mikoéwka. Ztoze stanowi plat utworow morenowych otoczony
przez utwory piaszczyste tarasu wyzszego rzeki Pilicy. Budowa zloza jest bardzo nieregularna,
wystepuja tu zwiry i piaski z przerostami gliny, miejscami wystepuja glazy narzutowe. W dnie
wystepujacego w tym ztozu wyrobiska wystepuja gliny morenowe.

Pospotki i zwiry:

Wystepuja w niewielkich ilosciach na terenie gminy, zwigzane sa z moreng czolowg wystepujacg w
rejonie Jasionnej. Makroskopowo charakteryzujg si¢ zmiennym wyksztatceniem litologicznym, sa
nierdwnomiernie uziarnione. Brak dokladniejszego rozeznania jako$ciowego tego surowca. Istniejace
wyrobiska sg czesciowo zarosnigte, stad tez w wigkszosci wypadkow sa typowane do rekultywacji.
Surowce ilaste:

Sa to gliny zwalowe pokrywajace prawie cata powierzchni¢ gminy. W 1972 r. Przedsigbiorstwo
Geologiczne w Kielcach przeprowadzito prace poszukiwawcze surowca ilastego do produkcji ceramiki
budowlanej. Przebadano obszar ,,Sucha" na potudnie od Bialobrzegdéw. Zalega tu glina zwatowa
moreny dennej silnie zamarglona i zawierajgca margiel ziarnisty. Glina ta do glebokosci 1,5 m byta
nieco przemyta i odwapniona, gl¢biej natomiast wystepowaty liczne i widoczne makroskopowo
skupienia margla ziarnistego dyskwalifikujace kopaling. Proba pobrana z gornej warstwy gliny o
grubosci 1,2 m wykazata, ze glina ta pozostaje na granicy przydatnosci dla ceramiki czerwonej.

Obszar ten potraktowany zostat jako negatywny i nie okreslono ilosci wystepujacej tam kopaliny - gliny
zwatowej (grubos¢ poktadu gliny zwatowej z ktorej produkowano kiedys cegle wynosi zaledwie 1,2 m).

Mozliwosci eksploatacji surowcow:
Prowadzone do tej pory badania wykazaly mozliwosci udokumentowania duzych zi6z kruszywa
naturalnego o zasobach spelniajacych wymagania kryteriow bilansowosci. W tej sytuacji istnieja
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perspektywy eksploatacji surowcoéw mineralnych na potrzeby przemystowe.

Na terenie gminy istnieja dwie przestrzenie gornicze o aktualnym statusie: "Sucha 1" nr w rejestrze 10-
7/7/511 oraz "Jasionna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e.

Dla w/w przestrzeni gorniczych zostal ustanowiony obszar i teren gorniczy. Stanowig one potencjalne
obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Do zagrozen naturalnych beda naleze¢ w tym wypadku
gléwnie zagrozenia osuwiskowe 1 zagrozenia wodne zwigzane z budowa geologiczna tj.
wystgpowaniem warstw trudnourabialnych, duza zmienno$cig zalegania urabianych warstw oraz w
przypadku zagrozen wodnych gdy eksploatacja prowadzona jest w nowoudostepnionych poziomach
ponizej zwierciadta wody gruntowe;.

Dla terenéw gorniczych na etapie poprzedzajacym eksploatacje nalezy okreslic:

- wymagania dotyczqce ochrony srodowiska,

- uwarunkowania zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym:
ochrony ztoza i obiektow budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

- warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego oraz filary ochronne dla obiektow wymagajgcych
ich ustanowienia,

- warunki rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek:
rolny, lesny, rolny ze zbiornikiem wodnym lub lesny ze zbiornikiem wodnym,

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Na terenie gminy Bialobrzegi znajduja si¢ dwa udokumentowane zloza kopalin bez koncesji na
wydobycie kopalin, posiadajagce dokumentacje geologiczng. Jest to zloze piaskéw ,Jasionna 3”
KN11883, potozone czgsciowo na dz. ewid. nr 1205, 1206, 1209 w solectwie Jasionna oraz zltoze
piaskow ,,Stawiszyn w kat C1” potozone na dz. ewid. nr 535 oraz 545 w miejscowosci Stawiszyn.
Obecnie jest prowadzona procedura uzyskania koncesji na odkrywkowa eksploatacje ztoza. Po
uzyskaniu koncesji obszar ten zostanie przeznaczony w Studium pod eksploatacje surowcow
mineralnych zgodnie z uzyskana koncesja.

4.1.4. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar gminy Bialobrzegi lezy w przewadze w zlewni rzeki Pilicy
oraz jej doplywow, z ktorych najwigkszym jest rzeka Pierzchnianka (Pierzchnia). Potudniowo-
wschodni fragment obszaru gminy potozony jest w zlewni rzeki Radomki (dziat wodny II rzedu).

Pilica ma range rzeki II rzedowej o charakterze nizowym z przeptywem jednostkowym (qsw)
mniejszym od 5/sek/km?. Srednia roczna przeptywu Pilicy w Biatobrzegach w latach 1951-1965
wynosita 42,1 m?/sek profilu rzeki, a sptyw jednostkowy zlewni (1/sek/km?) 4,87. W okresie zimy
(listopad - kwiecien) wynosil on 58,8 % rocznej wartosci. Po wybudowaniu Zbiornika Sulejowskiego
ok. 25 % wody bezzwrotnie pobierana jest na zaopatrzenie Lodzi.

Na terenie gminy Bialobrzegi znajduja si¢ znaczacej wielkoSci kompleksy stawdéw rybnych: w
Biatobrzegach w dzielnicy Borki i w Stawiszynie.

Rzeka Pierzchnianka (cata dolina od Stawiszyna do ujscia) jest w przewazajacej czes$ci uregulowana i
zmeliorowana.

4.1.5. Wody podziemne
Na terenie gminy Bialobrzegi wody podziemne wystepuja w utworach kredy, trzeciorzedu i
czwartorzedu.

Kredowy poziom wodonosny:

Kredowy poziom wodonos$ny tworzy rozlegly zbiornik wéd podziemnych, ktorego kolektorem sa
margle, opoki, wapienie. Wody tego poziomu maja charakter szczelinowy lub szczelinowo-porowy,
wystepuja pod ci$nieniem, co wigze si¢ z wystgpowaniem w stropie utworéw nieprzepuszczalnych i
tworzg na terenie calej gminy rozlegly zbiornik (GZWP nr 215 i 215 A - ,,Subniecka
warszawska").

Woda z tego poziomu czerpana jest z glebokosci od 80 do 130 m. Wydajnosci studni sg bardzo
zroznicowane i wahajg sie w granicach od 2,7 m*/h przy depresji S=45 m i gleboko$ci otworu 80 m
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/studnia w Suchej/, do wydajno$ci Q=152 m?/h przy S=33 m i glebokosci otworu 120 m i Q=250 m’/h
przy S=6,6 m, glebokos¢ otworu 130 m. Jakos¢ wody charakteryzuje si¢ znaczng twardo$cia gldwnie
weglanowa, zawarto$cia zelaza przekraczajacg normy oraz nieco podwyzszona zawarto$cig manganu.
Pod wzgledem chemicznym poza zelazem i manganem nie budzi jednak zastrzezen.

Trzeciorzedowy poziom wodonosny:

Utwory trzeciorzedowe nawiercono w 14 otworach studziennych na terenie gminy, jednak poziom
wodonosény stwierdzono tylko dwoma otworami:

- w studni nr 7 w Biatobrzegach (Urzad Powiatowy),

- w studni dla Przetworni Owocowo-Warzywnej w Suche;j.

Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow drobnoziarnistych wérdd itow i pytow, na glebokosci
26,2 m ppt w Suchej i1 na gtebokosci 36 m ppt w Biatobrzegach. Brak danych odno$nie wydajnosci
poszczegblnych otwordéw, prawdopodobnie nie byla sprawdzana. Generalnie mozna stwierdzi¢, iz
poziom ten nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w wodeg.

Czwartorzedowy poziom-wodonosny:

Wody podziemne wystepuja w piaskach, w soczewkach i przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych w
obrebie glin zwatowych. Pierwszy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci od 1,2 m ppt, 2.4 m, 3,0
m, 3,7 m, 6,7 m, 6,2m, do 9,0 m ppt drugi na glebokosci od 18,0 do 26,0 m ppt w zaleznosci od
migzszos$ci osadow czwartorzegdowych i ich wyksztalcenia litologicznego. Wody te ujmowane sa
zarowno studniami kopanymi jak i kilkoma ptytkimi studniami wierconymi na terenie gminy sg one
jednak zasilane bezposrednio z powierzchni i nie posiadajg warstw izolacyjny.

4.1.6. Klimat lokalny

Wedlug podzialu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne gmina Biatobrzegi znajduje si¢ w skrajnie
poludniowej czgsci ,,dzielnicy srodkowe;j".

Charakterystyka wybranych elementow klimatu na podstawie danych ze stacji meteorologicznych w
Warce i Nowym Miescie przedstawia si¢ nastepujaco:

- §rednia temperatura roczna 7,5°C

- $rednia temperatura najcieplejszego miesigca 18,3°C

- §rednia temperatura najchtodniejszego miesigca 3,4°C

- §rednia amplituda roczna 21,7°C

- illo$¢ dni z temperatura powyzej 0° C 117

- ilo$¢ dni z temperaturg powyzej 25° C 41-44

- §rednia roczna wilgotno$¢ powietrza — zachmurzenie 80%

- suma roczna opadoéw 548 mm

- dlugos¢ wystepowania pokrywy $nieznej 38-60 dni

- dlugosc¢ okresu wegetacyjnego 170-217 dni

- ostatnie przymrozki wiosenne 15-30 kwietnia
- pierwsze przymrozki jesienne ok.15 pazdziernika

Zdecydowanie dominuja wiatry zachodnie, czeste sa rowniez wiatry poludniowo-zachodnie, najrzadsze
sa wiatry potnocno-wschodnie. Najwigksze zachmurzenie wystepuje w grudniu, najmniejsze w sierpniu
i wrzesniu. W poszczegolnych czegsciach obszaru gminy wystepuja lokalne zréznicowania klimatyczne,
mogace mie¢ wpltyw na warunki budowlane i potencjalne funkcje. Warunki klimatyczne okreslaja
potencjalne mozliwosci rozwoju rolnictwa. Podstawowa charakterystyka jest dtugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynoszacego dla gminy od 170 do 217 dni. Pozwala to na uprawe wigkszosci roslin
uprawianych w tej czeséci Polski. Najgrozniejsze dla rozwoju produkcji roslinnej, w tym szczegdlnie
warzywnicze] 1 ogrodniczej, jest mozliwo$¢ wystepowania pozno-wiosennych przymrozkdéw, co
moze prowadzi¢ do wymarzania upraw.

4.1.7. Szata roslinna
Lasy:
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Szczegdlnie znaczacym elementem w s$rodowisku przyrodniczym sg lasy. Spetniaja on wielorakie
funkcje: $rodowiskotworcze, krajobrazowe, ochronne, spoteczne - przyczyniajac si¢ do zachowania
rownowagi ekologicznej w obrgbie gminy.

W uszczegotowieniu funkcje lasu ksztattuja sie nastgpujaco:

- retencjonowanie wody i tagodzenie ekstremalnych stanow przeptywu wod powierzchniowych i
gruntowych;

- przeciwdzialanie degradacji i erozji gleb oraz stepowienia krajobrazu;

- wigzanie dwutlenku wegla i gazéw przemystowych z powietrza, wody i gleby oraz neutralizacja
ich negatywnego dziatania;

- korzystna modyfikacja warunkow hydrologicznych i topoklimatycznych na terenach rolniczych;

- zachowanie zasobow genowych flory i fauny oraz przywracanie bior6znorodno$ci i naturalnos$ci
krajobrazu;

- tworzenie mozliwos$ci wypoczynku oraz poprawy warunkow zycia dla ludnosci gminy i okolic.

Lasy miasta i gminy Biatobrzegi zajmuja powierzchnie ogo6lng 3308,90 ha, w tym w sektorze
publicznym (lasy i grunty lesne panstwowe, Panstwowego Funduszu Ziemi i Agencji Wtasnosci Rolne;j
Skarbu Panstwa i Kotek Rolniczych) jest 2350 ha; w sektorze indywidualnym (lasy prywatne
indywidualnych gospodarstw rolnych, lasy wspdlnot gruntowych) jest 830 ha.

Lesisto$¢ gminy wynosi 42,6 % 1 jest znacznie wyzsza od $redniej lesistosci bylego wojewodztwa
radomskiego, wynoszacej 22,4 % oraz $redniej lesistosci Polski - 31%. Terytorialnie lasy naleza do
nadlesnictwa Dobieszyn — obrgb Biatobrzegi.

Obszary lesne wystepuja w postaci kilku dos¢ rozlegtych, oddzielnych a zarazem malowniczo ze soba
powiazanych kompleksow, z ciekawie ,,powcinanymi" brzegami. Lasy te, bedace pozostatosciag dawnej
Puszczy Stromieckiej, ograniczonej dolinami rzek Wisty — Pilicy - Radomki odznaczajg si¢ znacznym
stopniem naturalno$ci, jak réwniez zwigzanymi z tym duzymi walorami biocenotycznymi (lasy o
charakterze wodochronnym i glebochronnym, ostoje zwierzyny). W ich obrebie dominujg siedliska
borowe (bor mieszany ,,Pino - Quercetum”, bér §wiezy ,,Vaccinio myrtilli — Pinetum”) z panujaca
sosng 1 degbem. W tarasie zalewowym Pilicy i jej prawego doplywu Pierzchnianki wystepujg niewielkie
fragmenty laséw legowych ,,Circaeo - Alnetum”. Wzdtuz Pilicy ciagng si¢ masowo wikliny nadrzeczne
,Salicetum triandro - Vimenales”.

Ponadto w obrebie catej gminy rozproszone sa gdzieniegdzie niewielkie powierzchnie lesne oraz liczne
zadrzewienia 1 zakrzewienia, co w polaczeniu z pewnym zréznicowaniem terenu dopelnia
uwidoczniajaca si¢ naturalistyczng ré6znorodno$¢ krajobrazu.

Stan $rodowiska leSnego na terenie miasta i gminy Bialobrzegi uznaje si¢ za zadowalajacy. W jego
obrebie nie stwierdzono stref zagrozen przemystowych.

Zadrzewienia:

Zadrzewienia tworza pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupienia nie bedace zbiorowiskami lesnymi

- wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi skladnikami jego szaty roslinnej. W obrgbie miasta i

gminy Biatobrzegi zajmuja one powierzchni¢ ogdlng 110 ha, a w tym w sektorze publicznym

(zadrzewienia gruntéw panstwowych i komunalnych, PFZ i AWR, SP, KR), 36 ha w sektorze

indywidualnym (zadrzewienia prywatne, zadrzewienia wspolnot gruntowych) - 74 ha. Wystepujace

zespoly zadrzewien przybierajg tu nastepujace formy:

- zadrzewienia prywatne - uktadaja si¢ szczegolnie malowniczo w obrgbie dolin rzecznych,
zwlaszcza w rozleglym pasmie doliny Pilicy i jej doptywu - Pierzchnianki;

- zadrzewienia przydrozne - ciaggna si¢ liniowo wzdhiz tras komunikacyjnych (gltéwnie drogi:
Warszawa - Biatobrzegi - Radom" Bialobrzegi - WyS$mierzyce, Biatobrzegi - Stromiec, Bialobrzegi

- Sucha Szlachecka -Branica, Stawiszyn - Chrusciechow);

- zadrzewienia $rodpolne - rozpraszaja si¢ mozaikowo w obrebie terendow rolnych (w szczegolnosci
potnocna czes¢ gminy - okolice Bialobrzegéow, Kolonii Brzezce, Brzeziec, Bud Brankowskich,
Szczytow, Suchej Szlacheckiej);

- zadrzewienia przyzagrodowe - pokrywaja tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i
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jednorodzinnej w poszczegolnych wsiach i przysiotkach;
- zadrzewienia pozostale wypetiaja powierzchnie parkéw wiejskich i podworskich,
skwerow, cmentarzy oraz innych form zieleni urzadzone;.

Z ekologicznego punktu widzenia zadrzewienia wspolnie z lasami to naturalne ,,bufory $rodowiskowe"
wspierajace stabilnos¢ krajobrazu. W obrebie miasta i gminy Biatobrzegi pelnia one wiele
zroznicowanych srodowiskowo funkcji:

- zwigkszaja wodng retencyjnos¢ krajobrazu;

- ograniczaja ewapotranspiracje gruntow ornych;

- chronig zlewnie zrodtowe;

- przeciwdzialaja wodnej i wietrznej erozji gleby;

- chronig czysto$¢ wod powierzchniowych;

- chronig przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z réoznych zrodet emisji;

- chronig przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z komunikacji drogowej;

- zapobiegaja tworzeniu si¢ zasp $nieznych na szlakach komunikacyjnych;

- wzmagaja naturalny op6r srodowiska przeciw szkodnikom roslin uprawnych;

- zapewniaja warunki bytowania okreslonych gatunkéw roslin i zwierzat, umozliwiajac ich dalsze
rozprzestrzenianie si¢;

- poprawiaja warunki klimatyczno-higieniczne i ekologiczne w obrebie terenow zabudowanych;

- zwigkszaja turystyczno-wypoczynkowg atrakcyjnosc¢ terenu.

Zbiorowiska tgkowo - pastwiskowe:

Zespoty roslinnosci tgkowo-pastwiskowej tworza rozlegle potacie w poéinocnej czgsci gminy, zwigzane
z doling rzeki Pilicy (rejon na poétnoc od Biatobrzegoéw, Kolonii Brzezce, Brzeziec, Bud Brankowskich)
jak rowniez skupiaja si¢ miejscami w pozostalych dolinach rzecznych, bedacych tu doptywami Pilicy
(dolny i $rodkowy odcinek rzeki Pierzchnianki pomiedzy Biatobrzegami i Sucha Szlachecka i koto
Stawiszyna oraz wzdtuz innych ciekow rzecznych - pomigdzy Suchg Szlachecka a Kamieniem, okolice
Szczytow).

Zbiorowiska roslinnosci takowej odznaczaja si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi. Maja one
istotne znaczenie ekologiczne, wodochronne (przeciwdziatanie zaktdéceniom bilansu wodnego poprzez
zapobieganie nadmiernemu parowaniu terenowemu, ochrona zrodlisk, przeciwdziatanie erozji wodne;j),
hydrologiczne (utrzymanie ptytkich wod powierzchniowych), ponadto, aczkolwiek w nieco mniejszym
zakresie, pelnig funkcje glebochronng, klimatyczno-higieniczng, krajobrazows.

Zbiorowiska zwigzane bezposrednio z doling Pilicy wyro6zniajg si¢ znacznym stopniem naturalnosci.

Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe:

Zespoty roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej zajmuja zyzne siedliska tak wilgotnych, bagiennych
oraz torfowisk. Roslinno$¢ ta tworzy malownicze potacie przewijajace si¢ w zakolach Pilicy - na
odcinku pomiedzy Bialobrzegami a Brzezcami, jak rowniez okala istniejace stawy przy rzece
Pierzchniance w Stawiszynie.

Obszary zbiorowisk szuwarowo-torfowiskowych odznaczaja si¢ specjalnymi walorami przyrodniczymi;
wystepujaca w ich obrebie szata roslinna zawiera gatunki chronione, rzadkie i gingce (r6zne gatunki
turzyc, trzcina, patka wodna, grazel zotty, i inne), warunkujgc zarazem byt okreslonej grupy zwierzat, w
tym ptakow wodno-blotnych o znacznej tu réznorodnosci gatunkowe;.

Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe spelniaja tez istotng role ekologiczng i hydrologiczna (naturalna
retencja i poziomu wod gruntowych).

4.1.8. Swiat zwierzat

Bogactwo florystyczne gminy Bialobrzegi znalazto swoje odbicie w zréznicowaniu faunistycznym. Na
obszarze tym stwierdzono wystgpowanie co najmniej 29 gatunkdéw ssakow, Ochrong prawna objeto 10
gatunkow ssakow (bobr europejski, tasica, wydra, wiewidrka pospolita, zgbielek biatawy, rze¢sorek
rzeczek, ryjowka malutka, ryjowka aksamitna, jez, kret (osobniki znajdujace si¢ poza terenem ogrodow,
upraw ogrodniczych, szkotek lesnych, trawiastych lotnisk, ziemnych konstrukcji hydrotechnicznych
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oraz obiektow sportowych) a 9 nalezy do zwierzyny townej. Obszar gminy znajduje si¢ na granicy
zachodniej zebietka biatawego.

Na terenie gminy wystepuje 149 gatunkow ptakow, w tym 124 gatunki legowe. O bogactwie ptakow
swiadczy ustanowienie na podstawie Dyrektywy Ptasiej obszaru Natura 2000 w Dolinie Pilicy. W
standardowym formularzu danych stwierdzono, Ze na terenie ostoi wystepuje co najmniej 32 gatunki
ptakow z Zatacznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat.
Stwierdzono rowniez 56 legowych gatunkéw ptakdéw zwigzanych z siedliskami wodnymi i blotnymi.
Gatunki ptakéw wymienione w Zalaczniku 1 Dyrektywy Rady 79/409/EWG wg. Standardowego
Formularza Danych, ktérych wystepowanie stwierdzono na terenie OSO to: bak, baczek, bocian czarny,
bocian bialy, trzmielojad ,bielik, btotniak stawowy, blotniak takowy, orlik krzykliwy, kropiatka,
zielonka, derkacz, zuraw, batalion, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, rybitwa biatlowlosa, rybitwa
czarna, puchacz, lelek, zimorodek, dzigciol zielonosiwy, dzieciol czarny, lerka, $wiergotek
polny,podrézniczek, jarzebata, muchowka mata, gasiorek, ortolan, cietrzew.

Obszar gminy wyr6znia si¢ ponadto stosunkowo licznym wystepowaniem zaskronca. Czesto spotykane
sa tez dwa gatunki chronionych motyli - mieniak teczowiec i paz krolowej, a na wiekowych drzewach
wystepuje okazaly chroniony chrzaszcz pachnica.

4.1.9. Gleby i ich wykorzystanie

Teren gminy pokrywaja gleby piaszczyste lekkie, w duzym procencie sa to gleby podmokte, tzw. piaski
sapowate oraz gleby wytworzone z glin zwatowych w okolicach Suchej, Stawiszyna i Szczytow. W
obnizeniach terenu wystgpuja czarne ziemie i plytkie gleby murszaste.

Procentowy udzial gruntow rolnych przedstawia si¢ nastepujgco:

- uzytki rolne 48 %

Witym:

- grunty orne 33,1 %

- sady 1,7 %

- faki 7,5 %

- pastwiska 4,7 %

Udziatl poszczegolnych klas gleb w obregbie gruntow rolnych przedstawia sie nastepujgco:
klasa ha %
il 10 0,4
la 77 2,9
11 b 189 7,2
IVa 463 17,7
IVb 349 13,4
\Y% 726 27,7
VI 685 26,1
Viz 121 4,7

Na obszarze gminy Biatobrzegi wystepuja w przewadze gleby stabszych bonitacji (ponad 60 %).
Grunty chronione klas I-III stanowig az 10,5% gruntow rolnych czyli 276 ha. Kompleksy gruntow o
sredniej przydatnosci dla rolnictwa (klas IV) wystepuja w potnocno-zachodniej i potudniowo-
wschodniej czgsci gminy (Jasionna, Sucha, Stawiszyn i Szczyty). W rejonie potudniowo-zachodnim
wystepuja jednoczesnie najlepsze warunki klimatyczne, umozliwiajace uprawe roslin o duzych
wymaganiach (cieptolubnych).

4.1.10. Walory krajobrazowe

Gmina Bialobrzegi posiada cenne wartosci przyrodnicze i krajobrazowe, istotne dla rozwoju i
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promocji tego regionu. Rolniczy i le$ny krajobraz urozmaicaja doliny rzek. Przez wschodnig
cze$¢ gminy, w uktadzie polnoc - potudnie przeptywa rzeka Pierzchnianka (dopltyw Pilicy).
Rzeka Pilica stanowi natomiast pdinocng granice gminy Biatobrzegi. W dolinie tej rzeki
znajdujg si¢ dwa obszary Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Dolina Pilicy”
PLB 140003 oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Dolina Dolnej Pilicy” PLH 140016. Cata
gmina polozona jest natomiast na obszarze chronionego krajobrazu ,,.Dolina Pilicy i Drzewiczki”.

Wigksze, zwarte kompleksy lesne znajdujg si¢ praktycznie na terenie calej gminy i stanowig prawie
43% powierzchni gminy. Dolina Pilicy wraz z polozonymi w jej okolicy kompleksami le§nymi jest
bardzo dobrym miejscem dla rowerowych i pieszych wedrowek, zapewniajacym pigkne widoki pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Glownymi elementami antropogenicznymi sg osady
wiejskie. Swiadkami przeszloéci tych terendw sa zachowane zabytki architektoniczne. Na uwage
zashuguja takze zabytkowe budynki gospodarcze, tradycyjna architektura chat wiejskich, zabytkowe
parki w Suchej, Szczytach i Stawiszynie oraz obiekty sakralne zwlaszcza: ko$ciot w Jasionne;,
przydrozne kapliczki i krzyze.

Na terenie gminy Bialobrzegi mozna wyroznic:

krajobraz leSny — wystepuje w przewazajacej czesci gminy. Lasy stanowig bardzo wazne wezly w
systemie ekologicznym gminy; wazne jest powigzanie istniejagcych terenow leSnych z ciggami
dolinnymi oraz systemem zadrzewien co przyczyni si¢ do stworzenia cigglego systemu przyrodniczego;
w efekcie nastgpi szereg pozytywnych procesow: poprawa warunkéw hydrologicznych gleb oraz
przeciwdzialanie erozji wietrznej i powierzchniowej, jak rowniez degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej
retencyjnosci srodowiska i podniesienie r6znorodnosci ekologicznej srodowiska.

krajobraz rolniczy — wystepuje gtownie w w rejonie Szczyt, Stawiszyna i Kamienia. Tereny otwarte
urozmaicaja zadrzewienia $rodpolne, niewielkie powierzchniowo zbiorniki wodne, a w potudniowe;j
czgsci gminy w dolinie Pierzchnianki duzy zespdt zbiornikdw wodnych (stawow rybnych) oraz
zabudowa (glownie zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) ktora koncentruje si¢ gtownie wzdhuz
drog.

krajobraz dolinny — wystepuje w dolinach rzek Pilicy i Pierzchnianki, jest najlepiej zachowanym typem
krajobrazu; strefa doliny Pilicy posiada istotne znaczenie przyrodnicze, ponadto stanowi fragment
przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu.

krajobraz zurbanizowany — charakteryzuje gtownie miejscowos¢ Bialobrzegi, dominujg tutaj przede
wszystkim tereny zabudowane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng usytuowang wzdtuz ulic,
zdecydowanie rzadziej z zabudowa wielorodzinng oraz zespoty zabudowy ustugowej i przemystowej;
jest to zatem krajobraz, uzytkowany i uksztaltowany przez cztowieka; powszechnie rozumiana
dzialalno$¢ cztowieka (przemyst, urzadzenia komunikacyjne, gospodarka wodna i energetyczna, osiedla
mieszkaniowe) moze zmieni¢ w duzym stopniu strukture¢ i fizjonomi¢ krajobrazu; w krajobrazie o
charakterze miejskim w powaznym stopniu zostaly zmienione czynniki naturalne takie jak gleba,
warunki wodne, mikroklimat i biosfera; szat¢ roslinng stanowia zespoty nienaturalne i zbiorowiska
sztuczne. Zatem istotne, w obszarze gminy, walory ekologiczne i akcenty krajobrazowe posiada dolina
Pilicy i jej doptywow bocznych w tym gltownie Pierzchnianki. Sg to siedliska atrakcyjnych zbiorowisk
ro$linnych i miejsca legowe fauny — glownie ptactwa. Cennymi elementami krajobrazu sa réwniez
zbiorniki wodne, ktére stanowia techniczne elementy malej retencji na obszarze gminy. Poprzez
odpowiednie ksztaltowanie krajobrazu nalezy dazy¢ do zabezpieczenia przestrzennego i funkcjonalnego
systemu wszystkich najistotniejszych 1 najcenniejszych elementéw przyrody w powigzaniu z
nieuchronnym rozwojem zabudowy.

4.1.11. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Gmina Biatobrzegi posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem
zapewniaja doliny rzeczne oraz bogaty ckosystem lesny. Systemy przyrodnicze funkcjonujace w
krajobrazie = majg  struktur¢ = wezlowo-pasmowa.  Wezly  stanowia  zwarte, zazwyczaj
wielkopowierzchniowe ekosystemy, o duzych walorach przyrodniczych, odgrywajace role zasilajacg w
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funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub siegacze ekologiczne) to strefy, ktére ze wzgledu na
cechy przyrodnicze pelnia role tacznikéw migdzy wezlami. Sg to najczesciej obnizenia dolinne, ktore
umozliwiaja swobodny przeplyw informacji genetycznych i wymiane populacji, materii i energii.
Odgrywaja one znaczaca role w systemie. Efektywno$¢ funkcjonowania korytarzy (ciaggow)
przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od potencjatu biologicznego ekosystemow tworzacych
ciag przyrodniczy oraz od ciagglosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemow zasilajacych.
Lokalne ,,siggacze” powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub ostabianiem cigglosci, gdyz
zabezpieczaja rownowage ekologiczng w obrebie gminy. Istnieje konieczno$¢ ochrony i ksztaltowania
tych powigzan przyrodniczych. Wyrazem tego jest usytuowanie terenu gminy w stosunku do systemow
ekologicznych o szczegdlnym znaczeniu wyznaczanym przez krajowa sie¢ ekologiczng ECONET.
Teren gminy (dolina rzeki Pilicy) lezy cze$ciowo w obszarze weztowym o znaczeniu
migdzynarodowym (21M - Puszcza Pilicka), ktory w dolinie rzeki Pilicy stanowi réwniez biocentrum i
strefe buforowa dla tego obszaru. W bezposrednim sasiedztwie gminy znajduje si¢ natomiast obszar
weztowy o znaczeniu krajowym (12K - Puszcza Kozienicka).

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz obszar gminy ma duze powigzania z szerszym otoczeniem w
rozumieniu wspotzaleznosci srodowiskowej i ma on funkcje obszaru zwornikowego ze wzgledu na
lokalizacj¢ w korytarzu rzeki Pilicy stanowiacej ciag ekologiczny o znaczeniu mi¢dzynarodowym,
taczacym dwa obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym 21M i 23M (Dolina Srodkowej Wisty).

System ekologiczny gminy Bialobrzegi tworza:

obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym: dolina rzeki Pilicy;

wezly przyrodnicze o znaczeniu lokalnym: kompleksy lesne o duzych walorach przyrodniczych;

korytarze ekologiczne: doliny rzek Pilicy oraz Pierzchnianki predysponowane do petienia roli
tacznikow migdzy weztami;

laczniki przyrodnicze: strefy taczace system lokalny, bazujace na mniejszych obnizeniach terenowych,
wykorzystujace wicksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne, ogrody, zielen przydrozna i $rodpolna,
tereny zadrzewien i inne).

Zasadnicza rolg¢ w utrzymywaniu potaczen przyrodniczych gminy z otoczeniem stanowi dolina rzeki
Pilicy i Pierzchnianki z bocznymi doptywami. Stanowi ona ,,szkielet” systemu przyrodniczego gminy.
To korytarze i siegacze ekologiczne taczace poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego w obrebie
gminy Bialobrzegi z terenami sgsiednimi. Dolina Pilicy to takze wazna rynna wentylacyjna, obejmujaca
aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, tagkowe, polne i leSno-zaroslowe.

Glowna bariera dla zachowania ciaglo$ci terenow przyrodniczych gminy i jej otoczenia sa trasy
komunikacyjne, w tym gtéwnie trasa S7 oraz rozwijajaca si¢ zabudowa.

Elementem wzbogacajacym bioréznorodno$¢ i walory krajobrazowe gminy sg zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne oraz zarosla i drzewa wzdhuz drég polnych, rowow i ciekdw.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione
4.2.1. Pomniki przyrody

Objecie ochrong prawna obszardw o najwyzszych walorach ekologicznych i zasobach przyrodniczych
w gminie zabezpiecza je przed niewlasciwym uzytkowaniem i chroni przed utratg cennych wartosci. Na
terenie gminy Bialobrzegi w mys$l ustawy o ochronie przyrody istnieja liczne formy ochrony przyrody,
majace na celu ochrong cennych zasobow przyrodniczych i waloroéw krajobrazowych gminy.

Na obszarze gminy Bialobrzegi ochronie prawnej podlegaja pomniki przyrody:

* ozywionej 20 drzew pomnikowych wystepujace na obszarach le§nych i w parku dworskim w
Stawiszynie i1 Suche;j,

*  nieozywionej — granit rapakiwi we wsi Kamien.
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4.2.2. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPiD)

Cala gmina Biatobrzegi potozona jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki",
utworzonego uchwata Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca
1983 r, (Dz. U. WR w Radomiu Nr 9, poz. 51) zaktualizowanego p6zniejszymi rozporzadzeniami
Wojewody Mazowieckiego. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym w sprawie w/w obszaru jest
Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105,
poz. 2950 z pézn. zm.) oraz § 17 Uchwaty Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18
lutego 2013 r. zmieniajacej niektdre rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego, dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 2486).

Calkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 63 422 ha. Swym zasi¢giem obejmuje doliny rzeki Pilicy
i Drzewiczki. Dolina Drzewiczki stanowi wazny, naturalny korytarz ekologiczny o randze
migdzynarodowej (wedlug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET). Pod wzgledem fizjograficznym
obszar ten zaliczany jest do Nizin Srodkowopolskich, mezoregionéw Doliny Biatobrzeskie;j,
Rowniny Radomskiej 1 Rowniny Kozienickiej. Decydujacy wplyw na rzezbe tego terenu
miato drugie zlodowacenie srodkowopolskie stadiatu Warty. Rzeka Pilica wyznacza jego
poludniowa  granicg, dlatego lewobrzezng cze$¢ doliny stanowi wysoki brzeg moreny czotowe;j
poprzecinany jarami i wawozami powstatymi na skutek dziatalnosci lodowca lub postepujacej erozji.
Potudniowy brzeg stanowi ptaski taras akumulacyjny. Takie uksztaltowanie terenu sprawia, ze dolina
Pilicy jest niezwykle urozmaicona krajobrazowo z licznymi punktami widokowymi na rozlegla trase
zalewowa rzeki. O ile brzeg ponocny pozbawiony jest niemal calkowicie wickszych kompleksow
lesnych o tyle na poludniowym zachowalo si¢ ich wigcej. Sa to pozostatosci rozleglej dawniej Puszczy
Pilickiej i Stromeckiej. W dolinie niegdy$§ regularnie zalewanej wiosna, uksztaltowal sie
niepowtarzalny uktad mozaiki $rodowisk specyficznych 1 niepowtarzalnych dla tej doliny
rzecznej. W terasie zalewowej zachowaly si¢ zbiorowiska lesne rzadko spotykane w innych czgsciach
Polski. Sa to fragmenty olsow oraz lasow tegowych. Podlnocny brzeg porastajg zbiorowiska
kserotermiczne z licznymi rzadkimi gatunkami ro$lin. Nizej potozone tereny zajmuja zbiorowiska
roslinno$ci fakowej o ré6znym stopniu uwilgotnienia.

Flore roslin tgkowych reprezentuje 61 zespotow z 28 wariantami oraz 10 zbiorowisk. W wielu
miejscach doliny wystepuja zespoly uznawane w Polsce jako rzadkie:

Nuphare-Nymhaeetum alba, Stratitetum aloides, Acoretum calmi, Cicute-Caricetum pseudocyperi,
Dianthe-Armeritum elongatae, Caricetum paniculatae. Z roslin naczyniowych na uwage zastuguja:
zawciag pospolity, osoka aleosowata, nasiezrzal pospolity, widlaki, grazel zolty, grzybien biaty,
arcydziegiel litwor, gozdzik pyszny, pelik europejski, bobrek trdjlistkowy, gnidosz
bagienny,

siedmiopalecznik blotny, salwinia ptywajaca, szalwia lepka, storczyki, targanek, ciemigrznik,
lepieznik rézowy, z krzewoéw 1 krzewinek: wisnia karlowata, bagno zwyczajne, wawrzynek
wilczetyko. Dolina Pilicy wyznacza poinocng granicg zasiggu jawora w Polsce.

Bogactwo florystyczne tych terendw ma swoje odbicie w zroznicowaniu faunistycznym. Niewatpliwie
wyrdzniajaca si¢ gromada zwierzat sg ptaki. Na terenie obszaru gniazduje ok. 140 gatunkdéw, dalszych
co najmniej 60 zatrzymuje si¢ w okresie wiosennej i jesiennej wedrowki. Z ginacych i zagrozonych
gatunkow gniazduja tu: bak, blotniak takowy, kropiatka, zielonka, sieweczka obrozna, batalion, kulik
wielki, cietrzew, nurogg$, bocian czarny, trzmielojad, zuraw, rycyk, krwawodziob, baczek,
derkacz, rybitwa czarna, zwyczajna i bialoczelna, przepiorka, puchacz, rudogtowka, dzierzba
czarnoczelna, podrozniczek.

Nie mniej bogata jest fauna ssakow. Ocenia si¢, iz na tym terenie wystgpuje ponad 40 gatunkow ssakow
(z tego 11 gatunkow nietoperzy). Sa to miedzy innymi bobr, wydra, norka amerykanska, tos, jelen,
borsuk, daniel, nocek tydkowtlosy, nocek Brandta, nocek wasatek, mopek. Herpetofaung reprezentuje
okoto 16 gatunkéw, w tym rzekotka drzewna, zaba $mieszka, ropucha paskowka, grzebiuszka,
kumak nizinny, padalec, jaszczurka Zyworodna, zaskroniec, zmija. Sposrod owadow
stwierdzono miedzy innymi wystgpowanie kozioroga debosza, pachnicg, rohatynca, pazia
krolowej, mieniaka struznika 1 tgczowca. W najcenniejszych miejscach doliny zostaly utworzone
rezerwaty przyrody: "Tomczyce","Sokét", "Majdan". Planowane sa : "Przerwa", "Borowina", "Stara
Warka". Ze wzgledu na bogactwo awifauny legowej oraz wystepowanie gatunkoéw rzadkich w skali
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europejskiej obszar ten zostat zaliczony do systemu ostoi ptakow o randze europejskiej.

W granicach obszaru krajobrazu chronionego znajduje si¢ 20 drzew pomnikowych, 3
pomniki przyrody nieozywionej - glazy narzutowe, 15 parkéw zabytkowych. W przysziosci planuje si¢
m.in. utworzenie uzytkéw ekologicznych, 2 zespotéow przyrodniczo-krajobrazowych. Kolejnym
krokiem w ochronie tego obszaru powinno by¢ utworzenie na tym terenie parku krajobrazowego.
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja
korytarzy ekologicznych.Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki
jest waznym szlakiem ekologicznym o randze krajowej, zwlaszcza dla wielu rzadkich gatunkow
ptakow. W zwigzku z powyzszym, ale réwniez ze wzgledu na zréznicowane bogactwo siedlisk oraz
fauny i flory tereny te zostaly wlaczone do sieci Natura 2000.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, wprowadzano
rozporzadzeniem ustalenia i zakazy majace na celu ochrone obszaru.

Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

1) utrzymanie cigglosci i trwalosci  ekosystemow  lesnych;, niedopuszczanie do  ich nadmiernego
uzytkowania,

2) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o
sktadzie i strukturze odpowiadajqcej siedlisku - tam gdzie nie sq mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie do
odnowien gatunkow miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie,

3) zwigkszanie udziatu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie ukiadow ekotonowych z
tych gatunkow,

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci drzew obumartych
az do calkowitego ich rozkiadu; zwiekszanie istniejgcego stopmnia pokrycia terenow drzewostanami, w
szczegolnosci na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej,

5) tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci migracji
duzych ssakow,

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczegolnosci na
siedliskach wilgotnych i bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i tegach; budowa zbiornikéw malej
retencji  jako zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegolnosci podwyzszajgcych roznorodnosé biologiczng w
lasach,

7) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejqcych Srodlesnych ciekow, mokradel,
polan,  torfowisk, wrzosowisk oraz muraw  napiaskowych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji,

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenow grzybowych, a takze ograniczanie szkod towieckich — poprzez
zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie metod chemicznego zwalczania dopuszcza
sie tylko przy braku innych alternatywnych metod,

9) stopniowe usuwanie gatunkow obcego pochodzenia, chyba ze zaleca si¢ ich stosowanie w ramach przyjetych
zasad hodowli lasu,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzqt i grzybow; w przypadkach stwierdzenia
obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzqgt,
grzybow oraz pozostalosci naturalnych ekosystemow) wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrong,

11) ksztaltowanie wiasciwej struktury populacji zwierzqt, roslin i grzybow stanowigcych komponent
ekosystemu lesnego,

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych,

13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne  oraz  istniejgce i  nowe  Sciezki  edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w  elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki  lowieckiej, w szczegolnosci poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzqt lownych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkow srodowiskowych.

Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych:
1) przeciwdzialanie zarastaniu Igk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne usuwanie
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samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie koniecznosci takze karczowanie z usunieciem
biomasy z pozostawieniem kep drzew ikrzewow,

2) propagowanie wsrod rolnikow dziatan zmierzajqgcych do utrzymania trwalych uzytkow zielonych w
ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej, a takie Krajowego Programu Rolnosrodowiskowego -
zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych,

3) propagowanie dominacji  gospodarstw  prowadzqcych  produkcje mieszang, w  tym preferowanie
hodowli bydia opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowq,

4) zalecana jest ochrona i hodowla lokalnych starych odmian drzew i krzewow owocowych oraz ras zwierzgt,

5) promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

6) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne,

7) niedopuszczanie do przeorywania uzytkow zielonych,

8) propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego gruntow,

9) wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowow i lokalnych obnizen terenowych,

10) prowadzenie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych je gatunkéw
fauny, zwlaszcza ptakow  (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki koszenia), w tym powrot do
tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opoznianie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku tgk
wilgotnych koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogow siana na ich obrzezach do korca lata,

11) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

12) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztaltowanie zroznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srodpolnych i
przydroznych,

13) zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmokiosci oraz oczek wodnych,

14) zachowanie  zbiorowisk  wydmowych,  Srodpolnych — muraw  napiaskowych, wrzosowisk i psiar;
melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odplywu wody z sieci rowow, dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszarow wodno-blotnych oraz obszarow zrodliskowych ciekow,

15) eliminowanie nielegalnego  eksploatowania  surowcow  mineralnych  oraz  rekultywacja terenow
powyrobiskowych;, w  szczegolnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaly sie wlasciwe biocenozy
wzbogacajgce lokalng réznorodnosé biologiczng, przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zalecane
jest podjecie dziatan ochronnychw celu ich zachowania,

16) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkow chronionych i rzadkich roslin, zwierzqt i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazow  waznych do
zachowania ~ w  postaci  rezerwatow  przyrody,  zespolow przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkow
ekologicznych,

17) opracowanie i wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow
rzadkich i zagrozonych zwiqzanych z nielesnym ekosystemami lgdowymi,

18) utrzymywanie i w  razie koniecznosci  odtwarzanie lokalnych i  regionalnych  korytarzy
ekologicznych,

19) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci populacji  zwierzqt
townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow srodowiskowych,

20) melioracje nawadniajgce zalecane sq w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej
gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.

Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow wodnych:

1) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajqcej, poza
rowami melioracyjnymi,

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych o rzeczywistq koniecznosc¢ ochrony czlowieka i
jego mienia przed powodzig; w miare mozliwosci waly nalezy lokalizowaé jak najdalej od koryta rzeki,
wykorzystujgc naturalng rzezbe terenu,

3) tworzenie stref buforowych wokol zbiornikéw wodnych w postaci pasow zadrzewien i zakrzewien,  celem
ograniczenia splywu substancji biogennych i zwigkszenia bioroznorodnosci biologicznej,

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej,

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeplywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala;,  zalecane jest stopniowe  przywracanie naturalnych — procesow ksztaltowania i sukcesji
starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow,

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchamiosuwiskowymi,

7) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzqt, ktorych rozwdj zwiqzany jest bezposrednio ze Srodowiskiem
wodnym (w szczegolnosci plazéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony,
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8) wznoszenie nowych budowli pietrzqcych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa) winno by¢
poprzedzone analizq bilansu wodnego zlewni,

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe przeptawek na istniejgcych i
nowych budowlach pietrzqcych,

10) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokol zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej,

11) utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej
ograniczajgcej splyw zanieczyszczen z pol uprawnych,

12) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadla wod podziemnych, w szczegdlnosci
budowy urzgqdzen drenarskich i rowow odwadniajgcych na gruntach ornych, lgkach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych iwysoczyzn,

13) wnioskowanie do wilasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawng
zachowanych w  stanie zblizonym do naturalnego fragmentow ekosystemow wodnych oraz stanowisk
gatunkow chronionych i rzadkich wlasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

14) opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i zagrozZonych
gatunkow zwierzqgt, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi,

15) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem
zachowania drog migracji gatunkéw zwigzanych z wodg,

16) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo wzbogacaé
roznorodnos¢ biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu; w miare mozliwosci
technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow zrodliskowych o duzych zdolnosciach
retencyjnych; w miare mozliwosci nalezy zachowywac¢ lub odtwarzaé siedliska hydrogeniczne majgce duzg
role w utrzymaniu lokalnej roznorodnosci biologicznej,

17) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualng przebudowe struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska
we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl wlasciwych przepisow o
rybactwie  srodlgdowym;  gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé ochrong
gatunkow krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowac¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzgc do
uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wlasciwej dla danego typu wod,

18) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow, w razie mozliwosci
wprowadzanie wtornego zabagnienia terenow.

W Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozomej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i fowieckq,

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow Ilub naprawy urzqdzen wodnych,

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow
roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjqgtkiem prac zwigzanych — z
zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym  lub utrzymaniem, budowq, odbudowg,
naprawq lub remontem urzqdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych,

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy przedsigwzig¢ stuzgcych  obstudze  ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowiqzujgcych w dniu wejscia w Zycie rozporzqdzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4.2.3. Obszary Natura 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 oraz Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
Gmina Bialobrzegi w tym cata dolina Pilicy potozona jest na terenie Obszaru Natura 2000
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stanowigcego obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Dolina Pilicy” PLB 140003 ustanowionego
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. (plan zadan ochronnych /Dz.U.
Woj. Maz. z dnia 09 kwietnia 2014r. Poz. 3720/) jak rowniez cze$ciowo na Obszarze Natura 2000
stanowigcego obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Dolina Dolnej Pilicy” PLH 140016
ustanowionego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. (plan zadan
ochronnych /Dz.U. Woj. Maz. z dnia 09 kwietnia 2014r. poz. 3719/).

Gloéwnymi celami ochrony obszaréw Natura 2000 jest rzeka Pilica z jej naturalnymi siedliskami roslin i
zwierzat. Rzeka na tym odcinku meandruje, tworzac liczne wysepki, tachy i tawice piasku. Niskie
Wyspy sa nagie, wyzsze porosnigte zaroslami wierzbowymi. Koryto Pilicy laczy sie¢ z licznymi
starorzeczami, zaro$nietymi w réznym stopniu. Po wybudowaniu w 1973 r. zbiornika Sulejowskiego
przeplyw wody w rzece zmniejszyt si¢ o okoto 25%. Obecnie naturalne zalewanie doliny podczas
wezbran powodziowych naleza do rzadkosci, co ma wplyw na zmniejszenie nawodnienia
doliny. Terasa zalewowa jest czgsciowo zmeliorowana, dominuja na niej taki i pastwiska o réznym
stopniu wilgotnosci, zbiorowiska turzyc i trzcin. Wilgotne zaglebienia terenu porosnicte sg wierzbami i
olsza. Obszar Natura 2000 jest wykorzystywany rekreacyjnie, zwlaszcza pod zabudowe letniskowa,
miejscami tworzacg wicksze jej skupienia (wiekszo§¢ zabudowy sotectwa Brzezce). Jest to ostoja
ptasia o randze krajowej K 68. W obszarze tym wystepuja co najmniej 32 gatunki ptakow z Zatacznika
I Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Na terenie ostoi stwierdzono
56 legowych gatunkow ptakow zwiazanych z siedliskami wodnymi i bagiennymi. W okresie
legowym obszar zasiedla 7%-10% populacji krajowej sieweczki obroznej, 5%-10% populacji krajowe;
brodzca piskliwego, okoto 5% krwawodzioba, 2%-4,5% dudka, okoto 2% rycyka oraz co
najmniej 1% populacji krajowej nastgpujacych gatunkdéw  ptakéw: batalion, baczek, bak,
btotniak stawowy, cyranka, czernica, gasiorek, lelek, nuroges, podrézniczek, rybitwa biatoczelna,
rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sieweczka rzeczna, trzmielojad, zimorodek. W stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepuja: blotniak takowy, bocian biaty, bocian czarny, krzyzoéwka, derkacz, jarzebatka,
kropiatka, lerka, §wiergotek polny, zausznik. Zr6znicowana pod wzgledem sktadu i wilgotnosci gleba, a
takze ekstensywne uzytkowanie uzytkéw zielonych stworzyly bardzo ciekawy, mozaikowaty uktad
siedlisk i roslinnosci - poczynajac od kserotermicznych po bagienne. W ostoi utrzymujg si¢ duze
kompleksy tak. Obszar obejmuje pozostatosci naturalnych lasow "spalskich", z ktorych najcenniejsze sa
platy starych dabrow. W dolinie dobrze zachowaly si¢ takze lasy tegowe. Z tego obszaru podawanych
jest 6 typow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja  charakteryzuje si¢ bogata
flora - stwierdzono tu wystepowanie 575 gatunkow roslin naczyniowych, w tym rzadkie,
zagrozone i prawnie chronione. Dolina od 1984 r. jest zasiedlona przez bobry, a od potowy lat 90-tych
przez wydry. Pilica jest jedna z wazniejszych w Polsce rzek z punktu widzenia ochrony ichtiofauny
(wystepuje tu 7 gatunkdw ryb z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG).

W obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 zréznicowana pod wzgledem sktadu i
wilgotno$ci gleba, a takze ekstensywne uzytkowanie uzytkéw zielonych stworzyly bardzo ciekawy,
mozaikowy uktad siedlisk, poczynajac od kserotermicznych po bagienne. Z tego obszaru podawanych
jest 10 typow siedlisk z Zalacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 9 gatunkéw z Zatacznika II tej
dyrektywy.

4.2.4. Projektowane uzytki ekologiczne

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci
ekosystemOw majace znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki
wodne, §rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i1 krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz
migjsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

4.2.5. Projektowany Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy

Na terenie gminy Biatobrzegi projektowany jest Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy. Ma on objaé
ponocno-wschodnia oraz poétnocno-zachodnia cze$¢ gminy, znajdujacej si¢ w dolinie Pilicy. Obszar
projektowanego Parku Krajobrazowego Dolnej Pilicy wyroznia si¢ bogactwem i zrdznicowaniem
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przyrodniczy (pokrywa si¢ on z obszarami Natura 2000). Projekt parku powstal w 2003 roku na
zamowienie Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody przy Mazowieckim Urzedzie Wojewoddzkim.
Uzgodnienia w latach 2004-2005 zakonczyly si¢ akceptacja cze$ci gmin w tym gminy Biatobrzegi.
Podczas dotychczasowych prac inwentaryzacyjnych i naukowych prowadzonych na tym terenie opisano
stanowiska ponad 600 gatunkow roslin naczyniowych, wystepujacych w 70 zespotach roslinnych.
Wisrdéd tych gatunkéw 27 podlega ochronie Scistej, a 15 cze$ciowej. Na szczegdlng uwage zashuguja
stanowiska roslin narazonych na wyginigcie zgodnie z kryteriami okre§lonymi w "Polskiej Czerwonej
Ksiedze Roslin", a mianowicie: wisnia kartowata, storczyk krwisty, kruszczyk blotny, cibora zotta i
wielosit blekitny. Sposrod pozostalych gatunkdéw objetych ochrong $cista wystepuja m.in.: widlak
gozdzisty, gozdzik pyszny, gozdzik piaskowy, sasanka lakowa, grzybien biaty, pelnik europejski,
rosiczka okraglolistna, kosatka kielichowa, macznica lekarska i kilka gatunkoéw storczykow.

W gminie Bialobrzegi nie planuje si¢ utworzenia uzytkéw ekologicznych oraz stanowisk
dokumentacyjnych.

4.2.6. Wskazania wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych

Zidentyfikowane elementy przyrodnicze bedace ekologicznym systemem obszaréw chronionych na
terenie gminy tworza unikatowe walory §rodowiska przyrodniczego i stanowia bardzo wysokie warto$ci
krajobrazowe.

W odniesieniu do elementow ekologicznego systemu obszarow chronionych gminy nalezy:

- zachowac¢ i chroni¢ istniejace tereny cenne przyrodniczo (gldwnie naturalne doliny rzeczne z ich
naturalnymi zbiorowiskami lgkowymi i le$nymi, starorzeczami oraz stanowiskami legowymi
ptazow, gadow i ptakow, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkdéw chronionych),

- w ramach renaturalizacji odtwarza¢ i1 wzbogaca¢ warto$ci ekologiczne na terenach, ktore
ulegly degradacji,

- stosowa¢ formy architektoniczne i struktury zabudowy umozliwiajace migracje gatunkow,

- nie dopuszcza¢ do przeksztalcenia istniejacej na tych terenach zabudowy na cele mogace;j
pogorszy¢ stan srodowiska,

- nie dopuszczac¢ do zmiany stosunkow wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe tak i lasow,

- dazy¢ do zachowania ciggow zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i nawodnych,

W odniesieniu do gruntow rolnych nalezy:

- nie dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych mogacych prowadzi¢ do pogorszenia warunkow
siedliskowych  ro§lin  uprawnych oraz likwidacji  $rodpolnych  enklaw naturalnych
zbiorowisk roslinnych oraz oczek wodnych i starorzeczy.

- nie uszczupla¢ powierzchni kompleksoéw takowo-pastwiskowych na rzecz gruntdw ornych,

- chroni¢ przed zmiang przeznaczenia najlepsze gleby uzytkowane rolniczo, w tym  zwlaszcza ich
zwarte kompleksy.

W odniesieniu do wod nalezy:

- nie wprowadza¢ nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

- nie narusza¢ naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, oczek wodnych, bagien i
torfowisk, nie zmienia¢ naturalnego charakteru ich brzegoéw, nie zanieczyszcza¢ wod oraz pasa
przybrzeznego, nie niszczy¢ roslinnosci nawodne;.

- przywroci¢ rownowage ekologiczna doliny Pilicy i Pierzchnianki co poprawi czystos¢ wod i
zabezpieczy ich przeplywy nienaruszalne oraz podniesie retencj¢ wod w dolinach - poprzez m.in.
renaturyzacj¢ obszaru starorzecza rzeki Pierzchnianki - w tym terendéw torfowiskowych z cennymi
ekosystemami roslinno$ci bagiennej oraz budowe zbiornika wodnego (retencyjnego) na rzece
Pierzchniance.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

- zagospodarowanie otoczenia obiektow przyrodniczych powinno by¢ podporzadkowane ich
ochronie i ekspozycji,

- tereny, na ktorych prowadzona jest badz byla dziatalno$¢ wywotujaca degradacje nalezy poddaé
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rekultywacji,

- wszelkie dziatania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu powinny nie niszczy¢
naturalnej rzezby terenu i form geologicznych, w tym gtéwnie:
- drobnych form zaglebien bezodptywowych zwiagzane z nieréwnomierng akumulacjg lodowca,
wypetione wodg badz zaro$nigte roslinnoscia torfowiskowa,
- lagodnych wzgorz i watéw moren z wystepujacymi gdzieniegdzie formami kemowymi,
tworzacych lekko zaznaczone w terenie, wydluzone wzniesienia,
- obszaré6w o korzystnych warunkach infiltracyjnych pochodzenia eolicznego tj. wydm i watow
wydmowych o wysokosciach od kilku do kilkunastu metréw i nachyleniach zboczy czesto powyzej
5% oraz pdl piaskow przewianych,
- stokow o nachyleniach powyzej 10% (krawedzi erozyjnych doliny Pilicy, zboczy doliny
Pierzchnianki),

- nalezy uporzadkowa¢ dotychczasowa eksploatacje ,,dzikich" punktéw pozyskiwania
kruszyw mineralnych i torfow.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

- powinno si¢ dazy¢ do ograniczenia inwestycji ucigzliwych dla s$rodowiska, z wylaczeniem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen
stuzacych ochronie s$rodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan 1 technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania:

- zuwagi na to, iz gleby stabe i bardzo stabe zajmuja ponad 60 % gruntow ornych w gminie,
produkcje rolng nalezy intensyfikowa¢ na gruntach o $redniej i dobrej jakosci (klasy II, IlIa, I1Ib i
IV) a gleby stabsze moga by¢ wytaczane z uzytkowania rolniczego oraz mogg by¢ zalesiane,

- warunki hydrogeologiczne gminy naleza do poprawnych. Zasoby wod podziemnych sa
wystarczajace,

- stan sanitarny wod powierzchniowych wymaga poprawy, dlatego kanalizacja sotectw powinna sta¢
si¢ jednym z priorytetowych zadan gminy,

- z uwagi na duze znaczenie dla ochrony bior6znorodnosci $rodowisk marginalnych
w krajobrazie rolniczym (tj. oczek wodnych, zadrzewien i zakrzewien) nalezy dazy¢ do ich
zachowania, a w miar¢ mozliwosci powigkszania ich areatu, gdyz czesto stanowig one lokalne
korytarze ekologiczne,

- do rozwoju funkcji turystycznych najbardziej predysponowane s3a tereny w dolinie
Pilicy jednak rozwoj tej funkcji musi nastegpowa¢ w harmonii z celami ochrony obszarow Natura
2000 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki,

- wobec perspektywicznego dalszego rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej w dolinie Pilicy
oraz perspektywicznie duzej mozliwoséci jej rozwoju w dolinie rzeki Pierzchnianki nalezy
propagowaé rozwo6j gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych. Turystyczna atrakcyjnosc
gminy podniostoby stworzenie sieci drég rowerowych.

5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Z og0lnej powierzchni 7893 ha na uzytki rolne przypada niespetna 3276 ha (41,5 %), natomiast na lasy
az 3319 ha (42,6 %). Wsrdd uzytkow rolnych, grunty orne obejmujg powierzchnie 2317ha (70,7 %),
sady 136 ha (4,1 %), taki 551ha (16,8%) i pastwiska 272 ha (8,3 %).

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy nalezy do przecigtnych. Zasoby glebowe sytuuja si¢ ponizej
sredniej. Dominujacy kierunek produkcji rolniczej to uprawy zboz (75%) oraz hodowla krow
mlecznych i migsnych, na bazie wlasnych pasz. (chow bydta - 25 % trwatych uzytkow zielonych w
strukturze upraw)

Gleby na obszarze gminy cechujg si¢ dosy¢ dobrg jako$cia dla produkcji rolnej - pomimo iz gruntéw
klas V i VI jest az 58,5 %, to klasa III i II stanowi az 10,5% (lepsze nie wystepuja). Grunty klas 111 i IV
wystepuja w przewadze w potudniowo-zachodniej czgsci gminy (sotectwa: Jasionna, Sucha, Stawiszyn)
oraz w potudniowo - wschodnim fragmencie gminy - w Szczytach. W rejonie potudniowo-zachodnim
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wystepuja jednoczesnie najlepsze warunki klimatyczne, umozliwiajagce uprawe roslin o duzych
wymaganiach (cieptolubnych). Potozenie gminy na obszarze chronionego krajobrazu, z czym wiaze si¢
wymaganie ograniczenia chemicznych $rodkéw ochrony roslin, stwarza wyjatkowe warunki do
stosowania ekologicznych metod uprawy w celu produkcji zdrowej zywnosci (takze jako atrakcji i
elementu promocji funkcji turystycznych w gminie). Rowniez kompleksy tagkowo-pastwiskowe doliny
Pilicy moga by¢ wykorzystane do ekologicznej hodowli (produkcji zdrowego migsa i nabiatu).

W tym wypadku naturalne warunki przyrodnicze wyznaczajg potencjal produkcyjny i mozliwosci
dalszego rozwoju rolnictwa.

Uwarunkowania wynikajqce z istniejqcej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wplywajgce na rozwoj
funkcji rolnej w gminie:
- korzystne potozenie w ciggach drog krajowych i wojewodzkich (dogodny transport),
- uksztattowane kierunki produkcji rolniczej (chow bydta - 25 % trwalych,
uzytkoéw zielonych w strukturze upraw, 75 % upraw zboz w powierzchni obsianej),
- dobrze rozwinigte przetworstwo warzyw i owocow,
- wystarczajaca ilos¢ instytucji i zakladéw obshugi rolnictwa,
- duze zasoby sity roboczej,
- znaczny udzial matych gospodarstw w strukturze - gospodarstwa do 5 ha stanowig 55 %,
powyzej 10 ha - 15 %,
- mozliwo$¢ rozwoju wraz z agroturystyka rolnictwa proekologicznego w obszarach o
duzych walorach przyrodniczych.

W zakresie zadan planowanych nalezy:

- utrzymywa¢ w trwalym uzytkowaniu uzytki zielone jako bazy paszowej dla produkcji
zwierzecej (bez zamiany na agrocenozy),

- wykorzystywa¢ warunki naturalne (dobre gleby, sprzyjajacy mikroklimat) do produkcji upraw
ogrodniczych, sadowniczych, zielarskich we wskazanych rejonach: Sucha, Stawiszyn, Kamien oraz
w Szczytach,

- wykorzystywa¢ warunki naturalne dla uprawy warzyw w peryferyjnych partiach doliny Pilicy (na
lekkich préchniczych glebach, wytworzonych w ptytkich torfach, czarnych ziemiach i glebach
deluwialnych) - w sgsiedztwie miasta Biatobrzegi,

- prowadzi¢ wapnowanie gruntéw (85 % gleb zalicza si¢ do kwasnych i bardzo kwasnych),

- dostosowac rodzaj upraw do ograniczen, wynikajacych z sasiedztwa droég o duzym natezeniu
ruchu (w szczeg6lnosci nr S7).

- wykorzystywac polozenie gminy na obszarze chronionego krajobrazu oraz na terenach Natury 2000 -
przy rozwinigtej funkcji obstugi turystyki i rekreacji - dla rozwoju rolnictwa ekologicznego
(produkcji zdrowej zywnosci), co pozwolitoby podnies¢ poziom materialny ludnos$ci utrzymujacej
si¢ z rolnictwa

5.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy na terenie gminy Bialobrzegi zajmujace 42,6% powierzchni. Lesistos¢ gminy jest wigc duzo
wigksza od $redniej wojewodztwa mazowieckiego (22,8 %), Polski (28 %), a takze Europy (32 %). W
strukturze wlasnosciowej dominuja lasy panstwowe (233%ha), a mniejszo$¢ stanowig natomiast
lasy prywatne - indywidualnych gospodarstw rolnych oraz lasy wspolnot gruntowych (830ha).

Obszary lesne wystepuja w postaci kilku dos¢ rozlegtych, oddzielnych a zarazem malowniczo ze soba
powiazanych kompleksow, z ciekawie ,,powcinanymi" brzegami. Lasy te, bedace pozostatoscia dawnej
Puszczy Stromieckiej, ograniczonej dolinami rzek Wisty — Pilicy - Radomki odznaczajg si¢ znacznym
stopniem naturalnosci, jak rowniez zwigzanymi z tym duzymi walorami biocenotycznymi (lasy o
charakterze wodochronnym i glebochronnym, ostoje zwierzyny). W ich obrebie dominuja siedliska
borowe (bor mieszany ,,Pino - Quercetum”, bor §wiezy ,,Vaccinio myrtilli — Pinetum”) z panujaca
sosng 1 degbem. W tarasie zalewowym Pilicy i jej prawego doplywu Pierzchnianki wystepujg niewielkie
fragmenty laséw legowych ,,Circaco - Alnetum”. Wzdtuz Pilicy ciagng si¢ masowo wikliny nadrzeczne
,.Salicetum triandro - Vimenales”.

Ponadto w obrebie catej gminy rozproszone sa gdzieniegdzie niewielkie powierzchnie le§ne oraz liczne
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zadrzewienia 1 zakrzewienia, co w polaczeniu z pewnym zrdéznicowaniem terenu dopehnia
uwidoczniajaca si¢ naturalistyczng réznorodno$¢ krajobrazu.

W potnocno-zachodniej czesci gminy, wzdhuz Pierzchnianki i miejscami w srodkowej czesci (pomigdzy
Sucha Szlachecka a Brzeska Wolg) rozmieszczone sg dos¢ rozlegle potacie stanowiace drzewostany
sosnowe o typie siedliskowym boru $wiezego, mieszanego S$wiezego, i wilgotnego oraz lasu
mieszanego wilgotnego. W rejonie Bialobrzegow, Mikowki, pomiedzy Kielbowem Nowym a
Chrusciechowem (w gminie Stara Btlotnica), a takze na gruntach wsi: Pohulanka, Brzeska Wola,
Jasionna, Kamien, Okraglik, Sucha, Stawiszyn usytuowane sa, niekiedy obszerne, powierzchnie lasow
glebochronnych. Lasy te zlozone gltéwnie z drzewostanéw sosnowych pokrywajacych siedliska boru
suchego i boru §wiezego, zabezpieczaja wystepujace tu suche i piaszczyste gleby. Ponadto pomiedzy
Sucha Szlachecka a Mikowka wytypowano lasy na stalych powierzchniach doswiadczalnych i
badawczych. Lasy te ztozone sg z drzewostanow sosnowych i debowych na siedliskach boru $wiezego i
lasu mieszanego $wiezego. Zabezpieczaja one tereny przeznaczone do prowadzenia badan i
doswiadczen. Lasy spelniaja wielorakie funkcje: $rodowiskotworcze, krajobrazowe, ochronne,
spoteczne i przyczyniajac si¢ do zachowania rownowagi ekologicznej w obrgbie gminy.

Lasy na terenie gminy Bialobrzegi sa w stanie zadowalajacym i nie wystepuja w nich stany
zagrozenia.

W uszczegotowieniu funkcje lasu ksztattuja sie nastgpujaco:

- retencjonowanie wody i tagodzenie ekstremalnych stanéw przeptywu wod powierzchniowych i
gruntowych;

- przeciwdzialanie degradacji i erozji gleb oraz stepowienia krajobrazu;

- wigzanie dwutlenku wegla 1 gazéw przemystowych z powietrza, wody i gleby oraz neutralizacja
ich negatywnego dziatania;

- korzystna modyfikacja warunkow hydrologicznych i topoklimatycznych na terenach rolniczych;

- zachowanie zasobow genowych flory i fauny oraz przywracanie bior6znorodno$ci i naturalnosci
krajobrazu;

- tworzenie mozliwos$ci wypoczynku oraz poprawy warunkow zycia dla ludnosci gminy i okolic.

6. Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych

Gmina potozona jest na obszarze o dobrej zasobnosci wod podziemnych. Zasobny zbiornik wod
podziemnych kredowego poziomu wodonosnego (GZWP nr 2151 215 A - ,,Subniecka warszawska")
zapewnia mozliwo$¢ zaopatrzenia w wod¢ catej gminy.

Woda z tego poziomu czerpana jest z glebokosci od 80 do 130 m. Wydajnosci studni sg bardzo
zréznicowane i wahajg si¢ w granicach od 2,7 m3/h przy depresji S=45 m i glebokosci otworu 80 m
/studnia w Suchej/, do wydajnosci Q=152 m*/h przy S=33 m i glebokosci otworu 120 m i Q=250 m3/h
przy S=6,6 m, glgbokos¢ otworu 130 m. Jakos¢ wody charakteryzuje si¢ znaczng twardoscig gtownie
weglanowa, zawarto$cia zelaza przekraczajgcg normy oraz nieco podwyzszong zawarto$cig manganu.
Pod wzgledem chemicznym poza zelazem i manganem nie budzi jednak zastrzezen.

Utwory trzeciorzedowe nawiercono w 14 otworach studziennych na terenie gminy, jednak poziom
wodonosny stwierdzono tylko dwoma otworami:

- w studni nr 7 w Biatobrzegach (Urzad Powiatowy),

- w studni dla Przetwérni Owocowo-Warzywnej w Suche;j.

Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow drobnoziarnistych wérdd itow i pytow, na glebokosci
26,2 m p.p.t. w Suchej i na gtebokosci 36 m p.p.t. w Biatobrzegach. Brak danych odnosnie wydajnosci
poszczegblnych otwordw, prawdopodobnie nie byla sprawdzana. Generalnie mozna stwierdzi¢, iz
poziom ten nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w wodg.

Wody podziemne poziomu czwartorzedowego wystepuja w piaskach, w soczewkach i
przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych w obrebie glin zwatowych. Pierwszy poziom wodonosny
wystepuje na glebokosci od 1,2 m p.p.t. do 9,0 m p.p.t. drugi na glebokosci od 18,0 do 26,0 m p.p.t. w
zaleznos$ci od migzszosci osadow czwartorzedowych i ich wyksztalcenia litologicznego. Wody te sa
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ujmowane sa zarowno studniami kopanymi jak i kilkoma ptytkimi studniami wierconymi na terenie
gminy sg one jednak zasilane bezposrednio z powierzchni i nie posiadajg warstw izolacyjny.

Na obecnym etapie rozwoju, zasoby wodne gminy wystarczaja do normalnego funkcjonowania i
nie stanowia bariery dalszego jej rozwoju. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia miasta i gminy
w wode ma kredowy poziom wodonosny, charakteryzujacy si¢ duza wodono$noscia i dobra
jakoS$cig wody.

Z poziomu tego korzystaja wodociagi miejskie w Bialobrzegach (ujecie komunalne o zatwierdzonych
zasobach 252,0 m3/h) jak rowniez wicksze zaklady przemystowe i bazy. Maksymalna wydajnos¢, jakg
uzyskano z poziomu kredowego wynosi 250 m3/h.

Poziom czwartorzgdowy ma jedynie lokalne znaczenie, moze by¢ wykorzystywany dla zaopatrzenia w
wode indywidualnych gospodarstw oraz mniejszych zaktadow przemystowych.

Waznym zagadnieniem jest ochrona woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem. Wody
podziemne poziomu czwartorzedowego sa przewaznie zasilane bezpo$rednio z powierzchni i nie
posiadaja warstw izolacyjnych. Potencjalne Zrédlo skazenia wod moga stanowi¢ zaklady
przemystowe i ,,dzikie” wysypiska odpadow.

Obszar gminy pokryty jest dobrze wyksztatlcong siecia wod powierzchniowych. Istnieja tu takze
naturalne 1 sztuczne obnizenia o wysokim poziomie wod gruntowych.

Jako$¢ wod powierzchniowych na terenie gminy nie jest zadowalajaca. W obrebie gminy Biatobrzegi
nie jest prowadzony monitoring czystosci wod powierzchniowych. Wg danych z 2013 roku rzeka Pilica
w rejonie Bialobrzegow prowadzita wody klasa III elementéw biologicznych z ponadnormatywna
zawarto$cig fitoplanktonu i makrofitow oraz pozaklasowym st¢zeniem dopuszczalnym elementow
fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5), w tym gloéwnie fosforanéw, ktorych obnizenie z wartosci obecnej
0,35mgP0O4/1 do wartosci ponizej 0,3mgPO4/1 moze poprawi¢ jej jakos¢ do II klasy czystosci. Dla
Pierzchnianki brak danych.

Podstawowym zrédlem zanieczyszczenia wod powierzchniowych sa  $cieki  (surowe lub
niedostatecznie oczyszczone) oraz splyw powierzchniowy z terenow rolniczych (glownie zwiazkow
biogennych z nawozenia organicznego), co powoduje nadmierng ilo§¢ bakterii 1 zwigzkow
azotowych. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych wskutek nieracjonalnej gospodarki ich zasobami
oraz odprowadzanie do nich $ciekéw nadal ogranicza ich znaczenie gospodarcze, turystyczne i
ekologiczne.

7. Wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym kulturowego

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okresli¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych
obszarow oraz nada¢ im range waznosci. Ochrona przyrody nie polega tylko na zachowaniu
najcenniejszych jej fragmentow w rezerwatach przyrody i parkach narodowych. Nalezy dazy¢ do takich
zmian W sposobach gospodarowania, ktére pozwola utrzyma¢ S$rodowisko na duzych
obszarach zamieszkanych przez cztowieka wykorzystywanych gospodarczo.

Dzialania gminy na rzecz ochrony przyrody powinny koncentrowac si¢ na stworzeniu programu
ochrony przyrody uwzgledniajacego ochronge, wzmocnienie 1 powigkszenie obszarow o
wysokiej  stabilnosci ekologicznej, odbudowanie naturalnej retencji oraz wzmocnienie populacji
gatunkow zagrozonych.

Przy rozwijaniu funkcji turystyczno — rekreacyjnej, system terenow chronionych moze
znacznie podnie$¢ atrakcyjno$¢ turystyczng gminy. Sie¢ taka oznacza rowniez zabezpieczenie i
wzmocnienie lokalnego potencjatu biologicznego oraz praktyczng ochrone jego bioréznorodnosci.

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéow sktadajacych sie na potencjatl przyrodniczy gminy
Bialobrzegi okreslono przydatnos¢ funkcjonalno-przestrzenng poszczegélnych jej obszarow. Za
kryterium nadrzedne przyjeto ochrone walorow przyrodniczych gminy poprzez racjonalne
gospodarowanie jej zasobami.

Przeprowadzona ocena uwarunkowan przyrodniczych gminy Biatobrzegi pozwala stwierdzi¢, ze:

- Najwyzsze walory przyrodnicze i krajobrazowe koncentruja si¢ w dolinie rzeki Pilicy. Obszar ten

42



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

zostal wlaczony do obszarow Natura 2000 i stanowi jednocze$nie cze¢$C obszaru weztowego o
znaczeniu mi¢dzynarodowym 21M oraz biocentrum i strefe buforowa dla tego obszaru.

- Podwyzszone walory przyrodnicze posiada réwniez obszar doliny rzeki Pierzchnianki oraz kompleksy
lesne zlokalizowane na pozostatym obszarze gminy.

- Wysokim walorom przyrodniczym tych terenow towarzysza najczesciej rdwniez wysokie walory
rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujaca powinna peli¢ funkcja ochronna
ekosystemow przy uzupehniajacej rolniczej i turystyczno -rekreacyjnych.

Pozostata czg$¢ gminy wykazuje przecigtne walory przyrodnicze i krajobrazowe, dlatego wiodaca
funkcja na tych terenach powinna by¢ funkcja rolnicza oraz gospodarcza.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ dziatania omoéwione w pkt. 4.2.6.
Wskazania wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
zostaly zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j.

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

8.1. Rys historyczny

Ziemie, na ktoérych obecnie polozona jest gmina Bialobrzegi nazwano Zapiliczem, ktore obejmowato
terytorium miedzy Pilicg a Wista i Radomka. Nazwa ta po raz pierwszy pojawita si¢ okoto potowy XIV
wieku, kiedy to Kazimierz Wielki, krél Polski darowat Zapilicze Ksigciu Mazowieckiemu Siemowitowi
III - co jest rownoznaczne z wlaczeniem tego terytorium do Mazowsza.

W 1540 r. na Zapiliczu krol Zygmunt I Stary przywilejem wydanym w Wilnie lokuje miasto o nazwie
Brzegi. Miasto jest wlasnoscia Anny Falenckiej, wdowy po Janie z Biejkowa Herbu Jastrzebiec.
Przywilej nadaje miastu prawa magdeburskie. W 1586 r. miasto otrzymuje od Stefana Batorego
potwierdzenia poprzednich przywilejow (dwa jarmarki w roku i cotygodniowe targi w kazdy
poniedziatek) oraz otrzymuje mozliwo$¢ organizowania kolejnego jarmarku. Zaré6wno postanowienia
obu przywilejow krolewskich jak i znacznych rozmiardéw rynek oraz brak uposazenia miasta w grunty
pozwalaja sadzi¢, ze dla Brzegdéw przewidywano wiodaca funkcje handlowa. Produkty lesne, w tym m.
in. midd, drewno z systematycznie trzebionej w owym czasie Puszczy Stromieckiej oraz zboze, sol,
sukno - byly najprawdopodobniej podstawowymi towarami na tutejszym rynku. Okres wzglednej
prosperity trwat najprawdopodobniej jeszcze do poczatku XVII wieku, jednak w potowie tegoz stulecia
zauwazalny jest jego upadek. W spisach pogtéwnego z 1662 r. Brzegi wykazane zostaty jako wie$§ o 53
duszach. Ludno$¢ utrzymywata sie gldwnie z pracy na roli, handlu bydtem, flisactwa (sptawna Pilica) i
propinacji. Przyczyn takiego stanu mozna upatrywaé zaréwno w braku zainteresowania rozwojem
miasteczka ze strony owczesnych wilascicieli - Boglewskich, jak tez w ogdlnym stanie gospodarki
panstwa i rujnujacych przemarszach wojsk - glownie podczas ,,potopu” szwedzkiego. Z tym okresem
(przed 1670 r.) zwigzana jest zmiana nazwy miasteczka na Biatobrzegi.

Rodzina Boskich herbu Jasienczyk bedaca dziedzicami Bialobrzegéw w XVIII wieku otrzymuje
potwierdzenie i rozszerzenia przywilejoéw u kolejnych krélow Polski. Jednak nie doprowadza to do
znaczacego rozwoju miejscowosci. Natomiast dzigki fundacji Pawla Boskiego powstaje w
Biatobrzegach nowy kosciot modrzewiowy budowany w latach 1771- 1773, w 1955 r. przeniesiony do
podradomskich Bardzic (dzwonnica do niedalekiego Bozego), oraz szkotka przykoscielna i szpital dla
ubogich. Takze w polowie XVIII w. Zaczyna si¢ osiedla¢ w Bialobrzegach ludno$¢ pochodzenia
zydowskiego, ktora bedzie odgrywaé w zyciu miasta znaczaca role przez ponad 150 lat. Po trzecim
rozbiorze Polski Pilica staje si¢ rzeka graniczng a Biatobrzegi dostajg si¢ pod zabor austriacki. W 1809 .
wchodzg w sklad Ksiestwa Warszawskiego, a juz w 6 lat pdzniej dostaja sie¢ pod panowanie carow
rosyjskich w granicach Krolestwa Kongresowego. Zmieniaja si¢ takze wiasciciele miejscowosci. Po
rodzinie Boskich dziedzicami Bialobrzegoéw sa: Stokowski, Kurosz i wreszcie od 1823 r. Gabriel
Wodzynski, ktory kupit miasto za 150 tys. zp.

Przez caty wiek XIX wigkszos¢ mieszkancow utrzymuje si¢ z drobnego handlu oraz pracy na roli, a
struktur¢ zawodowa uzupetnia niewielki odsetek rzemiosta. W 1821 r. burmistrzem Bialobrzegdéw jest
Wojciech Martynkiewicz, opisujacy zajgcia mieszkancow. W Biatobrzegach mieszkatlo wowczas 505
0s6b, w tym 367 Polakow i 138 Zydow. Prawie 40 lat pozniej w 1860 r. mieszkaja juz 1023 osoby (479
Polakow i 544 Zydéw). Ludno$¢ pochodzenia zydowskiego zaczela sie osiedlaé w Biatobrzegach w
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potowie XVIII w. W potowie XIX wieku powstala na terenie miasta gmina wyznaniowa. Natomiast juz
w 1857 roku istnial dom modlitwy. W 1861 r. powstal projekt budowy synagogi. Kahal posiadat tez
mykwe, cheder oraz cmentarz. W 1860 roku Biatobrzegi zamieszkalo ponad 53% ludnos$ci zydowskiej
(479 Polakéow i 544 Zydow). W spisie powszechnym z 1921 roku pochodzenie zydowskie
zadeklarowato 1418 0s6b (58,6% mieszkancow).

Rolnikéw mieszka wowczas w miasteczku 50, a handlem zajmuje si¢ 48 osob. Liczba mieszkancow
Biatobrzegdéw systematycznie ros$nie az do poczatku XX wieku, kiedy to przekroczyta 5 000 osob. Ten
okres rozwoju jest $cisle zwiazany z budows i funkcjonowaniem traktu krakowskiego (obecna droga nr
7), zaprojektowanego przez inz. Teodora Urbanskiego i przebiegajacego m. in. przez Biatobrzegi.
Droga ta budowana od 1829 r. do potowy lat 30-tych XIX w. posiadala pelne zagospodarowanie w
postaci budynkéw administracji, stacji pocztowych, zajazdow dla podréznych itp.

W okresie Powstania Styczniowego w Bialobrzegach i okolicy dziata kilka oddziatléw powstanczych m.
in. putkownika Dionizego Czachowskiego, Grabowskiego, Kononowicza i inne. Sttumienie Powstania
Styczniowego byto poczatkiem bardzo silnego etapu rusyfikacji ziem polskich. W 1869 r. Komitet
Urzadzajacy podejmuje decyzje o przemianowaniu na osady z dniem 1 stycznia 1870 r. miast liczacych
ponizej 3000 mieszkancow i dochodach me przekraczajacych 150 rubli rocznie. W grupie tych miast
znajduja si¢ Biatobrzegi, ktore wkraczaja w XX wiek jako osada powiatu radomskiego. W czerwcu
1910 r. miejscowo$¢, w ktorej mieszka wowczas okoto 5600 osob, niszczy pozar. W latach 1 wojny
swiatowej Pilica staje si¢ ponownie rzeka graniczng miedzy Austrig a Niemcami. Momentem wejscia
Bialobrzegow w dzieje Rzeczypospolitej jest rozbrojenie I listopada 1918 r. austriackich i niemieckich
zohierzy strzeggcych mostu na Pilicy.

Przez caly okres XX-lecia miedzywojennego mieszkancy podejmujg starania o przywrocenie
Biatobrzegom praw miejskich. Do dzi§ ozdoba miejscowosci sa inwestycje z tamtego okresu: w 1936 r.
oddano do uzytku zelbetonowy most na Pilicy - ktory byl najwickszym takim mostem wybudowanym
w Polsce migdzywojennej; w 1932 r, rozpoczgto budowe nowej Swiatyni, zaprojektowanej przez arch.
Stefana Szyllera. Koscidt konsekrowano w 1958r.

W okresie II wojny $wiatowej w biatobrzeskim getcie hitlerowcy osadzili ponad 4 tys. Zydow, skad w
czerwcu 1942 r. zostali oni wywiezieni do Treblinki. Po wyzwoleniu, ktore nastapito 16 stycznia 1945 r.
Biatobrzegi pozostawaty osadg. W 1956 r. utworzony zostal powiat bialobrzeski, a w $lad za tym
Bialobrzegi odzyskaty prawa miejskie. Powiat funkcjonowat do 1975 r. - obecnie odtworzony z dniem
1 stycznia 1999 r. w analogicznym ksztalcie.

8.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne

8.2.1. Wykaz zabytkow

Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow:

- Bialobrzegi, ul. Krakowska. Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej, zalozony w 1-szej potowie
XIXw., wpis do rejestru nr 475/A/91; data wpisu: 05.11.1991 r.

- Brzeice. Park podworski zatozony w XVIII w. w stylu angielskim., wpis do rejestru nr 702/A data
wpisu: 20.12.1957 r., 800/A data wpisu: 4.04.1958 r. oraz 5/A/78 data wpisu: 15.12.1978 r.

- Jasionna. Cmentarz rzymsko-katolicki, zatozony w 1-szej polowie XIX w., wpis do rejestru nr
470/A/91; data wpisu: 05.11.1991 r.

- Jasionna. Kosciol parafialny drewniany p.w. Zwiastowania NMP Wpis do rejestru nr 486/A/57
data wpisu: 23.03.1957 r., wpis do rejestru nr 91/A/66 data wpisu: 21.02.1966 r., Wpis do rejestru
nr 74/A/81; data wpisu: 09.03.1981,

- Jasionna. Dzwonnica drewniana z XIXw., Wpis do rejestru nr 74/A/81; data wpisu: 09.03.1991 r.

- Stawiszyn. Park patacowy zatozony w II pol. XIX w., wpis do rejestru nr 705/A/57; data wpisu:
20.12.1957 r.

- Stawiszyn. Palac z Il pol. XIXw. Wpis do rejestru nr 6/A/78; data wpisu: 15.12.1978 r.

- Sucha. Zespot patacowo-parkowy, w sktad ktorego wchodza: patace ,stary" i ,,nowy", rzadcowka
oraz park z okalajagcym go murem, wpis do rejestru nr 53/A/80; data wpisu: 07.05.1980 r., wpis do
rejestru nr 700 z 19.12.1957 r. (park z okalajacym go murem);

- Sucha. Spichlerz drewniany., wpis do rejestru nr 98/A/72; data wpisu: 16.09.1972 r. - nie istnieje

- Szezyty. Park dworski z 1 ¢w. XXw., wpis do rejestru nr 701/A/57; data wpisu 20.12.1957r.

- Szczyty. Spichlerz murowany z I ¢w. XXw., dec. nr 1637/2017; data wpisu 18.12.2017 r.
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Do zabytkow ruchomych wpisanych do rejestru zabytkow zaliczajq sie:
1. obiekty bedace w wyposazeniu kosSciota parafialnego p.w. Zwiastowania NMP w Jasionnie:
- nrrej. B-92 z dnia 27.12.2005 r. obiekty ruchome stanowiace wystrdj i wyposazenie kosciota
parafialnego ( 7 obiektow) ;
- nrrej. B- 107 zdn. 04.12.2006 r. 1/ ottarz boczny z przetomu XVII/XVIII w. wraz z obrazem
,Przemienienie Panskie” z XVIII w. ;
- nrrej. B- 157 zdn. 05.02.2008 r. (5 obiektow) ;
- nrrej. B-292 zdn. 10 stycznia 2011 r. 1/ grupa rzezbiarska ,,Ukrzyzowanie” z postaciami
Chrystusa Ukrzyzowanego, Matki Boskiej i §w. Jana (trzy rzezby), 1 pot. XVIII w.
. obiekty bedace w wyposazeniu ko$ciota p.w. Sw. Tréjcy w Biatobrzegach
nr rej. 55/B/91 z dnia 03.12.1991r. obiekty ruchome stanowigce wystroj i wyposazenie kosciota
parafialnego ( 4 poz.) ;

\S)

Najwazniejszym 1 zarazem najstarszym zabytkiem kultowym jest obraz Matki Boskiej Szkaplerznej z
XVI w., malowany na desce. Charakterystycznymi przyktadami baroku (w zakresie zastosowanych
form i dekoracji) jest: ottarz glowny z konca XVII wieku, ottarz boczny z XVIII wieku, chrzcielnica,
ambona, tabernakulum, grupa rzezbiarska ,,Ukrzyzowanie”. naczynia liturgiczne pochodza z XVIII i
poczatku XX wieku. Najpickniejsza i najstarsza jest monstrancja ufundowana w 1758 r. przez ks. H.M.
Czmielewskiego

Na terenie cmentarza przykoscielnego w Jasionnie znajdujg si¢ nagrobki wpisane do rejestru zabytkow -
nr rej. B- 294 z dnia 13 stycznia 2011 r. (7 obiektow):

- Nagrobek Karola Wodzinskiego, w formie obelisku na cokole, 2 potowa XIX wieku, piaskowiec ;

- Nagrobek Stanistawa Marjana Wodzinskiego, w formie krzyza na cokole, 2 potowa XIX wieku,
piaskowiec ;

- Nagrobek Gabryela Leona Wodzinskiego, w formie krzyza na cokole,1 potowa XIX wieku,
piaskowiec ;

- Nagrobek rodziny Kornaszewskich, w formie steli, 2 potowa XIX wieku, marmur ;

- Nagrobek Jozefa i Bony Karczewskich, 1 potowa XIX wieku, piaskowiec ;

- Nagrobek Franciszka i Piotra Kaliszoéw, krzyz na cokole, 2 potowa XIX wieku, marmur ;

- Nagrobek rodziny Domaszewskich, ptyta nagrobna, 1 potowa XIX wieku, piaskowiec.

Na podstawie Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Bialobrzegi na
lata 2016-2019, po weryfikacji terenowej w 2015r. w GEZ znalazly si¢ obiekty wg ponizszego
wykazu:

L.p Nazwa miejscowosci Obiekt dziatka Lokalizacja, nr wpisu do rejestru
GEZ
1. Brzeska Wola Kapliczka murowana 548 Przy wjezdzie do miejscowosci od strony
XIX/XX w. Bialobrzegow po lewej stronie
2. Brzezce Kapliczka murowana Przy skrzyzowaniu ulic Gtowne;j i Piaskowe;j
2 ¢w. XX w. 89/2
3. Brzezce Park podworski W centrum miejscowosci.
XVI/XIX w. 115,116 Whpis do rejestru zabytkow nr : 702/A/ z
20.12.1957 r., 800/A z 4.04.1958 r. 5/A/78 z
15.12.1978 1.
4. Dabrowka Kapliczka murowana W centrum miejscowosci
1914 r. 49,179
5. Whis do rejestru zabytkow numer 486/A/57 z
Kosciot p.w. Zwiastowania NMP 1536 23.03.1957r., 91/A/66 2 21.02.1966 1., 74/A/81 z
Jasionna 2 pot. XVII w./ 1pot. XX w. 09.03.1981r.
6. Whpis do rejestru zabytkéw numer 486/A/57 z
Dzwonnica drewniana XIX w. 1536 23.03. 1957r, 91/A/66 2 21.02.1966 r., T4/A/ z
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Jasionna 09.03.1981r.
7. Jasionna Kapliczka murowana 1 ¢w. XIX w. 1536 Na placu przykoscielnym
8. Jasionna Nagrobki cmentarza przykoscielnego || 1536 Na placu przykoscielnym
XIX w.
9. Jasionna Obory plebanskie kamienne Pocz. XX w.| 1127
10. Jasionna Budynek dawnej organistowki ok.1920 r.|| 1060 W centrum miejscowosci
11. Jasionna Figura Matki Boskiej 1854 r.-1904r. 1191 W sasiedztwie placu koscielnego
12. Jasionna Brama cmentarna 2 pot. XX w. 1192
13. Jasionna Cmentarz parafialny 1 pot. XIX w. 1192 Whpis do rejestru zabytkow numer: 470/A /91 z
05.11.1991r.
14. Jasionna Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 779 Posesja numer 8
15. Jasionna Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 1046/2 Posesja numer 17
16. Leopoldow Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 120 Przy wjezdzie do miejscowosci. Posesja numer 1
17. Leopoldow Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 3172 Posesja numer 6
18. Leopoldow Krzyz na cokole piaskowiec, 1913 r. || 37/4 W centrum miejscowosci
19. Mikowka Dom drewniany Lata 30 XX w. 188 Posesja nr 1
20. Mikowka Kapliczka murowana XIX/XX w. 307 W centrum miejscowosci
21. Okraglik Dom drewniany Pocz. XX w. 85 Posesja nr 10
22. Okraglik Krzyz (metalowy) na cokole murowanym Przy wjezdzie do miejscowosci po lewej stronie
1928 1. 96 na rozstaju drog
23. Patac 260/4 W centrum miejscowos$ci w sasiedztwie stawow
(ob. budynek oddziatu aresztu $ledczego) wiejskich.
Stawiszyn 2 pot. XIX w. Whpis do rejestru zabytkéw numer : 6/A78 z
15.12.1978 r.
24. Stawiszyn Park wokot patacu (ob. teren oddzialu || 260/4 Whpis do rejestru zabytkow nr :
aresztu $ledczego) 2 pot. XIX w. 705/A 2 20.12.1957r.
25. Krzyz (metalowy) na cokole murowanym Przy drodze w stron¢ miejscowosci
Stawiszyn 1éw. XX w. 269/1 Chrusciechow.
W sasiedztwie posesji nr 33
26. Figura Matki Boskiej 1927 r. W centrum miejscowosci przy drodze glownej. W
Stawiszyn poblizu posesji nr 15
27. Stawiszyn Dom drewniany Pocz. XX w. 225 Posesjanr 18
28. Sucha Patac (stary) 2 pot. XIX w. Whpis do rejestru zabytkéw nr: 53/A/80 z dn.
ul. Kasztanowa 2 1973/1 07.05.1980 1. (zespot patacowy)
Obiekt uzytkowany
29. Sucha Patac (nowy) 1 ¢w. XX w. Whpis do rejestru zabytkow: zespot patacowy nr:
ul. Kasztanowa 2 1973/1 53/A/80z07.05.1980 r.
Obiekt nieuzytkowany
30. Sucha Str6zowka w zespole patacowym 4 1973/1 Whpis do rejestru zabytkow: zespot patacowy nr:
ul. Kasztanowa 2 Cw.XIX w. 53/A/80z07.05.1980 r.
Obiekt uzytkowany
31. Sucha Park patacowy XIX/XX w. Whpis do rejestru zabytkow nr: 700 z dn.
ul. Kasztanowa 2 1973/1 19.12.1957 r., 1 53/A/80 z dn. 07.05.1980 r.
32. Sucha Mur ogrodzeniowy wokot zatozenia Whpis do rejestru zabytkoéw nr: 53/A/80 z
ul. Kasztanowa 2 parkowo-patacowego Pocz. XX w. 1973/1 07.05.1980 r.
33. Kapliczka murowana ( ceglana) 2 ¢w. || 2527 W centrum miejscowosci.
Sucha XX w.
34. W sasiedztwie zatozenia patacowo-parkowego.
Sucha Spichlerz murowany 1 éw. XX w. 1784/12 Obiekt nieuzytkowany
35. Sucha Mtyn murowany I ¢w. XX w.
ul. Polna 1 1689/58 Obecnie tartak
36. Obiekt zlokalizowany przy drodze na terenie
Sucha Krzyz na cokole, piaskowiec 1913 r. 1881/1 lesnym w odlegtosci ok. 1km od ul. Szlacheckiej.
37. Szczyty-Folwark Dwor drewniany, ok.1920 r. 711/6 Posesja numer 90.
Obiekt uzytkowany
38. Szczyty-Folwark Park podworski 1 ¢w. XX w. 711/6 Whis do rejestru zabytkow nr: 701 z 20.12.1957 1.
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39. Rzadcoéwka drewniana Lata 20 XX w. | 711/6 Posesja numer 90
Szczyty-Folwark Obiekt mieszkalny, uzytkowany
40. Szczyty-Folwark Spichlerz murowany 1 ¢w. XX w. 71172 Obiekt uzytkowany, funkcja magazynowa
dec. nr 1637/2017; data wpisu 18.12.2017 r.
41. Szczyty Krzyz na cokole 1912 1. 123 W centrum miejscowosci. Przy posesji numer 14
42. Biatobrzegi Brama koscielna (murowana) 4 ¢w. XIX || 1064/5 Brama z piaskowcowymi figurami Swietych
ul. Krakowska 25 w. Apostotow
43. Biatobrzegi Kosciot parafialny ( murowany) p.w. $w. Kosciot projektu arch. Stefana Szyllera
ul. Krakowska 25 Trojey 1934-1956r. 1064/5
44. Biatobrzegi Budynek dawnej plebanii XIX/XX w. | 1064/8 Zlokalizowany w sasiedztwie placu koscielnego
ul. Krakowska 25
45. Pomnik nagrobny Franciszka Na dawnym cmentarzu przykoscielnym
Bialobrzegi Staszewskiego i Jana Rzeczkowskiego || 1064/5
ul. Krakowska 25 ok.1817r.
46. Biatobrzegi Figura Matki Boskiej na cokole , (Wymaga prac renowacyjno konserwacyjnych
ul. Krakowska 25 piaskowiec 1895 r. 1064/5
47. Biatobrzegi Cmentarz parafialny 1530 Wpis do rejestru zabytkow nr 475/A/91 z
ul. Krakowska I pot. XIX w. 05.11.1991 r.
48. Biatobrzegi Brama cmentarna 4 ¢w. XIX w. 1530 Brak piaskowcowych figur $wigtych
ul. Krakowska
49. Biatobrzegi Figura Matki Boskiej na cokole, 520/7 W poblizu cmentarza komunalnego przy ul.
ul. Mikowska piaskowiec 1 pot. XX w. Mikowskie;j.
50. Most zelbetonowy na rzece Pilicy 1934- Najdhuzszy most zelbetonowy w przedwojennej
Bialobrzegi 1936r., 1945-1946r., 1950r. 1064/5 Polsce zaprojektowany pod kierunkiem inz. prof.
Wactawa Straszynskiego
S1. Biatobrzegi-Borki Miyn wodny (drewniany) XIX-XX w. | 141/26 Mtiyn na rzeczce Pierzchniance (uzytkowany)
52. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 30 XX w. 1321
ul.11 Listopada 3
53. Biatobrzegi Dom murowany Lata 30 XX w. 1318/3
ul. 11 Listopada 9
54. Biatobrzegi Dom murowany 1¢w.XX w. 885
ul. Koscielna 14
55. Biatobrzegi Kamienica murowana 4 ¢w. XIX w. /1 | 824
ul. Koscielna 20 éw. XX w.
56. Biatobrzegi Dom murowany Pocz. XX w. 833/2 Obecnie budynek ustugowy
ul. Koscielna 29
57. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 799
ul. Ko$cielna 50
S8. Biatobrzegi Dom murowany 2 ¢w. XX w. 753
ul. Koscielna 64
59. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 881 Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 4
60. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 721
ul. Krakowska 4b
61. Biatobrzegi Dom murowany 902 Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 6 1 éw. XX w.
62. Biatobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX || 1050/1,
ul. Krakowska 5/7 W. 1050/2,
1050/3.
63. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1060/1
ul. Krakowska 21
64. Biatobrzegi Kamienica murowana 1 ¢w. XX w. 1061/5,
ul. Krakowska 23 1061/6
65. Biatobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX || 1035/4
ul. Krakowska 32 W.
66. Biatobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX || 1040/2
ul. Krakowska 34 w.
67. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1070/1 Obecnie budynek ustugowy
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ul. Krakowska 37

68. Biatobrzegi Kamienica murowana 1926 r. 1071/3
ul. Krakowska 39
69. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1041/4 Obecnie budynek ustugowy ( nieuzytkowany)
ul. Krakowska 40
70. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1526/3
ul. Krakowska 73
71. Biatobrzegi Budynek OSP Lata 30 XX w. 1529 Dawniej takze budynek kina, obecnie apteka
ul. Krakowska 81
72. Biatobrzegi Budynek murowany Lata 20/30-te XX w.| 1543/3 , Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 85 1544/4
73. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 877/1
ul. Piekarska 4
74. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 874/1
ul. Piekarska 6
75. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 883/4
ul. Piekarska 15
76. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 883/6,
ul. Piekarska 15 a 883/7
77. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 875/4
ul. Plac
Zygmunta Starego 3
78. Biatobrzegi Dom murowany Lata 30-te XX w.
ul. Plac
Zygmunta Starego 11
79. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 720/3,
ul. Plac 720/4
Zygmunta Starego 13
80. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w.
ul. Plac 721
Zygmunta Starego 14
81. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w.
ul. Plac 725
Zygmunta Starego 16
82. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w.
ul. Plac 727
Zygmunta Starego 19
83. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 773
ul. Polanska 15
84. Biatobrzegi Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 701
ul. Polanska 34
85. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. || 1083 Obiekt nieuzytkowany
ul. Poswietna 26
86. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 759/1
ul. Reymonta 6
87. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1210
ul. Reymonta 12
88. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1420/15
ul. Rzemieslnicza |
89. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1418/3
ul. Rzemieslnicza 5
90. Biatobrzegi Dom murowany ok. 1935 r. 1316
ul. Rzemieslnicza 18
91. Biatobrzegi Dom murowany ok. 1935 r. 1315/2
ul. Rzemieslnicza 20
92. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1294/1
ul. Sadowa 11
93. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1292/1

ul. Sadowa 13
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94. Biatobrzegi Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 1273/2
ul. Sadowa 21
95. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 865
ul. Sadowa 24
96. Biatobrzegi Dom drewniane Lata 20/30-te XX w. | 1241,
ul. Sadowa 30/32 1242
97. Biatobrzegi Dom drewniano-murowany Lata 20-te || 1239
ul. Sadowa 36 XX w.
98. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20-te XX w. 1252
ul. Sadowa 39
99. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1037
ul. Waska 6
100. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20-te XX w. 784/1
ul. Zeromskiego 6
101. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 903/6
ul. Zeromskiego 13
102. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 820
ul. Zeromskiego 22
103. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 843/5
ul. Zeromskiego 36
104. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w.
ul. Zeromskiego 40
105. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w.
ul. Zeromskiego 42
106. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 858
ul. Zeromskiego 50
107. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 860/2
ul. Zeromskiego 54
108. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 866/2
ul. Zeromskiego 62

8.2.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Biatobrzegi znajduje si¢ 70 stanowisk archeologicznych, w skupieniach w
miejscowosciach: Budy Brankowskie, Brzezce, Szczyty, Brzeska Wola, Dabréwka, Jasionna, Mikowka,
Pohulanka, Stawiszyn, Sucha, Suski Miynek a takze w poludniowej i poéinocnej czgséci (rejon dzielnicy
Borki — zakola Pilicy i Pierzchnianki) obszaru miasta Bialobrzegi.

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane w obrebie Miasta i Gminy Biatobrzegi z korektq do obszarow
AZP ( na podstawie weryfikacji terenowej prowadzonej w ramach Gminnej Ewidencji Zabytkow i
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2010-2013).

L.p. Miejscowosé Numer | Obszar AZP i numer Funkcja Chronologia
stan. w | stanowiska
obregbie | archeologicznego w obrgbie
miejscow| obszaru
0SC1
1. Biatobrzegi 1 AZP 69-65/2 osada okres
nowozytny
2. Biatobrzegi 2 AZP 69-66/3 osada okres wezesno $redniowieczny (XII-XIII w.)
okres nowozytny (XVI-XVII w.)
3. Biatobrzegi 3 AZP 69-65/6 osada okres neolitu
(kultura pucharéw lejkowatych)
weczesna epoka brazu
(kultura trzciniecka)
okres wczesno Sredniowieczny
okres nowozytny
4. Biatobrzegi 4 AZP 69-65/19 $lad osadnictwa | starozytnos¢
obozowisko epoka kamienia-mezolit
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osada epoka brazu (kultura trzciniecka)
okres nowozytny
5. Biatobrzegi 5 AZP 69-65/20 osada okres nowozytny (XVI-XVIIII w.)
jednodworcza
6. Biatobrzegi 6 AZP 69-65/21 $lad obozowiska | epoka kamienia-mezolit
7. Biatobrzegi 73) | AZP 69-66/11 $lad osadnictwa | okres wczesno $redniowieczny
osada okres nowozytny
8. Biatobrzegi 8(4) | AZP 69-66/12 slad obozowiska | paleolit schylkowy
$lad osadnictwa | (kultura $widerska)
osada okres wczesno Sredniowieczny
okres péznosredniowieczny
okres nowozytny
9. Biatobrzegi 9(5) | AZP 69-66/13 $lad osadnictwa | okres wczesno $redniowieczny
osada okres nowozytny
10. | Biatobrzegi 10 (6) | AZP 69-66/14 $lad osadnictwa | epoka brazu-wczesna epoka zelaza
kultura luzycka
11. | Brzeska Wola |1 AZP 70-66/10 cmentarzysko okres latenski
(kultura grobow kloszowych)
12. | Brzezce 1 AZP 68-66/30 osada epoka brazu
(kultura trzciniecka)
okres rzymski
cmentarzysko B2-C1 (kultura przeworska)
13. | Brzezce 2 AZP 68-66/31 osada okres neolitu
cmentarzysko (kultura amfor kulistych)
okres rzymski
B2-C1 (kultura przeworska)
14. | Brzezce 3 AZP 68-66/32 osada okres rzymski
(kultura przeworska)
okres wezesno $redniowieczny
15. | Brzezce 4 AZP 68-66/33 osada okres poznolatenski
weczesny okres rzymski
(kultura przeworska)
16. | Brzezce 5 AZP 68-66/34 cmentarzysko okres poznolatenski
wczesny okres rzymski
(kultura przeworska)
17. | Brzezce 6 AZP 69-66/4 slad obozowiska | epoka kamienia
osada okres wptywow rzymskich
(kultura przeworska)
osada okres wezesno $redniowieczny (X-XIV w.)
okres nowozytny (XVI-XVII w.)
18. | Brzezce 7 AZP 68-66/35 osada okres neolitu
19. | Brzezce 8 AZP 68-66/36 slad obozowiska | epoka brazu
20. | Brzezce 9 AZP 68-66/37 cmentarzysko mtodszy okres przedrzymski
(kultura przeworska)
21. | Brzezce 10 AZP 68-66/38 $lad osadnictwa | okres neolitu
22. | Brzezce 11 AZP 68-66/39 $lad obozowiska | epoka kamienia
osada okres wczesno Sredniowieczny
okres nowozytny
23. | Brzezce 12 AZP 68-66/40 slad epoka brazu
osadnictwa
24. | Brzezce 13 AZP 69-66/30 slad okres wczesno
osadnictwa Sredniowieczny
25. | Brzezce 14 AZP 69-66/28 slad okres wczesno
osadnictwa Sredniowieczny
26. | Brzezce 15 AZP 69-66/29 osada okres wczesno

Sredniowieczny
okres nowozytny
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27. | Budy AZP 68-66/41 osada okres neolitu
Brankowskie epoka brazu-wczesna epoka zelaza kultura tuzycka
okres wezesnosredniowieczny ( IX- XII w.)
28. | Budy AZP 68-66/42 osada okres wczesno
Brankowskie Sredniowieczny
(IX- XII w.)
29. | Budy AZP 68-66/43 $lad osadnictwa | starozytnos¢
Brankowskie
30. | Budy AZP 68-66/44 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
Brankowskie huzycka)
okres rzymski (kultura przeworska)
okres wczesno $redniowieczny
(IX- XTI w.)
31. | Dabréwka AZP 70-65/2 osada starozytnosc¢
$lad obozowiska | epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna, epoka zelaza
(kultura tuzycka)
osada okres wczesno- Sredniowieczny
(IX-Xw.)
okres péznosredniowieczny
XIV-XV w.)
okres nowozytny (XVII w.)
32. | Dabrowka AZP 70-65/5 $lad obozowiska | epoka kamienia
Grob okres nieokreslony
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
huzycka)
osada okres wczesno- Sredniowieczny (X- XIII w.)
jednodworcza okres poznosredniowieczny (XIV-XVI w.)
33. | Jasionna AZP 69-65/22 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza
(kultura tuzycka)
34. | Jasionna AZP 69-65/23 osada okres péznosredniowieczny
jednodworcza okres nowozytny (XV-XVII w.)
35. | Mikowka AZP 69-66/10 $lad obozowiska | schylkowy paleolit
osada okres wczesno $redniowieczny ( X- XII w.)
36. | Mikowka AZP 69-66/31 $lad obozowiska | epoka kamienia
37. | Pohulanka AZP 69-66/32 slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa
38. | Stawiszyn AZP 70-65/3 slad starozytnos¢
osadnictwa
osada okres wczesnosredniowieczny
(X-XII w.)
okres péznosredniowieczny
(XV-XVII w.)
osada okres nowozytny
(XV-XVII w.)
39. | Stawiszyn AZP 70-65/4 obozowisko epoka kamienia-mezolit
slad okres wczesnosredniowieczny
osadnictwa (X-XIIw.)
okres nowozytny (XVI w.)
40. | Stawiszyn AZP 70-65/9 osada okres wczesnego $redniowiecza

(XII- XIII w.)

okres nowozytny
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41. | Stawiszyn 4 AZP 70-65/10 slad okres wczesnosredniowieczny
osadnictwa (X-XIIw.)
okres poéznosredniowieczny
(XV-XVII w.)
42. | Stawiszyn 5 AZP 70-65/11 $lad obozowiska | epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza
(kultura tuzycka)
okres wezesnosredniowieczny ( IX- X w.)
okres nowozytny (XVII w.)
43. | Stawiszyn 6 AZP 70-65/12 slad epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
osadnictwa huzycka) okres nowozytny (XVI-XVII w.)
44. | Stawiszyn 7 AZP 70-65/13 slad starozytnos¢
osadnictwa
slad epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
slad epoka brazu-wczesna epoka zelaza
osadnictwa (kultura tuzycka)
osada okres wezesnosredniowieczny ( X- XIII w.)
osada okres poznosredniowieczny (XV-XVIII w.)
jednodworcza
45. | Stawiszyn 8 AZP 70-65/14 osada okres wczesnosredniowieczny
(X-XII w.)
okres nowozytny
wie$ (XVI-XVII w.)
46. | Stawiszyn 9 AZP 70-65/15 slad starozytnos¢
osadnictwa
osada okres wczesnosredniowieczny
(X-XIw.)
osada okres nowozytny (XVI-XVII w.)
47. | Stawiszyn 10 AZP 70-65/16 osada okres wczesnego $redniowiecza
X-XIw.)
okres nowozytny
(XVI-XVII w. i XIX w.)
48. | Stawiszyn 11 AZP 70-65/17 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
huzycka)
slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa (X-XIIw.)
slad okres poéznosredniowieczny
osadnictwa (XV-XVIw.)
49. | Sucha 1 AZP 69-66/15 slad okres wptywow rzymskich
osadnictwa (kultura przeworska)
50. | Sucha 2 AZP 69-66/16 slad weczesna epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa
51. | Sucha 3 AZP 69-66/17 slad wczesna epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
52. | Sucha 4 AZP 69-66/18 slad okres wptywow rzymskich
osadnictwa (kultura przeworska)
osada okres péznosredniowieczny
(XV-XVIw.)
53. | Sucha 5 AZP 69-66/19 $lad epoka kamienia / mezolit
obozowiska
slad okres neolitu- wczesna epoka brazu
osadnictwa
54. | Sucha 6 AZP 69-66/20 slad epoka kamienia
obozowiska
55. | Sucha 7 AZP 69-66/21 slad okres neolitu- wczesna epoka brazu
osadnictwa
56. | Sucha 8 AZP 69-66/22 slad okres neolitu
osadnictwa
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57. | Sucha 9 AZP 69-66/23 slad
obozowiska okres neolitu
58. | Suski Mtynek |1 AZP 70-65/6 obozowisko epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
huzycka)
slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa (X-XII'w.)
okres nowozytny
XVIIw.
59. | Suski Miynek |2 AZP 70-65/7 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
huzycka)
osada okres wczesnego $redniowiecza
(X- XTI w.)
osada okres nowozytny (XV- XVII w.)
jednodworcza
60. | Suski Miynek |3 AZP 70-65/8 slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa (X- XII w.) okres nowozytny XVII w.
61. | Szczyty 1 AZP 69-66/2 grodzisko okres wczesnego sredniowiecza (XI- XI w.)
62. | Szczyty 2 AZP 69-66/5 cmentarzysko epoka brazu kultura tuzycka
63. | Szczyty 3 AZP 69-66/6 osada okres wptywow rzymskich (kultura przeworska)
64. 4 AZP 69-66/7 slad okres wczesnego $redniowiecza
Szczyty osadnictwa
65. | Szczyty 5 AZP 69-66/8 osada okres wczesnego $redniowiecza
okres péznosredniowieczny
66. | Szczyty 6 AZP 69-66/9 osada okres nowozytny
67. | Szezyty 7 AZP 69-66/24 slad mezolit
obozowiska
slad epoka brazu
osadnictwa kultura luzycka
osada okres $redniowiecza
okres nowozytny
68. | Szczyty 8 AZP 69-66/25 slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa
osada okres $redniowiecza
okres nowozytny
69. | Szczyty 9 AZP 69-66/26 slad wczesna epoka brazu
osadnictwa
70. | Szczyty 10 AZP 69-66/27 slad epoka kamienia
obozowiska
osada okres wptywow rzymskich

*Biatobrzegi stan. 7 (3) — korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.8 (4) — korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.9 (5) - korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.10 (6) - korekta do AZP

8.2.3. Dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej

Wykaz miejsc pamieci narodowe;j:

1. Dwie mogily powstancow z 1863 r. zlokalizowane na obrzezu dawnej szosy prowadzacej z
Bialobrzegéw do Radomia ok. 160m za zjazdem do Suchej. Na krzyzu zamocowana byta blaszana
tabliczka z napisem: S.P/ Tu spoczywajg / Powstancy oddzialu Gen. Dionizego
Czachowskiego / Polegli w tych lasach / w bitwie Radzanowskiej w dniu / 26.V.1863. W 2008
wykonano prace porzadkowe w wyniku ktorych wymieniono krzyze i tabliczke. Obecnie sa dwie
tabliczki z ktérych mozna dowiedziec¢ si¢ jedynie kto si¢ nimi opiekowat i kto je odbudowat oraz z
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jakiej okazji. (Histori¢ powstania mogily mozna znalezé w monografii B.J.Serdelskiego Lasy
nasigkte krwig.)

2. Mogita potozona w lesie po lewej stronie starego odcinka drogi E7 Biatobrzegi — Radom. Miejsce
$mierci i pochéwku trzech mezczyzn pochodzacych z gm. Stara Blotnica zamordowanych przez
zandarmow niemieckich w 1943 r.

3. Krzyz drewniany usytuowany w lesie na gruntach miejscowos$ci Kamien, upamigtniajacy $mieré w
walce powietrznej w dn. 3. IX.1939 r. ppor. pilota Wactawa Grandysa.

4. Bezimienny krzyz, ktory miejscowa tradycja wigze z powstaniem styczniowym. Wniesiony dla
upamigtnienia powstania w 1863 roku. Zlokalizowany na obrzezu dawnej szosy prowadzacej z
Bialobrzegdéw do Radomia ok. 100m przed zjazdem do Suche;.

5. Pomnik w Biatobrzegach w formie kilku tonowego glazu z metalowym krzyzem znajdujacy si¢ na
terenie placu koscielnego przy ul. Krakowskiej. Poswigcony zolnierzom Armii Krajowe;j
zamordowanym w czasie Il wojny §wiatowej . Na cokole pomnika marmurowa tablica z napisem
Tobie Ojczyzno z wyrytymi nazwiskami zamordowanych zohlierzy AK ze zgrupowania
,,Ponurego”, w tym m.in. por. Jana Rogowskiego ps.”Czarka”.

6. Pomnik w Biatobrzegach w postaci glazu eratycznego usytuowany przy Szkole Podstawowej przy
ulicy Rzemie$lniczej z tablica upamigtniajaca pomordowanych nauczycieli z terenu gminy
Biatobrzegi w latach 1939-1945.

7. Pomnik w Bialobrzegach (zbiorowa mogita) na cmentarzu parafialnym w Biatobrzegach przy ul.
Krakowskiej z tablica ,, Chwala bohaterom polegtym w obronie Ojczyzny 1939 r. ” W mogile
pochowani sa zohierze walczacy w kampanii wrzesniowej i polegli w okolicach miejscowosci
Bialobrzegi i Sucha. W tym m.in. podchorazy Alfons Buko.

8. Pomnik przy Komendzie Powiatowej Policji w Biatobrzegach przy ul. Zeromskiego z tablicg ,,W
hotdzie poleglym za Ojczyzne” Policjanci Ziemi Biatobrzeskiej.

9. Gtlaz nagrobny w Jasionnej Pawla Bednarka ps. ,,Maczuga” kierownika szkoty w Witaszynie,
usytuowany na cmentarzu parafialnym, zamordowanego przez zandarmeri¢ niemiecka i gestapo.

10. Mogita nieznanego zolnierza w Jasionnej na cmentarzu parafialnym.

Na terenie gminy oprocz miejsc pamigci narodowej, wystepuja Slady $wiadczace o
wielokulturowosci miejsca. Jest nim niewatpliwe teren cmentarza zydowskiego przy ulicy
Rzemieslniczej.

Cmentarz zydowski powstal w drugiej potowie XIX wieku w poludniowo - zachodniej cze$ci miasta
przy obecnej ulicy Rzemies$lniczej (dz. nr ewid. 1250/23). Podczas II wojny $wiatowej na cmentarzu
oraz w jego okolicach nazi$ci rozstrzelali i grzebali wielu zydowskich mieszkancéw miasta.

Teren cmentarza jest ogrodzony i poro$nigty niska roslinnos$cia synantropijng, jego uktad jest
nieczytelny, widoczne sa jedynie lekkie pogorkowate wniesienia. Na terenie cmentarza nie zachowaly
si¢ zadne widoczne fragmenty nagrobkéw. Terem wymaga postawienia co najmniej tablicy
informacyjnej o charakterze i historii tego miejsca. W obowiazujacym MPZP teren ten figuruje jako
teren cmentarza.

Poza kirkutem na terenie gminy znajduja si¢ 3 cmentarze rzymsko-katolickie, przy ul. Krakowskiej i
Mikowskiej w Biatobrzegach oraz w Jasionne;j.

8.2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Gmina Biatobrzegi ma sporzadzony i obowigzujacy ,,Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lat na
2016-2019”, zgodnie z ktérym zostal okreslony:

Stan zachowania i zagospodarowania zabytkoéw ktory jest mocno zréznicowany.

W najgorszym stanie znajduja si¢:

e budynek dzwonnicy w Jasionnie z XIX w.- obecnie stanowi destrukt;

e budynek ,,palacu nowego” z 1 potowy XX wieku w Suchej- obiekt jest nieuzytkowany. Wystepuja
spekania i ubytki powierzchniowe tynku, zniszczona stolarka, ubytki cegly w partiach cokotu,
zniszczona stolarka drzwiowa 1 okienna;

e park dworski w Szczytach- porosnigty samosiejkami, zatarty uktad kompozycyjny, zly stan
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starszego drzewostanu, brak zabiegéw porzadkowych i pielegnacyjnych.

W/w obiekty wymagaja pilnych prac zabezpieczajacych, remontowych lub pielegnacyjnych (park).
Dziatan remontowych (biezacych) czy zabezpieczajacych wymaga wiele innych obiektow zabytkowych,
m.in.: dwor w Szczytach, brama cmentarna w Biatobrzegach.

Pozytywnie nalezy oceni¢ stan zagospodarowania zabytkéw techniki i gospodarczych (pofolwarcznych),
ktorych w skali nie tylko regionu, dotyka problem wlasciwego zagospodarowania. Funkcjonuje
drewniany mtyn w Biatobrzegach- Borkach oraz spichlerz w Szczytach - Folwarku sa uzytkowane.
Spichlerz w Suche;j jest zabezpieczony.

Przeprowadzenia prac konserwatorskich wymagaja historyczne nagrobki znajdujace si¢ na cmentarzach
rzymsko- katolickich oraz przykoscielnych w Biatobrzegach i Jasionnie. Odnowieniu poddano jedynie
pojedyncze obiekty. Istotne jest tez takie uzytkowanie zabytkowych nekropolii, by nie zacieraly si¢
dawne uklady najstarszych czeSci: ciagi komunikacyjne, kierunki umieszczanych nagrobkow.
Zagrozeniem jest rOwniez przenoszenie zabytkowych nagrobkéw lub ich likwidacja (np. phyt
nagrobnych) pod nowy grob.

Zabudowa matomiasteczkowa w Bialobrzegach ulegla czeéciowo degradacji w ciggu ostatnich
kilkudziesieciu lat. Wiele budynkéw przedwojennych zostalo rozebranych czy niewlasciwie
wyremontowanych ( docieplanie  styropianem $cian  frontowych, likwidowanie detalu
architektonicznego, przebudowa dachéw). Zewidencjonowane domy odznaczajg si¢ réznym stopniem
zachowania. Zty stan techniczny wynika z braku biezacych remontéw i wieloletnich zaniedban.
Problemem zapewne tez sg kwestie spoteczne: brak mozliwosci finansowych na prowadzenie remontow
oraz brak $wiadomosci spolecznej dotyczacej wartosci zabytkowej takiej zabudowy w przypadku
podejmowania prac remontowych.

W ramach uktadu urbanistyczno- przestrzennego S$rodmie$cia miasta Bialobrzegi wazne jest
egzekwowanie przepisow wynikajacych z aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie budowy nowych budynkéw i umieszczania szyldow i reklam na obiektach.
Dawna drewniana zabudowa wiejska coraz w mniejszym stopniu wptywa na charakter krajobrazu
kulturowego Gminy Bialobrzegi. Obecnie istniejace drewniane domy stanowig skromne $wiadectwo
dawnego budownictwa wiejskiego. Sytuacja taka jest zwigzana ze zmianami cywilizacyjnymi, co
powoduje przeobrazenia zabudowy, jej kompleksowa modernizacje, rozbiorke starych budynkow czy
brak remontow. Wiele z tych obiektdow odznacza si¢ prosta, pozbawiong detalu architekturg w
mniejszym lub wigkszym stopniu znieksztatcong przez dobudowki i uzycie niewtasciwych materiatow.
Do duzej grupy naleza budynki znajdujace si¢ w bardzo zlym stanie technicznym (awaryjnym), ktéorym
grozi zniszczenie. Inne obiekty zostaly zmodernizowane, ocieplone oraz przebudowane.
Zewidencjonowane zabytki budownictwa drewnianego posiadajg cechy zabytkowe. Zachowaty dawny
charakter i wyglad, cechuje ich zr6znicowany stan techniczny. Nie zostaly zewidencjonowane budynki
gospodarcze. Istniejace obiekty sg proste, pozbawione cech zabytkowych.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne zasadniczo znajduja si¢ w dobrym Ilub dostatecznym stanie
zachowania, dzigki opiece spotecznosciom lokalnym.

Miejsca pamigci narodowej sa na biezaco porzadkowane i odnawiane

Ocena stanu dziedzictwa kulturowego gminy oraz krajobrazu kulturowego gminy zostata wykonana w
oparciu o wizje lokalne w terenie, przeglad dostgpnej literatury oraz dokumentéw gminnych,
dokumentacji konserwatorskiej znajdujacej si¢ w = Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkoéw
Delegatura w Radomiu i informacji uzyskanych w gminie.

MOCNE STRONY SEABE STRONY

- Tereny atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo - Wystepowanie wielu obiektow zabytkowych,
(obszary objete ochrong) nieprzeksztatcone, czyste bedgcych w zlym stanie zachowania.

powietrze, brak przemystu, brak obiektow - Brak oznakowania zabytkow wpisanych do rejestru
wielkogabarytowych. zabytkow (objetych ochrong prawng)

- Dobre polgczenia drogowe: droga ekspresowa nr 7 - Zanikanie drewnianej zabudowy wiejskiej.

Gdansk- Warszawa- Radom- Karkow - Wylgczanie obiektow z gminnej ewidencji zabytkow.
- Wystepowanie kulturowych szlakow turystycznych. - Prowadzenie niewlasciwych remontow budynkow

- Turystyka kajakowa. stanowigcych matomiasteczkowq zabudowe
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- Dziatalnos¢ Lokalnej grupy Dzialania ,, Zapilicze”
i innych organizacji spotecznych.

- Wystgpowanie obiektow zabytkowych

i historycznych o wartosciach regionalnych.

- Wystepowanie wielu typow zabytkow (sakralne,
rezydencjonalne, uktady urbanistyczne, zabytki
archeologii, zabytki techniki, budownictwo wiejskie,
miejsca pamigci narodowej.

- Wigczanie kolejnych zabytkow do gminnej ewidencji
zabytkow.

- Aktualne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

- Dziatlalnos¢ spotecznego opickuna zabytkow.

Bialobrzegow.

- Brak dotowania prac przy zabytkach znajdujgcych
sig w gminnej ewidencji zabytkow.

- Brak zabytkoéw o wartosciach ponadregionalnych.
- Prowadzenie w niewystarczajgcym stopniu prac
remontowych i konserwatorskich.

- Brak muzeum lub izby regionalnej.

SZANSE

ZAGROZENIA

- Podejmowanie dziatan administracyjnych na rzecz
poprawy stanu zachowania zabytkow.

- Stworzenie gminnego mechanizmu finansowania
prac przy zabytkach.

- Zwigkszenie ruchu turystycznego zwigzanego

z zabytkami, zlokalizowanymi na terenie gminy.

- Rozwijanie rozpoznawalnej, regionalnej marki
turystycznej bazujqcej na walorach kulturowych

i uzupetnionej przez walory krajobrazowe

- Dalsza poprawa infrastruktury turystycznej.

- Mozliwos¢ ubiegania sie o Srodki zewnetrzne

na projekty zwiqzane z kulturq i turystykq.

- Postepujgca degradacja czesci zabytkow.

- Brak dzialan remontowych i porzqdkowych.

- Brak zainteresowania niektorymi typami zabytkow:
obiekty poprzemystowe, dawne budownictwo wiejskie,
cmentarze.

- Prowadzenie prac remontowych w sposob
niezgodny ze standardami konserwatorskimi

i budowlanymi.

- Degradacja krajobrazu wiejskiego poprzez dalsze
zanikanie dawnej zabudowy wiejskiej.

- Wystepowanie zagrozen zewnetrznych: pozary,
powodzie.

- Niewystarczajqce dziatania dotyczqce pozyskiwania
srodkow na zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zalozenia Gminnego Programu Opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Bialobrzegi na
lata 2016-2019

Uwzgledniajac cele wymienione w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w wyniku
dokonanej kompleksowej analizy stanu dziedzictwa kulturowego w Gminie Bialobrzegi w oparciu o
inne dokumenty strategiczne utworzone na poziomie gminy zostaly sformulowane nastgpujace
priorytety w perspektywie wieloletniej, kierunki i dziatania w perspektywie 4 letniej.

Priorytet 1.
Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego.

Kierunki Dzialania

1.Uzupetnianie GEZ o nowe obiekty zabytkowe,
ktore zostang uznane za wartosciowe np.
kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury
itp.

1.Prowadzenie Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Wytgczanie z GEZ w przypadku

np. zniszczenia zabytku, utraty wartosci
zabytkowych i wydawanie stosownych uchwat
w tych sprawach.

3. Udostepnienie wykazu Gminnej Ewidencji
Zabytkéw mieszkancom gminy oraz tekstu
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

2. Monitorowanie stanu zachowania obiektow
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz

4. Wyznaczenie osoby zajmujgcej sie sprawami
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
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stanu prawnego dotyczacego ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

(znajomos¢ przepisdw prawa, wspotpraca
z pracownikami urzedu konserwatorskiego,
wiedza na temat zasobow zabytkowych gminy,

itp.)

5.Dokonywanie przegladow obiektow z gminnej
ewidencji zabytkéw z udziatem pracownikow
urzedu konserwatorskiego.

3. Dokumentacja i ewidencja zabytkow.

6.0pracowanie dokumentacji ewidencyjnej dla
cennych obiektow (dworu w Szczytach,
spichlerza w Szczytach, miyna w Borkach)

- we wspotpracy z urzedem konserwatorskim.

Priorytet 2

Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

Kierunki

Dzialania

1. Zahamowanie procesow degradacji zabytkéw
i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania.

1. Przygotowanie gminnego mechanizmu
finansowego majgcego na celu dofinansowanie
prac przy zabytkach, bedacych wtasnoscig osob
prywatnych, organizacji pozarzgdowych czy
wspolnot, na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2.Podjecie we wspotpracy z wtascicielami

i urzedem konserwatorskim dziatan
administracyjnych majgcych na celu prowadzenie
prac remontowych:

-zabezpieczenie i rekonstrukcja zabytkowej
drewnianej dzwonnicy znajdujgcej sie przy
koéciele Zwiastowania N.M.P w Jasionnie,

- prace remontowe patacu nowego w Suchej,

- prace zabezpieczajgce budynku dworu

w Szczytach,

-prace rewitalizacyjne parku dworskiego

w Szczytach i podworskiego w Brzezcach.
-prace konserwatorsko — remontowe bramy
cmentarnej wraz z kamiennymi figurami $wietych
przy nekropolii parafialnej w Biatobrzegach.

3.Wspdtpraca z wiascicielami zabytkdéw odnosnie
pozyskiwania srodkow na prace przy zabytkach.

4. Monitorowanie stanu zachowania obiektéw,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktérym
moze grozi¢ zniszczenie.

5.Biezaca opieka nad miejscami pamieci
narodowe;j.

2. Zintegrowana ochrona dziedzictwa
kulturowego i srodowiska przyrodniczego.

6. Aktualizacja miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o zapisy
gminnego programu opieki nad zabytkami.

7. Konsekwentne egzekwowanie zapisow
dotyczacych dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarach objetych ochrong okreslonych

w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (gtéwnie w zakresie wysokosci
zabudowy, jej charakteru i funkcji).

8. Walka z samowolami budowlanymi.
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9. Realizowanie zadan w ramach Programu
Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy
Biatobrzegi.

Priorytet 3

Promocja i popularyzacja dziedzictwa kulturowego.

Kierunki

Dzialania

1. Promowanie dziedzictwa kulturowego gminy.

1. Wspieranie i inicjowanie konkurséw, wystaw,
praktyk odnosnie zabytkéw wystepujacych na
terenie powiatu- srodki wtasne, zewnetrzne-
wspotpraca z gminami, wiascicielami zabytkow,
organizacjami spotecznymi, instytucjami kultury,
osobami prywatnymi;

2. Uczestniczenie w targach turystycznych,
przekazywanie aktualnych materiatow
promocyjnych do centréw lub punktéw informacji
turystycznej w Warszawie, Radomiu, t.odzi itp.

3.Propagowanie dziatan majgcych na celu
zachowanie tradycji ludowych i obrzeddw.

4 Wydawanie i wspieranie publikacji

(w tym folderéw promocyjnych, przewodnikéw)
poswieconych problematyce dziedzictwa
kulturowego gminy

5.Utworzenie we wspotpracy z samorzadem
powiatowym placéwki kultury w typie Muzeum
Regionalnego lub izby muzealnej:

- organizujgcej wystawy na temat przeszitosci
Miasta i okolic w oparciu o zbiory miejscowych
regionalistow i pasjonatéw historii, a takze
wypozyczen eksponatéw z muzeow
samorzgdowych,

- katalogujgcej i gromadzgcej eksponaty
zwigzane z historig Biatobrzegdw i okolicznych
gmin potozonych na terenie powiatu
biatobrzeskiego,

- realizujgcej rozmaite projekty stuzgce edukaciji
regionalnej.

2. Edukacja w zakresie wiedzy o dziedzictwie
kulturowym gminy.

6.Ksztattowanie tozsamosci lokalnej poprzez
wspieranie istniejgcych i powstajgcych organizacji
spotecznych, ukierunkowanych na opieke nad
pamigtkami historii, zdobywanie wiedzy
historycznej i dzielenie sie nig spotecznosci
lokalnej.

7.Wprowadzenie i upowszechnienie tematyki
ochrony dziedzictwa kulturowego do systemu
edukaciji szkolnej poprzez organizowanie

i wspieranie zajec.

3. Podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
atrakcyjnos¢ zabytkéw na potrzeby turystyczne.

8. Oznakowanie zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkdw- znakiem: obiekt chroniony prawnie

- we wspotpracy ze Starostwem Powiatowym

w Biatobrzegach.

9.Wprowadzenie dodatkowego oznakowania
obiektéw zabytkowych na drogach wojewddzkich,
powiatowych i gminnych w celu utatwienia
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dojazdu do zabytkow.

10. Ustalenie z wiascicielami najcenniejszych
obiektéw zabytkowych zasad ich udostepniania
w celach turystycznych ( m.in.: zespoty
rezydencjonalne w Suchej, Szczytach, Parafie
w Biatobrzegach i Jasionnie).

11. Nawigzanie wspotpracy z sgsiednimi gminami
posiadajgcymi na swoim terenie stanowiska
archeologiczne w postaci wtasnych form
krajobrazowych ( grodziska) w celu
wypracowania wspolnych metod dziatania

do utworzenia tematycznego szlaku turystyczno-
dydaktycznego lub tematycznej strony
internetowe;.

12. Kontynuowanie dziatah zmierzajgcych do
poprawy infrastruktury turystycznej w gminie.

8.2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Na dzien sporzadzania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bialobrzegi”, Sejmik Wojewddztwa nie uchwalil audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
mazowieckiego.

9. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

9.1. Struktura spoleczna gminy

9.1.1. Demografia

Dla miasta i gminy Bialobrzegi przyjeto prognoze demograficzng opracowang przez GUS w 2014r. na
lata 2014-2050. Wg tej prognozy w powiecie biatobrzeskim nastapi znaczacy spadek populacji ludnosci
z obecnej ilosci 33669 do poziomu 28779 osob. Jednak w gminie w przeciwienstwie do powiatu
utrzymuje si¢ obecnie dodatni przyrost naturalny, natomiast spadek liczby ludnos$ci jest wynikiem
ujemnej migracji ludnosci w wieku produkcyjnym a tym samym duzy wzrost ludno$ci w wieku
nieprodukcyjnym do 63,4 na 100 osob w wieku produkcyjnym. Réwniez analiza stanu ludno$ci w
latach 2000-2015 moze sugerowa¢ bardziej optymistyczne prognozy niz te wynikajace z prognoz GUS.
Na podstawie analizy liczby ludnosci w miescie i gminie Bialobrzegi w latach 2000-2015 nalezy
stwierdzi¢ ze zmiany liczby ludno$ci w granicach miasta i gminy przebiegaja sinusoidalnie w
przeciwienstwie do zmian liczby ludnos$ci w catym powiecie biatobrzeskim /w ktorym liczba ludno$ci
powoli lecz stopniowo maleje/. 1 tak w gminie Biatobrzegi od roku 2000 mozna zaobserwowaé
stopniowy staty wzrost liczby ludno$ci na obszarze wiejskim i sinusoidalny uktad w obszarze miejskim
z gorkag w latach 1999-2000 drastycznym spadkiem w roku 2001 kolejng gorka w 2009 roku,
stopniowym spadkiem do 2013 roku i obecnie kolejng tendencja wzrostowa.

Z danych tych mozna wywnioskowa¢ ze na liczbe ludno$ci w gminie duzy wptyw ma koniunktura w
gospodarce a tym samym ilo§¢ miejsc pracy oraz ze 'miasto’ szybciej reaguje na zmiany koniunkturalne,
natomiast tereny wiejskie stopniowo si¢ rozwijaja nawet pomimo gorszych warunkéw gospodarczych.
Nalezy w zwiazku z tym dazy¢ w celu zahamowania odptywu ludnosci do stworzenia jak najlepszych
warunkow zycia w tym zwlaszcza pracy dla mtodych oséb przed migracjg gtéwnie do aglomeracji
warszawskiej oraz do UE.

Ocenia si¢ ze w przypadku dobrej koniunktury gospodarczej oraz tworzenia nowych miejsc pracy
poprzez uruchamianie nowych terenéw inwestycyjnych na terenie gminy liczba ludno$ci w gminie nie
bedzie spadata. Nalezy w tym wypadku zalozy¢ ze osadnictwo bedzie si¢ rozwijalo w bezposrednim
sasiedztwie miasta oraz terendw inwestycyjnych.

Tabela 3. Liczba ludnosci (lata 2000-2015

Liczba 2000 (2001 [2002 |2003 |2004 (2006 [2007 |2008 (2009 (2011 [2012 (2013 [2014 2015 [2016
ludnosci

miasto 7.466 |7.193 |7.196 |7.246 |7.262 |7.301 |7.309 |7.332 |7.338 |7.226 |7.191 |7.132 |7.110 |7.088 |7.015
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obszar
wiejski 2.730 [2.919 [2.955 [2.942 |2.965 [3.026 [3.014 |3.062 [3.134 [3.184 |3.235 [3.243 []3.285 [3.319 [3.331
ogolem 10.196 ]10.112 |10.151 (10.188 |10.227{10.327 |10.323|10.394 |]10.472(10.410]|10.426{10.375|10.395(10.40710.346

Wykres 1. Liczba ludnosci (lata 2000-2015)
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Tabela 4. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2005-2015)
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Tabela 5. Wskaznik obcigzenia demograficznego (lata 2005-2016)
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2005 (2006 (2007 (2008 (2009 (2010 (2011 (2012 2013 [2014 2015 2016
ludnos¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
produkcyjnym 53,6 53,8 54,4 54,8 |56,5 53,6 |54,5 55,8 58,2 59,5 61,4 63,4
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ludnosé w wieku
poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
przedprodukcyjnym 55,6 58,3 60,9 62,4 64,5 72,9 76,7 83,3 87,5 90,0 94,1 101,1

ludnosé w wieku
poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
produkcyjnym 19,2 [19,8 (20,6 21,1 (22,2 22,6 [23,6 253 27,2 282 29,8 |31,8

Tabela 6. Saldo migracji na pobyt staty (lata 2005-2016)

2005 (2006 |2007 (2008 (2009 (2010 (2011 |2012 |2013 |2014 (2015 2016

Migracje na pobyt staty saldo
gminne wg ptci migrantéw, migracji
w ruchu wewnetrznymi  |wewnetrz
zagranicznym nych -34  |-16 -21 -26 -16 -21 -56 -20 -63  |-6 -21 |51

Migracje na pobyt staty saldo
gminne wg pfci migrantow, migracji

w ruchu wewnetrznym i |zagraniczn
zagranicznym ych 2 -1 1 0 1 1 0 0 -6 -2 0 0

saldo
Migracje na pobyt staty migracji
gminne wg ptci migrantéw, wewnetrz
w ruchu wewnetrznymi  |nych na
zagranicznym (Wymiary: 1000
Kierunki migracji; Ptec) ludnosci  |-13,3 [-1,6  |-2,0 |-2,5 -1,5 |-2,0 -54 -19 6,1 -06 [-2,0 49

Tabela 7. Ludnosé¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym (lata 2005-2016)

2005 2006 (2007 2008 |2009 |2010 2011 2012 2013 |2014 2015 2016

ogotem 10.261 {10.327 |10.323 |10.394 |10.472 |10.447 |10.410 |10.426 |10.375 |10.395 (10.407 |10.346
w wieku

przedprodukcyjnym -

14 lat i mniej 1.842 [1.828 |1.824 |1.844 |1.865 |1.706 1.697 1.708 [1.691 |1.717 |1.738 |1.709
w wieku

produkcyjnym: 15-59
lat kobiety, 15-64 lata
mezczyzni 7.139 |7.169 |7.123 |7.136 |7.124 |7.205 7.120 [7.022 |6.903 |6.842 |6.750 |6.620

w wieku
poprodukcyjnym 1.280 |1.330 |1.376 |1.414 |1.483 |1.536 1.593 1.696 [1.781 |1.836 |1.919 |2.017

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Na podstawie powyzszych danych mozna zauwazy¢ wyrazny spadek liczny ludnosci w wieku
produkcyjnym co jest wynikiem starzenia spoleczenstwa, stabilng a nawet lekko rosnaca liczbe ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym oraz wyrazny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukeyjnym.

W 2016 roku przyrost naturalny wynidst +2, saldo migracji wskazuje natomiast dosy¢ wyrazny odptyw
ludnosci i to zarowno z terenéw wiejskich jak i miasta, przy jednoczesnym wyraznym statym wzroscie
liczby ludnosci na terenach wiejskich. Na modg ,,mieszkania za miastem” ma wplyw kilka czynnikow
wsrod najwazniejszych jest czynnik socjologiczny: mieszkanie blizej natury i obcowanie z naturg jest
echem bardziej ekologicznego stylu zycia. Oraz wazniejszy — aspekt ekonomiczny - ceny gruntdw na
wsi sg o wiele nizsze niz w granicach miasta.

Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach gminy:

Liczba mieszkancoéw wsi gminnych w oscyluje w granicach od 7 do 1196 os6b. Wyjatkiem jest miasto
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Biatobrzegi, ktora posiada ponad 7055 mieszkancow (dane z 30.06.2017r.), co stanowi az 68,5% ogo6tu
mieszkancéw gminy. Duze miejscowosci powyzej 300 mieszkancow posiadaja wsie w centralnej i
poludniowej czgsci gminy. Nalezy zwroci¢ uwage ze tylko w Biatobrzegach sukcesywnie ubywa
mieszkancoéw, natomiast w pozostalych miejscowosciach liczba mieszkancow rosnie lub utrzymuje sig
na wyréwnanym poziomie.

Do wsi rozwojowych gdzie wida¢ wyrazny wzrost liczby mieszkancéw mozna zaliczy¢ miejscowosé
Brzezce. Liczba osdb zamieszkujacych poszczegolne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz
warunki rozwoju urbanistycznego gminy. Duza liczba mieszkancow zajmujacych dany teren m. in.
zwigzana jest z  wystegpowaniem dobrych  warunkéw  fizjograficznych, dobrze rozwinieta
infrastruktura, wysokiej klasy gruntami rolnymi oraz blisko$cig terenéw rekreacyjnych oraz cennych
przyrodniczo.

Tworzac nowe miejsca pracy, wzmacniajac zaplecze socjalne, stwarzajac mozliwo$¢ produkcji i
wykonywania ustug oraz przede wszystkim wzmacniajac funkcje rolnicza gminy, mozna uzyskac
zmniejszenie ruchéw migracyjnych ludnosci oraz zwigkszenie jakosci zycia, co spowodowaloby wzrost
przyrostu ludnos$ci. Skutkiem czego bytby wzrost gospodarczy gminy oraz jej rozwdj. Nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, pozwalajace na podniesienie standardu zycia w gminie, zaro6wno
ekonomicznego jak i przestrzennego, aby oprocz wstrzymania fali migracyjnej zachgci¢ migrantow
spoza obszaru gminy do osiedlania si¢ w gminie. W tym celu nalezy kreowa¢ harmoni¢ i tad
przestrzenny, co moze przyczyni¢ si¢ do promowania gminy jako obszaru o wysokich walorach
estetycznych oraz §rodowiskowych.

9.1.2. Rynek pracy

Wiekszos¢ znaczacych instytucji i przedsigbiorstw, zapewniajacych miejsca pracy, zlokalizowana jest w
mieécie Bialobrzegi. Przemyst reprezentowany jest glownie przez zaklady przetworstwa owocowo-
warzywnego 1 zaklady budowlane. Przeksztalcenia, zwigzane z dostosowaniem do wymagan
gospodarki rynkowej majg implikacje w wysokiej stopie bezrobocia. W ostatnich latach udato sie
pozyska¢ znaczacego inwestora w oparciu o kapital zagraniczny wiloskiej spotki ,,Allione"
(przetworstwo owocow). Istnieja dalsze mozliwosci rozwoju funkcji przemyslowej tego typu - jej
rozw6j warunkowany jest przede wszystkim faktem potozenia gminy na obszarach chronionego
krajobrazu, gdzie wszelkie dziatania musza by¢ nakierowane na ekologiczne formy gospodarowania
(nie powodujace ucigzliwosci i wykorzystujace ekologiczne metody produkcji zywnosci, jako podstawy
przetworstwa rolno-spozywczego).

Stosunkowo dobrze rozwinigta jest sie¢ ustug komercyjnych, wskazujaca na duza aktywnos¢
mieszkancéw. Potozenie gminy przy krajowych szlakach komunikacyjnych, istniejaca infrastruktura i
blisko$¢ duzych aglomeracji miejsko-przemystowych (Warszawa, 1.0dz, Radom) jest przestanka do
pozytywnego rokowania dalszego rozwoju funkcji ustugowych, zwlaszcza wzdhuz drég nr 7 1 48 oraz
obstugi rekreacji i turystyki w oparciu o Pilicg i towarzyszace jej kompleksy lesne. Rozw¢j funkcji
turystycznej bedzie stymulowany miedzy innymi wzrostem ogodlnego poziomu zycia i zamoznosci, w
szczegolnosci duzych osrodkow miejskich, potozonych w akceptowanej izochronie dojazdu.

Zgodnie z informacja o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON sytuacja na obszarze
gminy na koniec 2016 r. ksztaltowata si¢ nastepujgco: 906 osob fizycznych prowadzito dziatalnos¢
gospodarcza, zarejestrowanych bylo 131 spotek cywilnych, 103 spotek handlowych w tym az 12
spotek handlowych z udziatem kapitalu zagranicznego oraz 9 spoétdzielni.

W 2016 roku 906 0s6b prowadzito dziatalno$¢ gospodarcza wobec 908 w roku 2015 1 920 w roku 2014,
Podzial na sekcje wg PKD 2007 ksztattowat si¢ nastepujaco:

*  rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo (sekcja A) - 7 podmiotow,

*  przetworstwo przemystowe (sekcja C) - 113 podmiotdw,

* gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwiazana z rekultywacja (sekcja E) - 3
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podmiotow,
*  budownictwo (sekcja F) - 112 podmiotow,

*  handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle (sekcja G)
- 363 podmiotow,

* transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) - 44 podmioty,

* dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (sekcja I) - 25 podmioty,
* informacja i komunikacja (sekcjalJ)- 16 podmioty,

» dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) - 23 podmioty,

»  dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) - 62 podmioty,

* dzialalno$¢ w zakresie uslug administrowania i dzialalno$¢ wspierajaca (sekcja N) - 19 podmioty,

*  edukacja (sekcja P) - 21 podmioty,

* opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) - 38 podmioty,

*  dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja (sekcja R) - 2 podmioty,

* pozostala dziatalno$¢ ushugowa, gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikéw w tym na
wlasne potrzeby, organizacje i zespoty eksterytorialne (sekcja S.T.U) - 50 podmioty,

Na terenie gminy Bialobrzegi w 2016 roku z ogolnej liczby 1262 podmiotéw gospodarczych 1208
podmiotow zatrudniato do 9 pracownikow, od 10 do 49 pracownikéw byto to 46 podmiotéw oraz od 50
do 249 pracownikéw zatrudniato 8 podmiotow.

Z analizy powyzszych danych wynika, Ze gmina Bialobrzegi ma bardzo dogodne
uwarunkowania zwigzane pracg i zatrudnieniem w sektorze handlu hurtowego i detalicznego,
przetworstwa, budownictwa, dziatalnosci profesjonalnej, naukowo-technicznej oraz transportu i
gospodarki magazynowej. Ilo§¢ podmiotow z roku na rok systematycznie ro$nie co przektada si¢ na
spadajace bezrobocie. Jest to zgodne z polityka przestrzenng gminy i nalezy dazy¢ do rozwoju gminy w
tych kierunkach.

W roku 2016 bezrobocie w gminie wynosito 7,8% w stosunku do ludno$ci w wieku produkcyjnym,
odpowiednio 8,1% w przypadku kobiet i 7,6% w przypadku mezczyzn (lacznie 495 osob). Bylo wige
wyzsze niz w caltym powiecie, w ktorym wyniosto 6,8% oraz w woj. mazowieckim (5,8%).

Tabela 8. Bezrobocie rejestrowane

2005 |2006 |2007 (2008 (2009 2010 (2011 (2012 2013 |2014 (2015 (2016

Bezrobotni
zarejestrowani i 0s0b 1.235 |1.092 (830 756 790 739 758 832 719 625 527 495

Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym % 18,5 |16,3 (12,4 11,3 11,8 (10,9 (11,2 (12,4 11,0 9,6 8,2 7,8

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Zauwazalny spadek bezrobocia spowodowany jest coraz lepsza koniunkturg oraz wprowadzeniu
nowych programoéw wspomagajacych samozatrudnienie, ktore staja si¢ coraz powszechniejsze. Nalezy
jednak zwroci¢ uwage ze sa to wylacznie dane statystyczne, nie bioragce pod uwage bezrobotnych nie
zarejestrowanych.
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9.1.3. Warunki mieszkaniowe.

Glowna forma wilasnos$ci mieszkan w gminie jest wlasno$¢ prywatna. Na terenie gminy w 2015 roku
zlokalizowanych byto 2557 budynkow mieszkalnych, w roku 2008 byto ich natomiast 2309. Widoczny
jest wiec wyrazny trend wzrostowy. Spowodowane jest to koniunkturg na rynku nieruchomosci, w tym:
dogodna lokalizacja pod wzgledem komunikacyjnym przy jednocze$nie dobrych warunkach
zamieszkania.

Tabela nr 9. Budynki mieszkalne w gminie

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

GOSPODARKA MIESZKANIOWA
| KOMUNALNA 2309 |2.342 2371 2.425 2.459 2.479 2.503 2.530 2.557

Tabela 10. Liczba mieszkan oraz powierzchnie uzytkowe

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
mieszkania - 3.735 3.807 3.814 3.852 3.887 3.909 3.933 3.962
powierzchnia uzytkowa
mieszkan m2 |265.346 |272.047 |278.713 |283.944 |288.644 (291.312 |294.423 |298.392
przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania m2 |71,0 71,5 73,1 73,7 74,3 74,5 74,9 75,3
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1
osobe m2 |25,5 26,0 26,7 27,3 27,7 28,1 28,3 28,7

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Zgodnie z powyzszymi tabelami, pomimo w miarg stabilnej liczby ludnosci w celu zaspokojenia swoich
potrzeb, inwestorzy zwickszali powierzchni¢ budynkéw mieszkalnych, co ma odzwierciedlenie w
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczaniu na osobg.

Wyposazenie budynkow mieszkalnych w media w 2015 roku (w % ogoétu ludnosci gminy):
- Sie¢ elektroenergetyczna — 99,9%;
- Sie¢ wodociggowa — 99,9%;
- Sie¢ kanalizacyjna — 62,7%;
- Sie¢ gazowa — 62,8%.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

9.1.4. Struktura ustugowa

Miasto Biatobrzegi stanowi gléwny osrodek ustugowy gminy. Znajduja sie tu sklepy, banki, punkty
ustugowe, zaklady przemystowe, placowki zdrowia, siedziba Urzgdu Miasta i Gminy, Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji, szkoly, boiska i place zabaw. W zakresie administracji specjalnych w
Bialobrzegach dziatalty w ukladzie rejonow: Oddziat Rejonowy PCK, Powiatowy Urzad Pracy,
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Komenda Powiatowa Policji, Urzad Skarbowy, Inspektorat PZU oraz Starostwo Powiatowe.

Pozostale miejscowos$ci maja w swojej strukturze ustugi podstawowe, przewaznie w formie sklepu
spozywczo-przemystowego, ewentualnie ushug o§wiaty lub sakralnych.

Oswiata
Gmina Bialobrzegi oferuje peten pakiet ustug oswiaty podstawowej, jak rowniez przedszkolnej. W
skfad

gminnego systemu o§wiaty wchodzg:

- 2 szkoty podstawowe, do ktorych uczgszcza 647 uczniow,
- 2 szkoty gimnazjalne z liczbg 327 uczniow,

W miescie Bialobrzegi jest 1 liceum ogolnoksztalcace dla mtodziezy z liczbg 372 uczniow. W miescie
dzialaja ponadto Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych, do ktérego uczeszcza 885 uczniéw (w ramach
zespotu dziata: technikum logistyczne, ekonomiczne, hotelarskie, informatyczne, zywienia i ustug
gastronomicznych oraz zasadnicza szkota zawodowa ksztalcaca m.in. w zawodach: mechanik, blacharz,
stolarz, fryzjer, piekarz, kucharz, sprzedawca)

W gminie Biatobrzegi dziatajg 3 przedszkola i 1 oddziat przedszkolny z liczbg 417 miejsc, do ktorych
uczeszeza 408 dzieci.

Tabela 11. Edukacja - wskazniki

EDUKACJA 2012/13 2013/14 2014/15
Placowki wychowania
4 4 4

przedszkolnego
w tym przedszkola 4 4 4
Dzieci w placowkach
wychowania 408 372 345

rzedszkolnego
Szkoty podstawowe 2 2 2
Uczniowie szkot 647 46 793
podstawowych
Szkotly gimnazjalne 2 2 2
UCZHIOWIG szkot 377 205 313
gimnazjalnych
Licea ogo6lnoksztatcace 1 1 1
Uczniowie liceow 335 01 372

ogolnoksztatcacych

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Zgodnie z powyzsza tabelg liczba dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego oraz liczba
uczniow w latach 2012 - 2015 nie ulegta znacznej zmianie. W roku 2015 w gminie Bialobrzegi do szkot
podstawowych uczeszczato 793 ucznidw a do gimnazjum 313 ucznidw.

Opieka medyczna
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Na terenie miasta i gminy Bialobrzegi czynnych jest 5 przychodni, 5 aptek oraz Stacja Pogotowia
Ratunkowego. Opieke w zakresie lecznictwa zamknigtego sprawuje szpital w Grojcu (w 1994 r.
zlikwidowano oddziat 16zkowy przy Pogotowiu Ratunkowym, z liczba ok. 20 16zek).

Kultura

Na terenie miasta Biatobrzegi dzialaja 2 placowki biblioteczne z ksiggozbiorem w liczbie 40,6 tys.
wolumindéw. Na terenie wiejskim gminy dziatajg 2 placowki biblioteczne z ksiggozbiorem na taczng
liczba 12,7 tys. woluminow.

Na terenie miasta Biatobrzegi dziatla Bialobrzeskie Towarzystwo Kulturalne, zajmujace si¢
dziatalno$cia wydawnicza i promocyjna kultury regionu.

Religia
Wigkszos¢ mieszkancow Gminy Bialobrzegi jest wyznania katolickiego; skupieni sa w kosciotach
Dekanatu jedlinskiego :

- Parafi Swietej Tréjcy w Biatobrzegach

- Parafi pw. Zwiastowiania NMP w Jasionnej

Turystyka i rekreacja

Gmina Bialobrzegi nalezy do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji z powodu
szczegolnych waloréw przyrodniczych opisanych w powyzszych rozdziatach. Rozwoj gospodarczy
obszaru przebiega zgodnie z koncepcja zrownowazonego rozwoju, a tym samym zasoby Srodowiska
naturalnego  stanowig cenny element  wplywajacy na  rozwdj regionu i jego funkcji
agroturystycznej oraz turystyczno - rekreacyjnej. Charakter gminy $wiadczy o duzym udziale
gospodarstw rolnych w lokalnej gospodarce. W zakresie rozwoju przedsigbiorczo$ci dominujagcym
sektorem sg drobni przedsigbiorcy, ktorych dziatalnos$¢ nie wptywa negatywnie na stan $rodowiska
naturalnego.

Na terenie gminy Bialobrzegi dziata Miejski Klub Sportowy ‘Pilica’ Bialobrzegi. Gmina Biatobrzegi
posiada bogate zaplecze infrastruktury sportowej w postaci boiska ,,Orlik”, pelnowymiarowego boiska
trawiastego oraz Centrum Sportowo - Rekreacyjnego przy ul. 11 Listopada w Biatobrzegach.

Na terenie gminie istnieje takze prywatna baza noclegowa oraz kilka gospodarstwa agroturystycznych.
- w Turnie - o$rodek Konferencyjno-Pobytowy EMAUS na 160 miejsc w domkach kempingowych i
budynku trzykondygnacyjnym,

Oprocz rekreacji zorganizowanej na terenie gminy Bialobrzegi funkcjonuje turystyka niezorganizowana.
Rozwijana jest gtownie w rejonach wsi Brzezce oraz Kolonia Brzezce.

Do szans rozwojowych funkcji turystycznej na terenie gminy mozna zaliczy¢:

- dostgpnos¢ komunikacyjna i dobra sie¢ drog,

- walory $rodowiska naturalnego - dolina rzeki Pilicy oraz wystgpowanie obszarow chronionych,
- bardzo dobre warunki do rozwoju turystyki kajakowej,

- dobre warunki do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej,

- dobre warunki do rozwoju agroturystyki,

- atrakcyjne polozenie komunikacyjne w centrum Polski,

dostepnos¢  zewnetrznych  §rodkow  finansowych  Unii  Europejskiej 1 krajowych
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wspierajacych rozwoj obszarow wiejskich,
- rosngce zainteresowanie agroturystyka i turystyka aktywna.

Nalezy takze utworzy¢ baze noclegowa 1 gastronomicznga w oparciu o gospodarstwa
agroturystyczne i letniska.

Ustugi komercyjne, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

Wiodaca funkcja gminy Biatobrzegi jest handel hurtowy i detaliczny, przetworstwo, budownictwo,
dziatalno$¢ naukowo-techniczno oraz transport i gospodarka magazynowa oraz rolnictwo. Obok funkcji
wiodacych wyksztalcita sie, aczkolwiek w stopniu niewielkim, funkcja uzupelniajaca - rekreacja.
Rozwoj tej funkcji wiaze sie $cisle z doling rzeki Pilicy - terenami o najbardziej atrakcyjnych cechach
srodowiska i jednoczesnie o najnizszym potencjale rolniczym.

Na terenie gminy mozna zdefiniowa¢ obszar, gdzie zlokalizowane s3 skoncentrowane tereny ustugowe,
produkcyjne, sktady i magazyny i sa to tereny w granicach miasta Bialobrzegi. Pozostale tereny
ustugowe i produkcyjne lokalizowane s jednostkowo na obszarze catej gminy.

Znajdujace si¢ na terenie gminy Bialobrzegi podmioty gospodarcze oferuja peten pakiet ustug
komercyjnych od warsztatow samochodowych, przez ushugi krawieckie po wiejskie sklepy spozywcze.

Na podstawie analizy stanu istniejacego nie mozna okresli¢ przewazajacej galezi ustug komercyjnych
dominujacej na terenie gminy. Zgodnie z danym GUS, w 2016r. zarejestrowanych bylo 1262
podmiotow gospodarczych sektora prywatnego.

Zaktady produkcyjne i ustugowe , petnigce wazng role w gospodarce miasta i gminy Biatobrzegi to:

- podmioty z udzialem kapitatu zagranicznego jak: PPH Zbyszko oraz FRUBELLA PROCESSING
Sp. zo.o0.;

- przetworstwo owocowo-warzywne w Biatobrzegach ,,Con-Fruit" filia w Suche;j

- przetworstwo rolne, Atom Sp. z 0.0. w Bialobrzegach ;

- dystrybucja, Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,GUT-MIX” — przedstawiciel francuskiej
firmy ,,SESNSAS” ;

- zaklady zwigzane z budownictwem m. in. Zaktad Wyrobow Betonowych ,,BUD-BET" w
Bialobrzegach oraz FPHU Verkko ;

- zaklad migsny KRZYZANOWSCY w Radomiu- Zaktad w Biatobrzegach ;

- ustugowe przedsi¢biorstwa remontowo-budowlane ;

- liczne na obszarze miasta i gminy zaktady obstugi motoryzacji, ustugi transportowe,
przedsiebiorstwa handlu hurtowego, produkcji obuwia itp.

9.2. Rolnictwo.

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy nalezy do przeci¢tnych. Naturalne warunki przyrodnicze
wyznaczajg jednak potencjal produkcyjny i mozliwosci rozwoju rolnictwa. Zasoby glebowe sytuuja si¢
ponizej Sredniej. Dominujacy kierunek produkcji rolniczej to uprawy zbdz (75%) oraz hodowla
kréw mlecznych i migsnych, na bazie wtasnych pasz. (chéw bydta - 25 % trwatych uzytkow zielonych
w strukturze upraw)

W rolnictwie - tylko w swoim gospodarstwie - pracuja w gminie Biatobrzegi 823 osoby, co daje
wskaznik 31 0so6b na 100 ha uzytkéw rolnych (w b. wojewodztwie radomskim - 29 os6b, w kraju 24).
Dos¢ dobra jak na warunki w b. wojewodztwie radomskim jest struktura uzytkowania gruntow rolnych,
ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 12. Struktura gospodarstw rolnych w indywidualnych gospodarstwach w %

1-1,99ha 2-6,99ha 7-9,99ha 10-14,99ha Pow. 15ha
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3,87 4,31 30,07 38,31 23,44
Zrodlo: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

W strukturze uzytkowania ziemi 1,7 % stanowig sady.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Biatobrzegi okreslono na 61,4 punkty, a
wskaznik waloryzacji ekonomiczno-przyrodniczej na 42,6 punktéw. Plasuje to gmine na 28 i 10 w b.
wojewddztwie radomskim, wskazujgc na dos$¢ dobre potencjalne warunki wzrostu gospodarczego
gminy na bazie rozwoju funkcji rolniczej. Dobrym prognostykiem jest takze zaplecze zakladow
przetworstwa rolno-spozywczego.

Uwarunkowania wynikajqce z istniejqcej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wplywajgce na rozwdj

funkcji rolnej w gminie:

- korzystne potozenie w ciggach drog krajowych i wojewddzkich (dogodny transport),

- uksztaltowane kierunki produkcji rolniczej (chow bydta - 25 % trwatych,
uzytkéw zielonych w strukturze upraw, 75 % upraw zboz w powierzchni obsiane;j),

- dobrze rozwinigte przetwoOrstwo warzyw i owocow,

- wystarczajaca ilo$¢ instytucji i zaktadow obstugi rolnictwa,

- duze zasoby sily roboczej,

- mozliwos$¢ rozwoju wraz z agroturystyka rolnictwa proekologicznego w obszarach o duzych
walorach przyrodniczych

10. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Udokumentowane zagrozenie powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Pilicy zostalo wyznaczone na
mapach zagrozenia powodziowego opublikowanych na Hydroportalu KZGW. Obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% sg tereny wzdhuz rzeki. Dla rzeki Pilicy w granicach
gminy Biatobrzegi opracowano takze granice obszarow na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) oraz obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%).

Zasady ochrony wod zostaly okre$lone w rozdziale 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Woda o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz 10% stanowi obszar szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktorym obowigzuja zakazy zgodnie z art. 77 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

Na obszarze gminy nie ma zakladéow zaliczonych do zaktadow o zwickszonym ryzyku (ZZR) lub
duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z kryteriami iloSciowo-
jakos$ciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowa¢ nastepujace zasady sluzace zabezpieczeniu potrzeb
obrony cywilnej:

1. W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidzie¢ rezerwe terenow pod budowle
ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

2. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno- ustugowych i
mieszkalnych — nalezy na etapie sporzadzania planéw realizacyjnych przewidzie¢ schrony i ukrycia.

3. W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywa¢ ukrycia typu II wykonane w
podpiwniczeniach budynkoéw przez mieszkancow we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa.

4. Bez wzgledu na typ zabudowy nalezy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (7,5 1 na osobe/ dobe). Odleglos¢ studni od budynkow mieszkalnych lub zgrupowan ludnosci
powinna wynosi¢ najwyzej 800 m.

5. Istniejace studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacja i1 przystosowane do sprawnego
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uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.
6. Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac do zaciemniania i wygaszenia.

7. Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozen
poprzez syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do 300 m.

8. Uklad projektowanych i modernizowanych drog i ulic powinien spetniac¢ nastepujace warunki:
* szerokos¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

* powinny by¢ polaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje
ludnos$ci w okresie zagrozenia,

* nalezy wyznaczy¢ trasy przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi §rodkami przemystowymi.

9. Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci rownej i wigekszej od 50 m.n.p.t.
oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zglasza¢ do Sit
Powietrznych RP.

10. Nalezy zachowac istniejace lub projektowane obiekty obrony cywilne;.

11. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

11.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Analizy ekonomiczne

Zgodnie z ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2017 — 2027, gmina planuje przeznaczenie czesci
pieniedzy na wydatki zwigzane z zadaniami inwestycyjnymi. W 2017 roku deficyt budzetowy zostanie
pokryty przychodami pochodzacymi z pozyczek w wysokosci 42% deficytu. W latach kolejnych 2018-
2020 wystapi deficyt. W latach od 2021-2027 wystapi natomiast budzet nadwyzkowy.

Zgodnie z danymi GUS w gminie obserwuje si¢ rosnace dochody budzetu gminy na 1 mieszkanca
gminy:

Tabela 13. Dochody i wydatki

rok 2014 2015 2016

Dochody ogétem budzetu | 3385 3234 3900
gminy na 1 mieszkanca w
7t

Wydatki ogétem budzetu 3318 3470 3798
gminy na 1 mieszkanca w
zt

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Analizy srodowiskowe

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Biatobrzegi w kontekscie strefy
przyrodniczej, w oparciu o dostepne dokumenty, okre§lono stan §rodowiska na terenie gminy.

Zgodnie z analiza zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla gminy
Biatobrzegi (pod wzgledem $rodowiskowym).

Silne strony:
* nieskazone $rodowisko;

* bardzo duza lesisto$¢ gminy (ponad 42%);
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* Obszary Natura 2000 i OChK;
» zwodociggowanie prawie w 100 %;

* mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki (zwlaszcza w potnocnej czesci gminy w rejonie doliny Pilicy).

Stabe strony:
* stabo rozwinigta kanalizacja wsi (25,9% budynkow na wsi);

* stabo rozwinigta gazyfikacji wsi (2% mieszkancow wsi).

Zagrozenia srodowiska:
» stabo rozwinigty system kanalizacji i oczyszczania sciekOw na obszarze wiejskim;

* nielegalne wysypiska $mieci (sktadowanie odpadéw w lasach i wyrobiskach).

Biorac pod uwagg warunki przyrodnicze, wystepowanie obszaréw prawnie chronionych oraz obecne
zainwestowanie terendw a takze stopien zaawansowania rolnictwa, na terenie gminy nie wystgpuja
potencjalne konflikty miedzy rozwojem funkcji rolniczych 1 inwestycyjnych a wymogami
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska.

Nalezy w dalszym ciggu dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania obszaréw wiejskich oraz
promowac¢ zaktadanie certyfikowanych przydomowych oczyszczalni  $ciekow. Cecha  bardzo
pozytywng jest procent zwodociggowania gminy. W budzecie gminy przewiduje si¢ znaczne wydatki
1 inwestycje zwigzane z ochrona S$rodowiska, w tym zwigzane z budowa kanalizacji (28 mln.),
modernizacjg stacji uzdatniania wody w latach 2017-2020 oraz przebudowg drég i gospodarka
komunalna.

Analizy spoleczne

W kontekscie strefy spolecznej gmina Biatobrzegi ma nastepujace silne i stabe strony:

Silnymi stronami gminy jest pod wzgledem spotecznym:
* nieskazone $rodowisko;

* bezpieczenstwo mieszkancow;

* zagospodarowane centrum,;

* mozliwos$¢ rozwoju agroturystyki;

* dostep do bazy sportowej;

* polaczenie z droga krajowa i wojewodzka.

Stabymi stronami gminy jest pod wzgledem spotecznym:
* brak miejsc pracy;

« staba sie¢ handlowa;

* stabo rozwinigta kanalizacja wsi;

* stabo rozwinigta gazyfikacja wsi.
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Szansami dla gminy jest pod wzgledem spolecznym:
* podniesienie poziomu infrastruktury;
* rozw0j agroturystyki;

* alternatywne zrodta energii.

Gmina posiada przyjety Uchwatag Nr XXV/208/2016 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 29
grudnia 2016r. ,,Miejsko Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar
Przemocy w Rodzinie na 2017 rok” oraz Uchwatg Nr VII1/047/2015 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 22
maja 2015r. ,,Gminny Program Wspierania Rodziny dla miasta i gminy Bialobrzegi na lata 2015-2017”.

Celem glownym powyzszego dokumentu jest wspieranie rodzin przezywajacych trudnosci w
wypehianiu funkcji opiekunczo - wychowawczych oraz pomoc w przywroceniu im zdolnosci do
prawidtowego wykonywania tych funkcji co w konsekwencji pozwoli na wychowywanie dzieci w
srodowisku rodzin biologicznych.

Z analizy danych MGOPS Bialobrzegi wynika ze w 2015 roku 697 mieszkancow korzystato z ré6znych
form pomocy spotecznej, natomiast w 2016 roku byto to 510 mieszkancow.

Rada Gminy podejmuje takze rokrocznie uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Miejsko -
Gminnego Programu Profilaktyki i Rozwiazywania Problemow Alkoholowych”, ma takze przyjety
,Miejsko - Gminny Program Przeciwdziatania Narkomanii”. Wszystkie powyzsze dzialania majg za
zadanie poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz wzrost tadu na terenie gminy. W zwiazku z
powyZszymi programami oraz nie wymienionymi wyzej, nalezy wprowadzac na terenie gminy dziatania
zwigzane z aktywizacjg mieszkancow w zyciu spotecznym oraz kulturalnym.

Uchwaly budzetowe Gminy Biatobrzegi przewiduja realizacjg szeregu zadan zwigzanych z pomoca
spoteczna, swiadczeniami spotecznymi oraz wychowawczymi.

11.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego.

Dla miasta i gminy Bialobrzegi przyjeto prognoze demograficzng opracowang przez GUS w 2014r. na
lata 2018-2050. Wg tej prognozy w powiecie biatobrzeskim nastapi znaczacy spadek populacji ludnosci
z obecnej ilosci 33669 do poziomu 28779 osob.

Tabela 14. Prognoza demograficzna dla powiatu biafobrzeskiego (lata 2018-2050)

prognoza

. 2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
demograficzna

powiat
biatobrzeski  |33.332 33.262 33.191 32.791 32.279 31.616 30.795 29.853 28.779

Tabela 15. Ludnos¢ powiatu biatobrzeskiego wg wieku (lata 2016-2050)

Ludnos$¢ powiatu ogotem w wieku /teren wiejski/

rok Ogoélem przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym
2016 33470 (33523)* 6766 (5682)* 21123 (21967)* 5581 (5874)*
2020 33191 6494 20805 5892

2025 32791 6121 20288 6382

2030 32279 5528 20078 6673

2035 31616 5162 19630 6824

2040 30795 4791 19029 6975

2045 29853 4481 17838 7534

2050 28779 4198 16385 7837
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* (w nawiasie) stan ludnosci wg danych GUS w 2016, w stosunku do prognozy z 2014.

W przypadku gminy Bialobrzegi nalezy jednak przyja¢ bardziej optymistyczng prognoze gdyz wg
danych GUS pomimo spadku ludnosci w latach 2009-2013, w gminie w przeciwienstwie do powiatu
utrzymuje si¢ dodatni przyrost naturalny, natomiast spadek liczby ludnosci jest wynikiem ujemnej
migracji ludno$ci w wieku produkcyjnym a tym samym duzy wzrost ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym z 53,6 do 58,2 na 100 os6b w wieku produkcyjnym. Rowniez analiza stanu ludnosci
w latach 2000-2015 moze sugerowac¢ bardziej optymistyczne prognozy niz te wynikajace z prognoz
GUS. Na podstawie analizy liczby ludnos$ci w miescie i gminie Bialobrzegi w latach 2000-2015 nalezy
stwierdzi¢ ze zmiany liczby ludno$ci w granicach miasta i gminy przebiegaja sinusoidalnie w
przeciwienstwie do zmian liczby ludnos$ci w catym powiecie biatobrzeskim /w ktéorym liczba ludno$ci
powoli lecz stopniowo maleje/. 1 tak w gminie Biatobrzegi od roku 1999 do roku 2009 mozna
zaobserwowac stopniowy wzrost liczby ludnosci z 10064 w gminie i 7159 w miescie do poziomu 10472
os6b w gminie i 7338 osoéb w miescie. Od tego roku zapewne wskutek gorszych perspektyw
gospodarczych i spowolnienia w gospodarce, w wyniku migracji /przyrost naturalny dodatni/ liczba
ludno$ci w gminie zmalata do 7132 0s6b w miescie — czyli o ponad 200 osdb, oraz w catej gminie do
10375 o0s6b /czyli o niecate 100 os6b - czyli de facto liczby ludno$ci na terenie wiejskim wzrosta/.
Znaczny udzial w spadajacej liczbie ludnosci, oprocz malej liczby urodzen, ma migracja
ludnos$ci do osrodka wojewodzkiego jakimi jest Warszawa. Migracja wewngtrzna w  powiecie
bialobrzeskim w roku 2016 wynosita -40 osoby i utrzymuje si¢ od kilku lat na w miar¢ podobnym
poziomie w granicach minus -40/-80 os6b (najwyzsza skokowa migracje odnotowano w 2011 roku -
131), natomiast saldo migracji zagranicznych byto dodatnie i wynosito +1

Z danych tych mozna wywnioskowa¢ ze na liczbg ludnosci w gminie duzy wptyw ma koniunktura w

gospodarce a tym samym ilo§¢ miejsc pracy oraz ze 'miasto' szybciej reaguje na zmiany koniunkturalne,
natomiast tereny wiejskie stopniowo si¢ rozwijaja nawet pomimo gorszych warunkow gospodarczych.

Nalezy w zwiazku z tym dazy¢ w celu zahamowania odplywu ludnosci do stworzenia jak najlepszych
warunkow zycia w tym zwlaszcza pracy dla mlodych osob przed migracja gtownie do aglomeracji
warszawskiej oraz do UE. Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej
gminy/regionu/kraju i tym samym sytuacji ekonomicznej Polakéw. Ocenia si¢ ze w przypadku dobrej
koniunktury gospodarczej oraz tworzenia nowych miejsc pracy poprzez uruchamianie nowych terenow
inwestycyjnych oraz wprowadzanych nowych programéw prorodzinnych liczba ludno$ci w gminie nie
bedzie spadata i ze obecne prognozy demograficzne beda wymagaty korekty.

11.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy.

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnego
spoteczenstwa nalezy do zadan wilasnych gminy. Rozw¢j infrastruktury technicznej jest jedna z
kategorii, ktora jest zadaniem wlasnym gminy. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:

» wodociagi oraz zaopatrzenie w wodg;

« kanalizacja, oczyszczania $§cieckow komunalnych;
* odbior odpadow komunalnych;

* likwidacja wysypisk odpadow;

* zaopatrzenie w gaz;

* Zaopatrzenie w energie;

* budowa i utrzymanie drog gminnych;

72



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

* edukacja wynikajaca z ustawy o samorzadzie gminnym.

Zgodnie z powyzszym, gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajac tym samym za zapewnienie jako$ci oraz warunkow zycia lokalnemu
spoteczenstwu.

Gminy majg mozliwo$¢ nastepujacych zrodet finansowania inwestycji infrastrukturalnych:
* dochody wlasne gminy;

* subwencje;

* dotacje celowe;

* dotacje celowe z funduszy celowych;

* kredyty i1 pozyczki;

* obligacje komunalne;

* §rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wiasne;

* zrodla finansowania ze §rodkow zewnetrznych.

Dochody wtasne powickszone o subwencje to podstawowe zrédita pozyskiwania przez gminy
srodkow pienigznych. Dochody wlasne sg ksztaltowane poprzez wladze gminy. Wysokos¢ wpltywow z
tytulu subwencji zalezy od czynnikdw, na ktére gmina nie ma wptywu, w zwiazku z czym moze
utrudni¢ projektowanie inwestycji w dluzszym okresie.

W mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowac papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkdw nie znajdujacych pokrycia w
planowanych dochodach budzetowych.

Przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w dokumentach
planistycznych nie sa mozliwe do zrealizowania w ciagu jednego roku, dlatego tez powinny by¢
rozwazane w perspektywie dluzszej niz jeden rok oraz ujmowane w kolejnych ,,Wieloletnich
Prognozach Finansowych Gminy Bialobrzegi”.

W budzecie gminy na rok 2017 przewidziano pul¢ pienigdzy przeznaczong na transport i tacznos¢ oraz
na publiczne drogi gminne. Sa to kwoty pozwalajace na utrzymanie stanu istniejacego,
remonty biezace oraz inwestycje o lokalnym zasiegu (m.in: modernizacj¢ budynkéw ZOZ, budowe hali
sportowe] przy szkole podstawowej, budowg $ciezek rowerowych w Bialobrzegach, przebudowe
budynku MGOK w Biatobrzegach, przebudowe infrastruktury i kompleksu lekkoatletycznego na
Stadionie Miejskim, zagospodarowanie terenéw nadpilicznych).

Uchwata Budzetowa Gminy Bialobrzegi na rok 2017 na podstawie ,,Wieloletniej Prognozy
Finansowej na lata 2017 — 2027” przewiduje takze finansowanie infrastruktury wsi. Sa to kwoty
pozwalajace na m.in. modernizacje¢ o§wietlenia oraz odwodnienie drog.

Cecha pozytywna jest, ze prawie 100 % mieszkancow ma dostgp do sieci wodociagowej na terenie
gminy. W chwili obecnej liczba o0s6b korzystajaca z kanalizacji oraz sieci gazowej na terenie
gminy jest niezadowalajaca, co zostalo przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 16. Ludnos¢ — w % ogotu ludnosci — korzystajgca z instalacji :

rok 2012 2013 2014 2015
wodociggowej 87,8 88,0 99,9 99,9
kanalizacyjnej 53,0 53,0 53,9 62,7
gazowej 61,4 63,2 62,9 62,8

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl
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Uchwata Budzetowa Gminy Bialobrzegi na rok 2017 oraz ,,Wicloletnia Prognoza Finansowana lata
2017 — 20277, przewiduje takze finansowanie szkol podstawowych oraz innych podmiotow
zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem. Gmina finansuje takze wydatki zwigzane z ochrona zdrowia,
pomocy spotecznej, w zakresie kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz kultury fizycznej.

W zwiazku z powyzszymi analizami oraz analizami w pkt 11.1, a takze na podstawie analizy
ekonomicznej, $Srodowiskowej i spotecznej, nalezy przyja¢, ze gmina bez pozyskania $rodkéw
zewnetrznych nie jest w stanie, w sposob efektywny, finansowa¢ wykonanie nowej sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury zaréwno technicznej jak i spotecznej dla nowej zabudowy poza
terenami w jednostkach osadniczych i bedacymi w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz
istniejacych ciaggéw komunikacyjnych.

W zwiazku z czym lokalizacj¢ nowej zabudowy postuluje si¢ uwarunkowaé rozwojem
istniejacej infrastruktury w istniejacej zabudowie. Nalezy w tym celu dazy¢ do  uzupelniania
zabudowg dzialek budowlanych pomiedzy istniejaca juz zabudowa w ramach jednostki osadnicze;j.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073). Nakaz jego wykonania
zostal natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015
poz. 1777). Szczegdlowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na
nowg zabudow¢ na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$¢ tych terenow, w
tym obszarbw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastgpnie
poréownuje maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowe;j
chlonno$ci terenow polozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy generuje dalsze dziatania gminy samorzadu na
plaszczyznie m.in. opracowania studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego i przesadza czy powinno si¢ wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne, jesli tak to dla
jakich funkcji.

11.4.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zalozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostalo opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaly wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne z
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania warto$ci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnej funkcji (mieszkaniowe;,
ustugowej, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach. Przyjety wzrost w tym okresie przyjeto =za
wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢
uwzglednia, oprocz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-
przestrzenng miasta.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzigto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwos$ciga zwiekszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).
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W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podzial na funkcje zabudowy, uwzgledniajac
roOwnoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest
bilans. W ten sposdb wyszczegdlniono nastepujacy podzial na: zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ustugowa, zabudowe przemystowsg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego 10-lecia mozna zauwazy¢ w miarg stabilny poziom
liczby ludnos$ci na terenie gminy, przy czym dalszy przyrost lub spadek liczby mieszkancow bedzie
mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie sytuacji ekonomicznej
mieszkancéw. Zmieniajaca si¢ polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne, spadajaca zdolnosc¢
kredytowa wynikajaca ze zmian systemowych na pewno nie beda wplywacé korzystnie na przyrost
naturalny.

Bioragc pod uwage czynniki demograficzne, sytuacj¢ ekonomiczng mieszkancow, perspektywy rynku
pracy, przewidywane zmiany modelu zycia oraz wprowadzenie nowych programéw prorodzinnych
pomimo negatywnych prognoz demograficznych dla powiatu prognozuje si¢ stabilizacje liczby
mieszkancéw gminy w ciagu najblizszych 30 lat na obecnym poziomie tj. 10400 oséb, ze zmianami
plus/minus 200 mieszkancow.

Badajac jednoczesnie przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Biatobrzegi,
w ostatnich kilkunastu latach (2000-2015) mozna zauwazy¢, iz pomimo matego przyrostu ludnosci, co
roku powstaja nowe budynki mieszkalne, natomiast catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan w
mie$cie wzrosta przez te lata z 128668 m? do 187220 m? czyli az o jedng trzecig, natomiast
powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach wiejskich wzrosta prawie trzykrotnie. Przy braku
nowych inwestycji w obiektach wielorodzinnych nalezy zalozy¢ ze powierzchnia uzytkowa powstaje
gtéwnie w budynkach jednorodzinnych i to zar6wno w granicach miasta jak i w terenach wiejskim.

Ponizsza tabela oraz wykres odzwierciedlajg opisane tendencje:

Wykres 3. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 (lata 2000-2015)
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Tabela 17. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 (lata 2000-2015)

Pow.
uzytkowa (2000 (2001 2002 [2003 (2004 (2005 (2006 (2007 (2008 [2009 (2010 (2011 (2012 |2013 |2014 (2015
mieszkan

Biatobrzegi -
miasto 128668 |130721 (157511 |161878 (163726 (164922 (167596 |169037 |170745 (174697 |178145 (180904 |183140 (183924 (185485 |187220

Biatobrzegi -
obszar wiejski (45782 [46758 |81825 (86118 (87633 |87796 (89691 [91811 (94601 (97350 |100568 (103040 (105504 |107388 (108938 (111172

Ogotem 174450 (177479 |239336 (247996 |251359 (252718 257287 (260848 (265346 |272047 (278713 (283944 |288644 (291312 (294423 |298392

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Biorac wszystkie mozliwe czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto sredni

przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan w ciggu nastepnych 30 latach na tacznie 153496 m’ PU jako
$rednig roczng z ostatniego 5-lecia pomnozong przez ilos¢ lat (30) i powigkszong w zwigzku z
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niepewnoscig proceséw rozwojowych o 30%.

Jednoczes$nie przy odmiennej metodologii obliczajac zapotrzebowanie przy $rednim przyroscie ilosci
budynkéw mieszkalnych w ostatnich latach wynoszacym ok. 31 rocznie, w perspektywie 30-letniej da
nam taczny przyrost 930 budynkéw w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej. Przyjmujac rowniez
na podstawie danych wieloletnich (dane z ostatnich 15 lat), staly przyrost $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkan o 0,4 m?/rok przy obecnej przecigtnej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania
wybudowanego na terenie gminy wynoszacego 125 m? (przyjeto dane z ostatnich 5 lat), da nam $rednia
30-letnia wynoszaca 131 m?. Na podstawie tych danych mozna przyja¢ iz powierzchnia uzytkowa
nowych mieszkan, do wybudowania w zatozonej perspektywie, powinna wynies¢ ok. 121830 m?.
Biorac jednak pod uwagg niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe o 30% w stosunku do wynikow analiz liczba ta moze
wyniesé 158379 m? PU.

Zabudowa ustugowo

W Bialobrzegach zabudowa ustugowa stanowi uzupehnienie struktur mieszkalnych. Sa to przede
wszystkim ushugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow, ktére w sposob naturalny odpowiadaja
na pojawiajace si¢ potrzeby ludzi, przy czym liczba ustug i ich r6znorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze
wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancow.

Tabela 18. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w pordwnaniu do roku

ILata ubieglego

2010 603,81

2011 2563,64

2012 1429,82

2013 1536,55

2014 3118,12

2015 1207,33

2016 1239,07

Zrodto: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Rozwo6j funkcji uslugowej na przetomie ostatnich siedmiu lat byl zréznicowany z wyraznym
wzrostem w roku 2011 oraz 2014. W najblizsze] przysztosci nalezy spodziewaé si¢ znacznego
przyrostu zapotrzebowania na funkcje ustugowe i1 uslugowo-przemystowe na terenie gminy w
zwiazku z utworzeniem na terenie gminy specjalnej strefy ekonomicznej jako Podstrefa Bialobrzegi w
ramach Tarnobrzeskiej SSE EURO-PARK WISEOSAN.

Na potrzeby bilansu zaktada si¢, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa i ustugowo - przemystowa
bedzie stopniowo wzrasta¢ i bedzie stanowic 45m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosi¢
ok.71270m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Pomimo bardzo niskiego wskaznika przyrostu naturalnego, ushugi sa niezwykle wazna galezia
gospodarki, wptywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany -
rozw6j. Poprawiajac komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbaé o
ich tatwy dostep do podstawowych ustlug. W trosce o rozwoj terenéw nadpilicznych, przewiduje si¢
rozw0j ushug zwiazanych z turystyka i gastronomia. Planowany jest wzrost zapotrzebowania na tereny
pod inwestycje na terenach wiejskich, dajace alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Na
terenie gminy nie przewiduje si¢ zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m> Najwigkszym zapotrzebowaniem na tereny ustugowe,
odznacza si¢ miasto Biatobrzegi.

Zabudowa letniskowa

Bialobrzegi s gming, w ktorej ze wzgledu na swoje potozenie nad rzeka Pilica powinna by¢ widoczna
presja na rozwo¢j zabudowy letniskowej jednak rozwoj tej strefy zabudowy jest mato widoczny, co
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wynika zapewne z wyksztalceniem si¢ nowych form wypoczynku oraz zwigkszenia mobilno$ci
ludnosci. Obecnie zabudowa letniskowa zlokalizowana jest gtdéwnie w sotectwie Brzezce oraz Kolonii
Brzezce i tam nalezy spodziewac¢ si¢ dalszego jej rozwoju.

Tabela 19. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow letniskowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w porownaniu do roku

ILata ubieglego

2010 0,00

2011 0,00

2012 0,00

2013 0,00

2014 40,41

2015 85,93

2016 0,00

Zrédio: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Poréwnujac powierzchni¢ uzytkowa zabudowy letniskowej na przelomie ostatnich siedmiu lat (2010-
2016) mozna zauwazy¢ bardzo staby rozwoj tej funkcji o §redniol8 m2 rocznie.

Zaktada si¢ ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe letniskowa na bedzie stanowito nie wigcej niz 1%
ogolnego zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej co daje nam 1218m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Zabudowa sportowo — rekreacyjna i ustug turystycznych

Bialobrzegi postrzegana jest jako gmina o duzym potencjale rozwoju ustug rekreacyjnych i
letniskowych, ze wzgledu na swoje polozenie nad rzeka Pilica oraz wystepujace tu formy ochrony
przyrody. W zwiazku z tym, popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne powinien wzrastac.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta i gminy Bialobrzegi funkcjone
stadion sportowy, hala widowiskowo - sportowa oraz kilka boisk przyszkolnych. Typy obiektow
sportowych wraz z ich lokalizacja obrazuje ponizsza tabela:

Tabela 20. Obiekty sportowe

IRodzaj

obiektu Podstawowe informacje

sportowego Tlosé |Adres, lokalizacja o obiekcie

Stadion Miejskill Biatobrzegi, Oddany do uzytku w 1991r., Sa tu; profesjonalne

im.  Zygmunta ul. 11 Listopada 57 boisko do gry w pitke nozng, kort tenisowy,

Siedleckiego skatepark, boisko do gry w pilke plazowa, sitownia
itp.

Hala 1 Biatobrzegi, Oddana do uzytku w 2012r., w budynku znajdujg

widowiskowo - ul. Reymonta 13A si¢ boisko do pitki r¢cznej, siatkowki i koszykowki,

sportowa korty tenisowe, sitownia, sale do fitness oraz salg
konferencyjne

Zaklada sig¢, ze zapotrzebowanie na funkcj¢ ustugowa sportowo-rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na
terenie miasta oraz calej gminy i bedzie stanowi¢ ok. 10,0m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosi¢
ok. 15837 m® powierzchni uzytkowej zabudowy. Przewiduje si¢ takze potrzeby innych ustug
zwigzanych z obstuga turystyczna, w tym zabudowy hotelowej i gastronomicznej. Zabudowa
wylacznie letniskowa i rekreacyjna oraz dopuszczajagca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
przewidziana jest przede wszystkim na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
planowana jest gléwnie na terenie miasta Bialobrzegi oraz w dolinie rzeki Pilicy czyli glownie w
solectwach Brzezce oraz Kolonia Brzezce. Coraz wyzsza liczba ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym
wymagac bedzie nie tylko opieki, ale rowniez terenéw do rekreacji i wypoczynku.
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Zabudowa przemystowa

Gmina Biatobrzegi posiada tereny inwestycyjne. Najwickszy, zwarty obszar przeznaczony pod te
funkcje potozony jest w potudniowej czgsci miasta Bialobrzegi. Pozostate, mniejsze tereny z takim
przeznaczeniem rozproszone sg na catym terytorium gminy, w tym gléwnie w miejscowosci Kamien,
Sucha i Szczyty co $wiadczy o dobrym dostepie spoteczenstwa do potencjalnych miejsc pracy. Na
terenie gminy istnieje jednak potrzeba wyznaczenia nowych terenéw produkcyjnych, w celu m.in.
zapewnienia nowych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy. Ze strony potencjalnych inwestoréw jest
duze zainteresowanie rozwojem w gminie przemyshu i uslug. Ma na to duzy wplyw dobre
skomunikowanie gminy oraz blisko§¢ Warszawy. Dlatego istnieje potrzeba wyznaczenia nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowa i przemystowo - uslugowa wykraczajacych
swym obszarem poza tereny wyznaczone w obowigzujacych MPZP oraz Studium. Gmina zamierza
uruchomi¢ nowe strefy produkcyjno - uslugowe gltéwnie wzdhuz trasy S7 w miejscowosci Kamien i
Sucha oraz we wschodniej cze$ci miasta wzdtuz drogi krajowej nr 48,

W najblizszej przysziosci nalezy spodziewac si¢ znacznego przyrostu zapotrzebowania na tereny

przemystowe oraz przemystowo - ustugowe w zwigzku z utworzeniem na terenie gminy specjalnej

strefy ekonomicznej - Podstrefa Biatobrzegi w ramach Tarnobrzeskiej SSE EURO-PARK

WISLOSAN.

Tabela 21. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow przemystowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w porownaniu do roku
ILata ubieglego
2010 93,38
2011 3746,77
2012 0,00
2013 723,30
2014 4231,10
2015 3644,01
2016 0,00

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Jednym z celow gminy jest rozw0j oparty na tworzeniu terenéw proprzemystowych, co réwniez
swiadczy o duzym zapotrzebowaniu na obszary przemystowe. W zwigzku z powyzszym szacowana
wielko$¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przemystowej na terenie gminy Bialobrzegi wynosi
1917547m?,

11.4.2 Bilans terenow

Tabela 22. Bilans terenéw brutto przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujgcych MPZP gminy
Biatobrzegi, terenow obecnie zainwestowanych oraz szacunkowa ilos¢ nowych dziatek budowlanych mozliwych
do zabudowania.

L.p | funkcja Pow. brutto terenéw | Pow. brutto terenow L,
przeznaczonych pod | zainwestowanych Szacunkowa ilo§¢ nowych
zainwestowanie w | (w ha) dzialek bud.owlanych - do
obowiazujacych zabudowania / nowych
MPZP mieszkan w zabudowie
(w ha) wielorodzinnej /przyjeto pow.

dziatek 1200m2 przy zabudowie
jednorodzinnej, 2000m2 w
zabudowie obszaréw wiejskich
oraz 75Smkw mieszkania w
zabudowie wielorodzinnej

1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej | 165,6205 96,5252 575
jednorodzinnej w m. Biatobrzegi

2. | Tereny zabudowy mieszkaniowej | 13,8827 12,6029 116 mieszkan
wielorodzinnej w m. Bialobrzegi i (12798*0,65*1,2*0,9)/75
Sucha

3. Tereny zabudowy obszarow | 615,5639 270,0969 2303
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wiejskich
4. Tereny zabudowy letniskowej 48,2748 29,0434 -
5. Tereny ushug 58,6545+21,1159 | 36,9160+11,2591 -
(U4) Ud)
6. | Tereny ustugowo - produkcyjne 177,3919 47,5882 -

Na podstawie powyzszych tabel i wyliczen mozna przyjaé, iz ilo$¢ potencjalnych dzialek
budowlanych mozliwych do zabudowania w perspektywie 30-letniej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej w strefie zainwestowania zgodnej z MPZP przekracza 3-krotnie (2878+116)
potrzeby lokalnej spoleczno$ci (przy zalozeniu wybudowania 930 nowych mieszkan (doméw
jednorodzinnych) w perspektywie 30-letniej), natomiast szacowana krotno$¢ chlonnoSci
demograficznej w stosunku do liczby mieszkancow gminy (przy przyjetej sredniej liczbie os6b w
gospodarstwie domowych =2,6) wynosi 0,75.

Zasadnos¢ przesqgdzen planistycznych

Po dokonanej analizie przesadzen oraz wyliczeniach chlonnos$ci i bilansu nalezy zwrdci¢ uwage na
tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, ktore w Studium oraz w obowigzujacych MPZP sa
zlokalizowane w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig (solectwo Brzezce). W celu
zapewnienia prawidlowego gospodarowania wodami, w szczego6lno$ci ochrony zasobéw wodnych oraz
ochrony ludzi i mienia przed powodzia, przesadzenia na tym obszarze beda uzgadniane z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

Lokalizacja oraz wielko$¢ terenow zainwestowania ustugowego oraz produkcyjno-ustugowego, odbiega
od aktualnych potrzeb. W zwiazku z powyzszym zasadnym stalo si¢ przeprowadzenie korekty
przesadzen planistycznych.

11.4.3 Chlonnos¢ obszaréow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Chtonnos$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej zostata
obliczona poprzez oszacowanie ilosci nowych dziatek budowlanych jakie moga powsta¢. Oszacowane
je przyjmujac réznice w powierzchni brutto terendéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz
powierzchni brutto terenéw zabudowanych. Przyjeto $rednia pow. dziatki w zabudowie jednorodzinne;j
w m. Biatobrzegi na 1200m2 (na podstawie istniejacych podzialow) oraz 2000m2 w zabudowie
obszarow wiejskich.

Na tej podstawie obliczono ilo§¢ nowych dzialek budowlanych ktore moga powsta¢ na terenie jednostek
osadniczych na 2878 niezabudowanych dziatlek budowlanych. Oszacowano rowniez na podstawie
wskaznikow wynikajacych z MPZP $rednig ilo§¢ nowych mieszkan jakie mogg powsta¢ na terenie
zabudowy wielorodzinnej, ktora wynosi ok. 116 mieszkan. Czg$¢ z tych dziatek ze wzgledu na wysoka
bonitacje gleby bedzie wymagala uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze na etapie sporzadzania MPZP , stanowig one jednak mniej niz 1% wszystkich dziatek.

Zaktadajac na podstawie danych wieloletnich, staty przyrost sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan
na 0,4 m%/rok przy obecnej przecietnej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania wybudowanego na
terenie gminy wynoszacego 125 m? (co da $rednia 30-letnia wynoszaca 131m?) oraz $rednia wielko$é
nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej na 75m2 mozna przyja¢ iz powierzchnia uzytkowa

nowych mieszkan, do wybudowania w zalozonej perspektywie, wyniesie ok 385718 m?. Wielko¢ ta
przekracza ponad 3 Kkrotnie maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg (w perspektywie 30
letniej). W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami juz
wyznaczonymi w obowigzujacych MPZP oraz w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;.
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12. Stan prawny gruntéw.

Stan prawny gruntow na terenie Gminy Biatobrzegi jest niezbyt zroéznicowany: dominujacym
wlascicielem sa podmioty prywatne. Jednak to analiza gruntéw, bedacych wiasnos$cia podmiotow
publicznych, jest najwazniejsza z punktu widzenia dziatan rozwojowych, ktore moga by¢ podejmowane
na terenie Gminy. Majatek gminy stanowig grunty pod drogami, obiektami uzytecznos$ci publicznej i
administracyjnej. Skarb Panstwa jest podmiotem dominujagcym (oprocz osob fizycznych) wlascicielem
gruntow. Na terenie gminy Bialobrzegi Skarb Panstwa jest wlascicielem 2778 ha gruntow (wg stanu na
2015 rok), czyli 35,2 % ogolnej powierzchni gminy, z czego na grunty le$ne stanowigca wlasnos¢
Lasow Panstwowych przypada 2339 ha. Powierzchnia gruntéw pod drogami wynosi 226 ha.
Powierzchnia gruntow komunalnych wg prawnych form uzytkowania i tworzaca gminny zasob
nieruchomosci wynosita w 2016 roku 228,96 ha, z czego przekazanych w uzytkowania wieczystym
bylto 8,34 ha.

13. Wystepowanie obiektéw i teren6w chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
13.1. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy Biatobrzegi nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Panstwowy Instytut Geologiczny opracowuje mape osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi.
Udokumentowanie obecnosci lub braku osuwisk wymaga przeprowadzenia prac terenowych.

13.2. Wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobé6w wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Bialobrzegi znajduja si¢ dwa udokumentowane zloza kopalin bez koncesji na
wydobycie kopalin, posiadajagce dokumentacje geologiczng. Jest to zloze piaskéw ,Jasionna 3”
KN11883, potozone czgsciowo na dz. ewid. nr 1205, 1206, 1209 w solectwie Jasionna oraz ztoze
piaskow ,,Stawiszyn w kat C1” potozone na dz. ewid. nr 535 oraz 545 w miejscowosci Stawiszyn.
Obecnie jest prowadzona procedura uzyskania koncesji na odkrywkowa eksploatacje ztoza. Po
uzyskaniu koncesji obszary te zostang przeznaczone w Studium pod eksploatacje surowcow
mineralnych zgodnie z uzyskang koncesja. Na terenie gminy Biatlobrzegi nie  wystepuja
udokumentowane zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Biatobrzegi istnieja dwie przestrzenie gornicze o aktualnym statusie: "Sucha 1" nr w
rejestrze 10-7/7/511 oraz "Jasionna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e.

Dla w/w przestrzeni gorniczych zostat ustanowiony obszar i teren gorniczy. Stanowig one potencjalne
obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Do zagrozen naturalnych beda naleze¢ w tym wypadku
gléwnie zagrozenia osuwiskowe 1 zagrozenia wodne zwigzane z budowa geologiczna tj.
wystepowaniem warstw trudnourabialnych, duzg zmienno$cia zalegania urabianych warstw oraz w
przypadku zagrozen wodnych gdy eksploatacja prowadzona jest w nowoudostepnionych poziomach
ponizej zwierciadta wody gruntowe;j.

Dla teren6w gorniczych na etapie poprzedzajacym eksploatacje nalezy okreslic:

- wymagania dotyczqce ochrony srodowiska,

- uwarunkowania zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym:
ochrony ztoza i obiektow budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),
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- warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego oraz filary ochronne dla obiektow wymagajgcych
ich ustanowienia,

- warunki rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek:
rolny, lesny, rolny ze zbiornikiem wodnym lub lesny ze zbiornikiem wodnym,

zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

15. Stan systemo6w infrastruktury technicznej
15.1 Transport
15.1.1 Komunikacja samochodowa

Miasto Biatobrzegi jako regionalny osrodek rozwoju, polozony jest przy drodze krajowej ekspresowe;j
nr 7 jest weztem drogowym, w ktérym zbiegaja si¢ nie tylko droga krajowa (nr 7 i droga krajowa nr 48),
ale rowniez niektore drogi powiatowe (nr 1116W, 1121W i 1126W). Przebieg podstawowych ciggow
ulicznych 1 ich znaczenie w obrgbie miasta sa konsekwencja istniejacych powigzan uktadu
komunikacyjnego z systemem drég zamiejskich.

Droga ekspresowa nr 7 stanowi bezposrednie potaczenie miasta i gminy Biatobrzegi z os$rodkiem
wojewodzkim, a takze z innymi o$rodkami gminnymi i wojewo6dzkimi, potozonymi wzdtuz tej trasy na
kierunku poétnoc - potudnie. Stale rosnaca liczba pojazddéw (trasa ta prowadzi zarowno ruch krajowy jak
1 miedzynarodowy) i nieodpowiednie dla tej trasy parametry techniczne, powoduja zwigkszenie
natezenia ruchu, a takze sa przyczyna pogorszenia komfortu i bezpieczenstwa jazdy.

Droga krajowa nr 48 zapewnia potaczenia z rejonami wojewodztwa potozonymi na wschod i zachod od
gminy Bialobrzegi.

Uzupetieniem sieci drog krajowych sg drogi wojewodzkie i gminne, do ktdrych zaliczono:

- droge wojewodzka powiatowa nr 34 204 1116W Bialobrzegi - Radzanéw;

- droge wojewodzka powiatowa nr 34 206 1118W Smardzew - Siekluki, o nawierzchni utwardzonej;

- droge wojewodzkg powiatowa nr 34 209 1121W Bialobrzegi - Sucha Szlachecka - Branica, o
nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1122W Kamien - Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1123W Stawiszyn - Chrusciechow, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1124W Turno - Brzezce, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nrl125W Szczyty - Brzezce, o nawierzchni utwardzone;;

- droge powiatowa nr 1126W Biatobrzegi - Bobrek, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1127W Stromiec - Siekluki, o nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110101W Budy Brankowskie - granica gminy /Pokrzywna/, o nawierzchni
czesciowo utwardzone;j;

- droge gminng nr 110102W Kolonia Brzezce - granica gminy /Stara Wie$/, o nawierzchni
gruntowe;j;

- droge gminng nr 110103W Jasionna - Sucha, o nawierzchni czesciowo utwardzone;;

- droge gminng nr 110104W Kamien - Mikowka - Okraglik - Pohulanka, o nawierzchni
cze$ciowo utwardzone;j ;

- droge gminng nr 110105W Sucha Szlachecka - granica gminy /Jakubdéw/, o nawierzchni
gruntowe;j;

- droge gminng nr 110106W od drogi nr 7 do Suchej Szlacheckiej, o nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110107W przez wie$ Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110108W Jasionna - granica gminy /Bfeszno/,0 nawierzchni gruntowej;

- droge gminng nr 110109W Jasionna - granica gminy /Witaszyn/,0 nawierzchni gruntowej;

- droge gminng nr 110110W Sucha Szlachecka - Suski Mtynek - Stawiszyn, o nawierzchni
czesciowo utwardzone;j;

- droge gminng nr 110111 W Leopoldow — Brzeska Wola, o nawierzchni czgsciowo utwardzonej;

- droge gminng nr 110112W Szczyty - Leopoldow, o nawierzchni czeéciowo utwardzone;;

- droge gminng nr 110113W Brzezce Folwark Szczyty, o nawierzchni czgsciowo utwardzonej;

- droge gminng nr 110114W droga przez wie$ Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzone;j;

- droge gminng nr 110115W Jasionna - Stawiszyn, o nawierzchni gruntowej;
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- droge gminng nr 110116 W Kamien — granica gminy /Bobrek/, o nawierzchni gruntowe;.

Uktad komunikacyjny gminy zapewnia podstawowe potaczenia, m in.:

- zsiedzibg miasta i gminy w Bialobrzegach,

- miejscowosci gminnych migdzy soba,

- ze stacja kolejowa w Dobieszynie (gmina Stromiec), odlegto$¢ ok. 15 km, droga krajowa nr 48,
- zsasiednimi gminami

- Promna — drogg krajowa ekspresowa nr 7

- Stromcem - krajowa nr 48 oraz drogami powiatowymi nr 1126W i 1127W,

- Starg Btlotnica — droga krajowa ekspresowa nr 7 i droga powiatowa nr 1123W |

- Radzanowem — drogami powiatowyminr 1116W 1 1121W,

- WySmierzycami — droga krajowa nr48.

Wskaznik gestosci (dane z 2015 r.) wynosi 90,4 km/100km2, co przy S$redniej wojewddzkiej
wynoszacej 99,5 km/100km?2, i $redniej krajowej ok. 91,2 km/100km2, §wiadczy o dobrze rozwinigtej
sieci drog utwardzonych. Ogoélna dlugos¢ drég publicznych w miesdcie i gminie Biatobrzegi wynosi ok.
125 km, z czego ok. 23 % stanowia drogi wojewodzkie i ok. 20 % utwardzone drogi gminne (w tym w
miesécie Biatobrzegi jest ich ok. 16 %).

Do najwazniejszych ciagdw komunikacyjnych powigzanych z trasami zamiejskimi naleza:

- ciag ul. Krakowskiej, ktory jest kontynuacja drogi krajowej ekspresowej nr 7 na kierunku péinoc -
potudnie;

- ciag ulic Koscielnej i Spacerowej bedacych przedtuzeniem drogi krajowej nr 48. Usprawnieniem
ruchu tranzytowego na tym kierunku byta realizacja ul. Rzemie$lniczej, ktéra zapewnia takze
sprawng obstuge zarowno istniejacych jak 1 projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej;

- ul. Zeromskiego (na odcinku od ul. Rzemie$lniczej w kierunku potudniowym) - przedtuzenie drogi
powiatowej nr 1121W Biatobrzegi - Sucha Szlachecka;

- ul. Mikowska - przedtuzenie drogi powiatowej nr 1126W.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta, do ktoérego zaliczaja si¢ m. in. w/w trasy uzupetnia sie¢ ulic

lokalnych i dojazdowych.

Transport osobowy i towarowy:

Przew6z osob i towarow na terenie gminy Bialobrzegi odbywa si¢ transportem samochodowym.
Glownym ciggiem drogowym na terenie gminy, prowadzacym dalekobiezny i tranzytowy ruch
samochodowy jest droga ekspresowa nr 7 Warszawa - Bialobrzegi - Radom - Krakéw oraz droga
krajowa nr 48.

Wydzielone ciagi piesze (chodniki) znajdujg si¢ w miescie Bialobrzegi i w miejscowosci Sucha
Szlachecka. W pozostalych miejscowosciach ruch pieszy odbywa si¢ najczesciej wspolnie z ruchem
pojazddéw po istniejacych ciggach drogowych.

Uzupehieniem uktadu podstawowego - jako uktad obstugujacy, w sktad ktorego wchodza ulice lokalne
i dojazdowe, bezposrednio obslugujace tereny zabudowy mieszkaniowej i1 ustug. Istniejaca i
projektowana sie¢ ulic w centralnej czesci miasta jest dobrze rozwini¢ta. Dostosowanie uktadu
komunikacyjnego w poinocnej czgsci miasta do zapewnienia sprawnych polaczen moze by¢ utrudnione
z uwagi na zwartg zabudowg i brak rezerw terenowych, umozliwiajacych modernizacje ciagow
ulicznych. Mata ilo$¢ miejsc postojowych, przy stale rosnacej liczbie pojazdéw, powoduje wzrost
zajetosci pasow ulicznych i niekiedy chodnikow, przez co zmniejsza si¢ droznos$¢ ulic, pogarszaja
warunki ruchu a takze bezpieczenstwo pieszych.

15.1.2 Komunikacja piesza i rowerowa

Na terenie miasta i gminy Bialobrzegi wystepuja wydzielone ciagi dla ruchu rowerowego o dtugosci
ponad 12 km. Ruch rowerowy, na pozostatych ciggach komunikacyjnych podobnie jak ruch pieszy
odbywa si¢ wspolnie z ruchem innych pojazdow po istniejacych trasach drogowo-ulicznych.
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15.1.3 Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy Bialobrzegi w solectwie Brzeska Wola zlokalizowane jest prywatne ladowisko
wpisane do ewidencji ladowisk w 2012 roku pod numerem 159. Jest to ladowisko przystosowane do
startow 1 ladowan statkdw powietrznych w dzien o dopuszczalnej masie startowej MTOM do 5700 kg.
W bezposrednim sgsiedztwie ladowiska na chwile obecng brak jest poza pasem startowym innej
infrastruktury lotniczej.

15.1.4 Komunikacja publiczna

W ostatnich latach obserwuje si¢ w calym kraju tendencje spadkowa w zapotrzebowaniu ludnos$ci na
ustugi transportem zbiorowym. Jednocze$nie zauwaza si¢ wzrost liczby samochodow prywatnych.
Samochodowy transport osobowy realizowany jest przede wszystkim w oparciu o Przedsigbiorstwo
PKS w Radomiu i Gréjcu oraz prywatne pojazdy samochodowe.

Komunikacja autobusowsg potaczone sg wszystkie wigksze miejscowosci na terenie gminy. Dhugosé
linii wynosi ok. 37,6 km. Rozmieszczenie przystankow jest korzystne w stosunku do terendw zabudowy
mieszkaniowej. Zasieg dojs¢ pieszych do przystankow ksztaltuje si¢ w granicach 1,0 - 2,0 km (. w
izochronie 15 do 30 minut).

Sie¢ drog publicznych jest dobrze rozwinigta, jednak niezadowalajgcy jest standard techniczny, w
szczegolnosci drog lokalnych. W Biatobrzegach, petnigcych funkcje lokalnego (powiatowego) osrodka
obstugi brak jest dworca autobusowego.

15.2 Gospodarka wodno — §ciekowa
15.2.1 Zaopatrzenie w wode

Jednym z podstawowych elementow infrastruktury technicznej, wyznaczajacym standard zamieszkania
na danym terenie, a jednocze$nie bedacym warunkiem prawidtowego rozwoju spoteczno -
gospodarczego jest dostep mieszkancow do wody biezacej z sieci wodociggowej. Stwierdzone zasoby
wod podziemnych pokrywaja w catosci zapotrzebowanie na wode gminy Bialobrzegi.

Glowne, komunalne ujecie wody na terenie gminy Bialobrzegi usytuowane jest na potudniowo-
zachodnich krafcach miasta Biatobrzegi. W oparciu o 4 studnie glebinowe uzyskuje maksymalna
wydajno$¢ 9088 m3/d. Aktualnie ujecie to obsluguje wszystkie miejscowosci gminy Bialobrzegi oprocz
m. Pohulanka i m. Okraglik (zakup wody z gm. Stromiec w ilosci 2,0 tys. m3). Laczne zuzycie wody
wynosi 1667 m3/d, z czego na potrzeby przemystowe (gléwnie przetworstwo owocoOw i warzyw)
przypada 720 m3/d, natomiast 946 m3/d przypada na zaopatrzenie gospodarstw domowych i instytucji
(administracja, o$wiata, zdrowie itp.).

Obszar gminy obslugiwany jest przez sie¢ wodociagowa o srednicach wahajacych sie od @ 250 do @ 90
mm, o tacznej dtugosci 104,9 km. Sie¢ obstuguje 2595 przytaczy wodociagowych.

15.2.2 Kanalizacja sanitarna

Zorganizowanym, przewodowym systemem odbioru $ciekdéw w gminie oraz ich oczyszczaniem objete
jest, w przewazajacej czesci, jedynie miasto Bialobrzegi. Wydajnos¢ mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na poéinocno-wschodnich krancach miasta, wynosi 4000 m3/d.
Miejski system kanalizacji sanitarnej obejmuje sie¢ o dlugosci 51400mb. Kanalizacja sanitarna posiada
1201 przytaczy.

Oczyszczalnia $ciekow srednio w ciggu doby oczyszcza ok. 1828,6 m3/d $ciekow, z czego ok. 671
m3/d pochodzi z obiektow przemystu, a ok. 114 m3/d dowozone jest z 1300 szamb okolicznych
miejscowosci. W 2016 roku kanalizacja odprowadzata 220,5 dam3 $ciekow bytowych od 6100 osob
korzystajacych z kanalizacji. W 2015 roku korzystajacy z kanalizacji stanowili 27,5% og6tu ludnosci na
wsi oraz 79,1% ogdtu ludnosci w miescie. Dhugos¢ sieci kanalizacyjnej w relacji do dlugosci sieci
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wodociggowe] wyniost natomiast 0,5. Nalezy zwroci¢ uwage na bardzo matg ilo$¢ oczyszczalni
przydomowych ktorych w 2015 roku byto jedynie 15 sztuk.

15.2.3 Kanalizacja deszczowa, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Na terenie gminy zorganizowanymi systemami odptywu wod opadowych objete s3 cze$ciowo
miejscowosci: Bialobrzegi i Sucha. Systemy te sag w fazie zaawansowanej rozbudowy.

Na terenie miasta Bialobrzegi funkcjonuja gtowne ciagi kanalizacji wod opadowych, stanowigce trzon
budowanego systemu. Usytuowane sa w ulicach: Koscielnej, Zeromskiego, Rzemieslniczej, czesciowo
w ul. Reymonta i Poswigtnej oraz Piekarskiej i Krakowskiej. Wody opadowe, poprzez piaskownik,
kierowane sg do koryta rzeki Pilicy. Dlugos$¢ sieci kanalizacji deszczowej, o $rednicach wahajacych sie¢
od 0,20 m do 1,40 m wynosi 2600 m.

W miejscowosci Sucha kanalizacja deszczowa obejmuje gltownie strefe zabudowy wielorodzinne;.
Wody opadowe odprowadzane sg do systemu melioracyjnego siecia o dlugosci ok. 1800 m.

15.3 Elektroenergetyka

Glownym zrodlem zasilania sieci Sredniego napigcia jest stacja transformatorowa 110/15 kV z jednym
transformatorem o mocy 10 MVA, zlokalizowana po potudniowo-wschodniej stronie miasta przy
drodze relacji Biatobrzegi - Brzeska Wola. Stacja ta zasilana jest dwustronnie liniami 110 kV relacji
Dobieszyn - Biatobrzegi i Biatobrzegi - Mogielnica.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rozlokowane na terenie miasta, w przewazajacej czesci zasilane sa
liniami kablowymi 15 kV, wyprowadzonymi z Gloéwnego Punktu zasilania (GPZ), a na terenach
wiejskich - liniami napowietrznymi 15 kV.

Dhugos¢ linii napowietrznych 15 kV o przekroju wigkszym lub rownym 70 mm?2 wynosi 32,2 km, a o
przekroju mniejszym od 70 mm2 - 31,1 km. Wiek tych linii zawiera si¢ w przedziale od 15 do 30 lat.
Kabli 15 kV o przekroju 120 mm w wieku do 15 lat jest okoto 9 km, a w wieku od 15 do 30 lat —
okoto 11 km.

Na terenie miasta i gminy sa 32 stacje transformatorowe napowietrzne 15/0,4 kV 1 19 stacji
wnetrzowych. Na calym terenie gminy zapewniona jest dostawa energii o wlasciwych parametrach.
Staba strona jest brak mozliwosci zasilania rezerwowego po wylaczeniu transformatora 110/15 kV w
GPZ Biatobrzegi.

Mocna strong jest dobry stan techniczny linii 15 kV.

Tabela 23. Stacje 15/ 0,4 kV - stabe punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciggu Un [kV] [Typ stacji Rok budowy
Biatobrzegi PBRol Biatobrzegi - Osrodek Zdrowia |20 ZM-15B 1970
Bialobrzegi POM jw. 20 ZM-15B  |1966
Brzeska Wola 1 Bialobrzegi - Kamien 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 2 jw. 20 ZM-15B 1966
Brzezce 1 Bialobrzegi - Warka 20 ZM-15B  |1966
Brzezce 2 jw. 20 ZM-15B 1966
Kamien 1 Bialobrzegi - Jedlinsk 20 ZM-15B 1969
Kamien2 [jw. 20 ZM-15B 1969
Kamien3 jw. 20 ZM-15B 1969
Mikowka Bialobrzegi - Stromiec 20 ZM-15B 1969
Szczyty jw. 20 ZM-15B 1965

Turno Bialobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1968

Tabela 24. Stacje 15/ 0,4 kV - mocne punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciggu Un [kV] |Typ stacji  |Rok Moc trafo

budowy [KVA]

84



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

Biatobrzegi MGOK Biatobrzegi-Osrodek 20 MSTW 1987 400
Zdrowia 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi-Mikowska 1 (20 MSTW 1993 250

Mikowska 1 20/630

Bialobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1993 250

Mikowska 2 Mikowska 2 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1984 630

Centrala Nasienna Osrodek Zdrowia 20/630

Bialobrzegi Biatobrzegi - MSTW

Reymonta 2 E Zeromskiego 20 20/630 1981 250

Bialobrzegi MSTW

Reymonta 2F jw. 20 20/630 1982 250

Biatobrzegi MSTW

Zeromskiego jw. 20 20/630 1980 250

Sucha 2 (Pilica) Biatobrzegi - Jedlinsk |20 jw. 1984 400

Sucha 3 Bialobrzegi - Jedlinsk |20 jw. 1987 160

15.3.1. Energetyka odnawialna

Gmina zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego” polozona jest w
obszarze o do$¢ wysokim $redniorocznym catkowitym promieniowaniu stonecznym < 10,25 (MJ/m?)
oraz w korzystnej strefie mozliwosci pozyskania energii wiatrowej. Cala gmina objeta jest réwniez
strefa wystepowania wod geotermalnych jednak o zbyt niskiej temperaturze dlatego realne mozliwosci
wykorzystania wod geotermalnych sg nieoptacalne.

W chwili obecnej na terenie gminy odnawialne zrodta energii nie sa wykorzystywane. Nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ wykorzystywania odnawialnych zrodet energii w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej oraz energii wiatrowe;j.

15.4. Gazownictwo

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny O
300 mm relacji Lubienia - Sgkocin. Z gazociagu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana w
Bialobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez
teren miasta przebiega gazociag Srednioprezny o 300 mm, od ktérego wykonano odgatezienia sieci
rozdzielczej, obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na
wysokosci starego cmentarza oraz przy ul. Rzemieslniczej znajduja si¢ stacje redukcyjne gazu,
zasilajace czes¢ odbiorcOw gazem niskopreznym.

Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 48078 mb, natomiast dlugo$¢ czynnej sieci
przesylowej 10452 mb. Laczna ilo$¢ gospodarstw domowych, zasilanych w gaz wynosi 2388, natomiast
ilo$¢ osob korzystajacych z gazu 6534. Zuzywaja oni 1074,5 tys. m3 gazu na rok, w tym w granicach
miasta Biatobrzegi jest to odpowiednio 2361 gospodarstw domowych.

15.5. Cieplownictwo

W gminie Bialobrzegi dominuja indywidualne zrodia ciepta, obstugujace poszczegoélne obiekty
kubaturowe. Wyjatek stanowi zabudowa wielorodzinna, gtdéwnie spotdzielcza, ogrzewana z kotlowni
osiedlowych w miejscowosciach Biatobrzegi i Sucha. W Bialobrzegach rozprowadzajaca energie¢
cieplng komunalna sie¢ jest dos¢ rozbudowana, o dtugosci ok. 3300 m.

Zestawienie wazniejszych zrodet ciepta (kotlowni) przedstawia si¢ nastepujaco:
- kottownia komunalna przy ul. Polnej 4,306 MW;
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- kottownia Sp-m Mieszkaniowe;j ,,Bloki" w Suchej 0,50 MW.

Zabudowa wielorodzinna w 75% (w zakresie obiektow mieszkalnych) ma S$ciany docieplone, o
prawidtowym wspoélczynniku przenikania ciepta oraz w 100% opomiarowanie zuzywanej energii
cieplne;j.

W miescie Bialobrzegi komunalna kotlownia przy ul. Polnej obstuguje w zabudowie wielorodzinnej
1164 mieszkan oraz 33 mieszkania komunalne, w tym 449 mieszkan z dostawa centralng cieplej wody
uzytkowe;j.

Funkcjonujacy w miescie Bialobrzegi system cieptowniczy, obejmujacy gléwne zrodla ciepta wraz z
funkcjonujaca siecig powinien by¢ poddany modernizacji. Nalezy dazy¢ do zcentralizowania zrodia
ciepla i wprowadzanie do eksploatacji automatycznej regulacji zarowno zrodet ciepla jak i sieci
cieplowniczej] oraz wezlow cieplnych. Wprowadzenie ciagtego monitoringu komputerowego
pozwolitoby na witasciwg w stosunku do warunkéw pogodowych, regulacje wydajnosci zrédet ciepta.
Kottownie o malej wydajnosci, zwlaszcza zgrupowane w potudniowej czgsci miasta powinny ulec
likwidacji.

15.6. Telekomunikacja

Gmina nalezy do radomskiej strefy numeracyjnej. W ramach strefy zamyka si¢ ruch telefoniczny
strefowy, a ruch telefoniczny pomigdzy abonentami réznych stref kierowany jest poprzez sie¢
migdzymiastowa. Na terenie gminy dzialaja wszyscy operatorzy telefonii komorkowej w tym: PTK
Centertel, Polkomtel, Polska Telefonia Cyfrowa, P4 oraz liczni operatorzy wirtualni.

Obiekty 1 urzadzenia telekomunikacyjne na terenie gminy sg wlasnoscig Telekomunikacji Polskiej S.A.,
zarzadzane przez Rejon Telekomunikacyjny w Radomiu. Obszar gminy obsluguje centrala
automatyczna cyfrowa w Biatobrzegach.

Na terenie gminy dostgpnos¢ do telekomunikacji jest powszechna. Na terenie gminy sie¢
telekomunikacyjna rozprowadzona jest do wszystkich miejscowosci, umozliwiajac w chwili obecnej
petne pokrycie zapotrzebowania mieszkancéw na przytacza telefoniczne.

W zakresie telefonii komorkowej, na terenie gminy dziata sze$¢ stacji bazowych GSM, w tym pie¢ w m.
Biatobrzegi: przy ul. Krakowskiej 25 (operatorzy: T-MObile, Aero2, NetWorkS!, Orange, Aero2,
Sferia) przy ul. S.Zeromskiego 88 (maszt Orange, operatorzy: Orange, T-Mobile, NetWorkS!), przy ul.
Krakowskiej 102 (maszt T-mobile, operatorzy: Orange, T-Mobile, NetWorkS!), na dz. nr 1768 (maszt
Play, operatorzy: Play), na dziatce nr 1763/2 (maszt wlasny Plus, operatorzy Plus , Aero2, Sferia) oraz
w m. Kamien przy ul. Rubinowej dz nr. 495/2 (maszt Plus, operatorzy Plus, Aero2, Sferia) - Dostep do
internetu realizowany jest w oparciu o dostawcow prywatnych. W chwili obecnej nie jest on
wystarczajacy.

W ramach projektow przeciwdziatania wykluczeniu cyfrowemu gmina Biatobrzegi stopniowo realizuje
powszechna dostepnos¢ do internetu.

Nalezy dazy¢ do 100% dostgpu do internetu dla obszaru catej gminy. Powszechny dostep jest jednym z
wazniejszych uwarunkowan dla rozwoju spotecznego oraz gospodarczego gminy.

15.7 Gospodarka odpadami

Efektem dzialalnosci gospodarczej i bytowej cztowieka sa odpady przemystowe i komunalne. Gléwna
metodg zagospodarowania odpadow jest ich sktadowanie na wysypiskach. Na terenie gminy brak jest
sktadowiska odpadéw komunalnych. Odzysk odpadéw w catosci badz w ich czesci stanowi pierwszy i
najwazniejszy, po unikaniu ich powstawania element systemu gospodarki odpadami. Glownymi
wytworcami odpadéow komunalnych sg mieszkancy gminy. Ich ilo$¢ jest uzalezniona od liczby
mieszkancéw oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy zyciowej mieszkancow powoduje
zwigkszenie ilos$ci wytwarzanych odpadoéw oraz wptywa na zmiang ich sktadu.

Wraz ze zmiang ustawodawstwa w 2013 r. gminy zostaly zobowigzane do wprowadzenia nowej
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gospodarki odpadami i prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow komunalnych. Podstawowym celem
przepisow jest wprowadzenie w gospodarce odpadami regulacji zapobiegajacych ich powstawaniu,
ograniczajacych wytwarzanie oraz zmniejszajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko
powstatych odpadow, m.in. poprzez przygotowanie ich do ponownego uzycia i wykorzystania.

W gminie Bialobrzegi dziata system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostalo zamknigte Decyzja Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

Gmina wywigzata si¢ z obowiazku wynikajacego z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (art. 3 pkt. 3), ktéry méwi o konieczno$ci prowadzenia przez gminy ewidencji umow
zawartych na odbieranie odpadéw komunalnych od wilascicieli nieruchomosci. Prowadzenie
powyzszej ewidencji jest rodzajem monitoringu w stosunku do odsetka mieszkancow objetych
zorganizowana zbiorka

16. Wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz innych opracowan planistycznych w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej

System komunikacji oraz ksztalttowanie powigzan wewnetrznych i zewngtrznych stanowi podstawowy
element rozwoju gospodarki kraju. Opracowane dokumenty oraz programy wskazujg perspektywe
budowy systeméw elektroenergetycznych, gazowych i przesytu paliw ptynnych, sieci autostrad, drog
ekspresowych, powiazan kolejowych oraz wzmocnienia pozycji lotnisk. W Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 obszar gminy Bialobrzegi zostat wyznaczony do przebiegu nowej linii
400kV Kozienice - Ottarzew. W ramach Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
oraz Regionalnego Programu Operacyjnego WM 2007-2013 planowana jest na 2017 rok rozbudowa
oczyszczalni sciekow w Bialobrzegach.

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego zauwazalna jest rowniez intensyfikacja dziatan zmierzajacych
do poprawy dostepnosci regionu, w tym wypadku poprzez modernizacje i budowe drogi krajowej S7.

Wzmocnienie systemu komunikacyjnego jest uwzglednione w Strategii Rozwoju Kraju 2020, Krajowe;j
Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2010-2020, Polityce Transportowej Panstwa na lata 2005-2025
oraz w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Opracowany zostal Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014 — 2023 opracowany przez
Ministerstwo Infrastruktury (Zatacznik do uchwaly Rady Ministrow Nr 156/2015 z dnia 8 wrze$nia
2015r.), zgodnie z ktorym na terenie wojewddztwa mazowieckiego majg zosta¢ m.in. zakonczone prace
w zakresie wypelnienia brakujacymi odcinkami ciggéw drog ekspresowych w szczego6lnosci S7 od
Krakowa do Warszawy oraz budowa obwodnic drogowych miejscowosci, gdzie wystepuje wysoka
ucigzliwo$¢ ruchu tranzytowego i poprawa stanu nawierzchni na drogach krajowych i wojewodzkich.

Ustalenia planow 1 programéw rzadowych zostaly uwzglednione w Planie zagospodarowania
wojewddztwa mazowieckiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznacza mozliwosci rozwoju
poprzez stworzenie sprawnego systemu komunikacyjnego. System komunikacyjny wojewodztwa
mazowieckiego bedzie si¢ opieral na komunikacji drogowej, kolejowej oraz lotniczej. Przewiduje si¢
m.in. wzmocnienie systemu powigzan drogowych poprzez przebudowe drég ekspresowych w tym S7,
ktora jednak na odcinku biegnagcym przez gming Biatobrzegi zostala juz zmodernizowana.

Podniesienie rangi kraju warunkowane jest staltym wzrostem jakos$ci uslug zwigzanych z infrastruktura,
co wiaze si¢ z rozwojem infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, gazowniczej, dostgpnos¢ do
mediow informacyjnych. Plany i programy rzadowe i samorzadowe wskazujg priorytetowe cele w
zakresie wzmocnienia sieci powigzan infrastrukturalnych.

17. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych sa
nastepujace :

1. Budowa linii 400 kV Kozienice - Ottarzew.
2. Rozbudowa oczyszczalni Sciekow w Bialobrzegach.

3. Modernizacja infrastruktury drogowej w tym drogi krajowej nr 48.

18. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Bezposrednia ochrone przed powodziag sprawuja wilasciwe organy administracji rzadowej i
samorzadowej i prowadzi si¢ ja zgodnie z art.163 Prawo wodne z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Zgodnie z w/w ustawa ochrone przed powodzig realizuje si¢ w szczego6lnosci przez ksztaltowanie
zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych, w szczegolnosci obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig. Natomiast zgodnie z art.166 p.w. w celu zapewnienia ochrony
ludnosci i1 ich mienia przed powodzig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym poziom
zagrozenia powodziowego uwzglednia si¢ m.in. w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w mpzp.

Na terenie gminy Biatobrzegi zgodnie z art. 169 p.w. zostaly wyznaczone obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi wskazane we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, dla ktorych
sporzagdzono mapy =zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Na mapach
przedstawiono m.in. obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, w tym obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1% oraz na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. W/w obszary zostaty
naniesione na rysunku Studium.

Zgodnie z art. 77 p.w. na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zabrania sig:

- gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji Iub
materialow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w
szczegolnosci ich sktadowania;

- lokalizowania nowych cmentarzy.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znalazty si¢ obszary przeznaczone w obowigzujgcym
Studium pod zabudowe, dotyczy to zwlaszcza terendw w solectwie Brzezce.
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CZESC IT - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego (uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod
zabudowe).

Rozw¢j przestrzenny gminy Biatobrzegi nalezy ksztaltowaé nastepujaco:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

Polityke zagospodarowania gminy nalezy rozwija¢ w oparciu o zrownowazony rozwoj oraz tad
przestrzenny.

Zabudowa na terenie gminy powinna by¢ ksztattowana w sposob zwarty. Nalezy stosowac polityke
zwigzang z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowe] i wyznaczeniem terendw pod jej
perspektywiczny rozwoj.

W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkow do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz
remontu mieszkan zaniedbanych.

Na obszarze miejscowosci Bialobrzegi nalezy wyznaczy¢ tereny dla perspektywicznego rozwoju
funkcji produkcyjnej i ushug.

Wzdhuz drog przebiegajacych przez zabudowe wsi moga by¢ lokalizowane ushugi.

W poszczegdlnych wsiach dopuszcza sie jako funkcje uzupelniajaca i wzbogacajaca program
przestrzenny lokalizacje wg potrzeb: ustug podstawowych, ushug rzemiosta i wytworstwa, ustug
zwigzanych z obshuga rolnictwa, ustlug publicznych, ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja
uszczegotowiona  by¢é  powinna na  etapie  sporzadzania  miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie terendw wiejskich nalezy projektowac jako obszary zabudowy
wielofunkcyjne;j.

Na obszarze gminy nalezy promowac¢ gospodarstwa zwigzane z produkcje rolng i
przetworstwem.

Nalezy wprowadzi¢ i promowaé rozwoj branzy piwowarskiej na obszarze gminy, jako
kontynuacje¢ tradycji miejsca.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz produkcji specjalistycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nalezy zapewni¢ przeksztalcenia 1 rozwdj Srodowiska kulturowego w  kierunku
ksztaltowania tadu przestrzennego 1 harmonii ze $rodowiskiem naturalnym, jako
niezbgdnego czynnika jako$ciowego srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsigbiorstw, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowe;j
nieucigzliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu korytarzy i stref ekologicznych.

Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i systemu
komunikacji.

Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terenow wyznaczonych w Studium,
uwzgledniajac  przepisy odrebne dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1  obiektow
infrastruktury technicznej oraz melioracji.

Nalezy rozwina¢ sferg zwigzang z ustugami i produkcja rolnicza.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje si¢ ochrone terendéw o
warto$ciach  przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla zachowania
bior6éznorodnosci, w tym ochrong przed niekontrolowang zabudowa oraz uzytkowaniem.
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18. Nalezy wzbogaca¢ 1 racjonalnie wykorzystywa¢ walory systemu przyrodniczego dla

19.

20.

rolnictwa.

Nalezy utrzymacé i racjonalnie wykorzystywaé system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektow srodowiska kulturowego.

Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o
charakterze agroturystyki i rekreacji.

21. Nalezy zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie: jakosci wod i

22.

powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu 1 wibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

Nalezy dazy¢ do stworzenia wilasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spolecznych w
zakresie przemieszczania si¢ ludzi i towardw na terenie gminy, jak tez i1 przemieszczen
zewnetrznych, w tym tranzytu ludzi i towardw przez tereny gminy.

23. Na obszarach najlepszych kompleksow glebowych nalezy promowac rolnictwo.

24. Na obszarach gleb chronionych klas I-1II nalezy zakaza¢ zabudowy za wyjatkiem obszarow tych

gleb przeznaczonych w Studium do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Tabela 25. Giéwne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie gminy Biatobrzegi oraz ustalenia i wskazniki
dotyczqgce zagospodarowania uwidocznione sq w ponizszej tabeli:

Lp. | Oznaczanie | Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu

1. MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: ustugi administracyjne, zdrowia i o$wiaty,
tereny zieleni publicznej i izolacyjnej, drogi, infrastrukture techniczna;
- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
W otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego /
rozbudowywanego budynku;
- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m? ;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 17m;
- minimalny procent terenow biologicznie czynnych 10%;
- forma noworealizowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych / rozbudowywanych
budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do rozdrobnionej zabudowy
malomiasteczkowej;
- ustugi preferowane w parterach budynkow;
- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;
- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegoélowienie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

2. MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- zabudowy ustugowej ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehiajace: ustugi sportu i rekreacji, tereny zieleni publicznej
iizolacyjnej, drogi, infrastrukture techniczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
w otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego /
rozbudowywanego budynku;

- minimlne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m? ;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terenow biologicznie czynnych w obszarze przestrzeni publicznej -
20%,;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych poza obszarem przestrzeni publicznych -
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40%:;

- forma noworealizowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych / rozbudowywanych
budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do rozdrobnionej zabudowy
malomiasteczkowej;

- ustugi preferowane w parterach budynkow;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

MR-MN

Tereny zabudowy obszaréw wiejskich, w formie:

- zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- dopuszcza si¢ na réwnych zasadach z zabudowa mieszkaniowg lokalizowanie zabudowy
ustug oraz produkcji, rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- dopuszcza si¢ ustugi zdrowia, o$wiaty i kultu religijnego;

- jako funkcje uzupelniajaca dopuszcza si¢: tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni
publicznej i izolacyjnej, drogi, infrastrukturg techniczna;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
W otoczeniu noworealizowanego budynku;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 40%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

MR

Tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej, w formie:

- zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- dopuszcza si¢ na réwnych zasadach z zabudowa mieszkaniowg lokalizowanie zabudowy
ustug oraz produkcji, rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza si¢: drogi, infrastrukture techniczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
w otoczeniu noworealizowanego budynku;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terenow biologicznie czynnych 40%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegoélowienie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

KP

Obszary przestrzeni publiczne;j:
- dopuszcza si¢ parki, zielone skwery, place, pasaze piesze
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury

UP1..8

Tereny zabudowy ustug publicznych :

- UP1 - administracji;

- UP2 kultury;

- UP3 kultu religijnego;

- UP4 os$wiaty;

- UPS5 zdrowia i ochrony socjalnej;

- UP6 tacznosci;

- UP7 sportu;

- UP8 ustug publicznych innych;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
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W otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego /
rozbudowywanego budynku;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15m;

- minimalny procent terenow biologicznie czynnych 10%;

- nie ogranicza si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- jako funkcj¢ uzupehniajaca dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji i sktadow, terenéw sportu i
rekreacji oraz zieleni publicznej izolacyjnej, drog, infrastruktury technicznej;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegdlowienie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

U1.5

Tereny zabudowy ustug komercyjnych:

- U1 handlu;

- U2 gastronomii;

- U3 rzemiosla;

- U4 turystyki i rekreacji;

- US ustug nieucigzliwych;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
W otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego /
rozbudowywanego budynku;

- nie ogranicza si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m;

- minimalny procent terendéw biologicznie czynnych 20%;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- jako funkcj¢ uzupehniajaca dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji i sktadow, terenéw sportu i
rekreacji oraz zieleni publicznej izolacyjnej, drog, infrastruktury technicznej;

- nie dopuszcza si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

PU

Tereny zabudowy produkcyjno — ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ tylko te przedsigwzigcia, ktore nie sg przedsiewzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko jest obowigzkowe w mysl przepisow o ochronie srodowiska;

- nie dopuszcza si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- dopuszcza si¢ funkcje przemystowa, zabudowe¢ ustlugowa, magazyny, sktady, drogi i
infrastrukture techniczna;

- dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;

- dopuszcza si¢ produkcje specjalistyczng;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych
W otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego /
rozbudowywanego budynku;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m;

- minimalny procent terendéw biologicznie czynnych 20%;

- nie ogranicza si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ systemow fotowoltaicznych do pozyskiwania energii z
odnawialnych zrodet;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

SL

Strefa ladowiska i ustug lotniczych:

- dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie ladowiska zgodnie z przepisami odregbnymi;

- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajaca ustugi lotnicze zwigzane z przechowywaniem,
naprawa, budows i sprzedaza samolotow ultralekkich;
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- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzang z funkcja uzupetniajaca;

- dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych w tym drdég kotowania dla samolotow
ultralekkich oraz hangary i miejsca parkingowe w formie placow parkingowych oraz
infrastrukture techniczna;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5m;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 70%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegoélowienie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach
miejscowych;

10.

KS

Tereny zaplecza obstugi komunikacji samochodowe;j:

- w tym: stacje paliw, parkingi w formie placow parkingowych, garaze oraz myjnie
samochodowe

- ustala sie na podstawie przepisOw odrebnych;

11.

IE

Tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych :
- ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oraz obiektow,
urzadzen i sieci towarzyszacych

12.

Iw

Tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow, urzadzen i sieci komunalnego uj¢cia wody oraz
obiektow, urzadzen i sieci towarzyszacych

13.

IK

Tereny obiektow i urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow :

- ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow i urzadzen odprowadzania i oczyszczania
$ciekow, oraz obiektow, urzadzen i sieci towarzyszacych

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

14.

zp

Tereny zieleni publiczne:

-wtym zielone skwer, zielen izolacyjna;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz obiektow malej architektury - bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow ogrodowych oraz ustug handlu i gastronomii
jako funkcji uzupehiajacej;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 70%;

15.

7zC

Tereny cmentarzy i zieleni cmentarnej wraz ze strefg ochronna:
- ustala si¢ eksploatacj¢ cmentarzy na podstawie przepiséw odrgbnych;

16.

7D

Tereny ogrodéw dziatkowych:

- rodzinne ogrody dzialkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rodzinnych
ogrodow dziatkowych

- minimalny procent terenow biologicznie czynnych 80%;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy Sm

17.

Tereny rolne:

- w tym grunty rolne, taki, pastwiska, sady, zielen $rodpolna, nieuzytki, urzadzenia
melioracji;

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej (siedliskowej), drog, infrastruktury
technicznej;

- lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j
oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

- lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkéw wiejskich;

- dopuszcza si¢ budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe zabudowy w  istniejacych
siedliskach;

- dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych, ogrodniczych;

- dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z produkcja rolng oraz ushugi rzemiosta, sportu i rekreacji;

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz budynkow
gospodarczych;

- dopuszcza si¢ zalesianie obszarow o nizszych klasach bonitacyjnych pod warunkiem
bezposredniego s3siedztwa z terenem leSnym,;

- nie dopuszcza si¢ lokowania zabudowan mieszkalnych w terenach, gdzie nie wystepuje
sasiedztwo innych zabudowan — lokalizacja do uszczegodtowienia i usci§lenia na etapie planu
miejscowego;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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18. Tereny le$ne:
- powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym lub pozostawaé w formie przyrodniczo aktywnej;
- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Tereny wod srédladowych;

- rzeki, cieki, rowy, istniejace i projektowane zbiorniki wodne;

- dopuszcza si¢ zwickszenie zasobow wodnych poprzez budowe obiektow matej retencji (w
tym zbiornikow wodnych);

- dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikdbw wodnych na funkcje rekreacyjne w formie
kapieliska;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Doktadna lokalizacja funkcji uzupetniajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: MNU, MW,MR-
MN,MR,MNL,U,PU,UP,ZD,SL zostanag okre$lone na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogag zawieraC bardziej uszczegdlowione
ustalenia niz zawarte w Studium — zgodne z zasada tadu przestrzennego, gdy wyniknie to z
doktadniejszego rozpoznania zagadnien bedacych ich przedmiotem — nie begdzie to stanowito naruszenia
ustalen Studium.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Ustalenia  dotyczace  kierunkow 1 wskaznikow  dotyczacych  zagospodarowania  oraz
uzytkowania terenow ksztattuja si¢ nastepujaco:

1. Zagospodarowanie  terené6w  obecnie  zurbanizowanych  oraz = przewidywanych w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo -
ustugowe, powinno uwzglednia¢ podstawowe wartosci przestrzenne 1 architektoniczne gminy.

2. Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejacej, moze by¢ realizowana w
ustalonych planem granicach zabudowy zagrodowej. W planach miejscowych nalezy
zapewni¢ przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢
terenow zurbanizowanych.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje 1 realizacj¢ liniowych 1 punktowych obiektow infrastruktury
techniczne;j.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej, moga by¢ uzupelione o  funkcje ustugowe -
niewplywajace negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

5. Wskazana funkcja 1 zasady zagospodarowania  okre$lajg  podstawowy  kierunek
przeznaczenia terenu, w obrgbie kazdego wyodrgbnionego na rysunku Studium obszaru,
oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w tabeli 25.

6. Wszystkie rodzaje obszaréw zabudowy oznaczone symbolem literowym moga by¢ uzupelniane
funkcjonalnie o miejsca parkingowe, drogi, infrastrukture techniczng, place publiczne, zielen w
formie urzadzonej, urzadzenia wodne oraz malg architektura.

7. Dopuszcza sie, poza wyznaczonymi terenami budowlanymi, realizacje gospodarstw
specjalistycznych.

8.  Wzdluz drég i ulic zaleca si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpalerow drzew.

9. Ustalenie zasad i kontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegdlnych terenow -
obowigzujaca zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

10. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym (mozliwo$¢ utrzymania
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istniejgcego zagospodarowania terenu).

Ksztaltujac lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowac si¢ zasadami:
1. Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

2. Poszanowania lokalnych i regionalnych tradycji architektonicznych, przejawiajacych si¢ w
wykorzystywaniu  najlepszych 1 charakterystycznych  starych form 1  elementow
architektonicznych przy tworzeniu zabudowy speliajacej wymogi wspotczesnego budownictwa.

3. Nowa zabudowe o funkcjach mieszkalnych, uslugowych nieucigzliwych mozna realizowa¢ na
terenach wyznaczonych na rys. Studium pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

* we wsiach o typie ,ulicowki" lokalizacja budynkéw mieszkalnych w  1-szej linii
zabudowy (przy ulicy),

* nawiazanie do charakteru zabudowy wsi tzn. uktadu kalenicowego lub szczytowego oraz
gabarytow zabudowy,

* w miar¢ mozliwo$ci nawigzywanie do tradycji regionalnych budownictwa.
4. Harmonizacji nowej zabudowy z wartoSciowa zabudowa istniejaca.

5. Eksponowania wartoSciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi
widokowych.

6. Ksztattowania wlasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w  szerokim
znaczeniu a przestrzeniami prywatnymi.

7. Ksztaltowania witasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, w tym, stosownie do
okoliczno$ci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespotoéw
budynkéw w ramach posesji.

8. Ksztaltowania funkcjonalnych podziatow geodezyjnych.

9. Racjonalizacji kosztow uzbrojenia terenow inwestycyjnych.

Glowne zadania w zakresie mieszkalnictwa to:

1. Utrzymanie, remont, wymiana i uzupeklienie zabudowy mieszkaniowej w wolnych
przestrzeniach istniejacych miedzy zabudowa.

2. Rozwo6j systemow infrastruktury technicznej podnoszacej standard mieszkan 1 warunkéw
zamieszkiwania ludnosci.

3. Dokonywanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod katem
przeznaczenia terendéw w dostosowaniu do Studium.

Tereny wylgczone spod zabudowy:

1. Lasy - tereny objete catkowitym zakazem zabudowy, za wyjatkiem zabudowan zwigzanych
z gospodarka le$na oraz przepisami odrgbnymi.

2. ZP —tereny zieleni urzadzonej za wyjatkiem obiektow ogrodowych, ustug kultury, matej
architektury oraz handlu i gastronomii, jako funkcji uzupehiajace;.

3. R —tereny rolne - wylacznie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz z mozliwoscia
zalesien.

4. Pasy izolacyjne wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod
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wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych, elementow
infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych lub sluzacych ochronie srodowiska badz
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

3. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Kazda dzialalno$§¢ czlowieka ingeruje w  $rodowisko przyrodnicze 1 zakldéca jego
funkcjonowanie. Nalezy dazy¢ do tego, by przyroda nie stracita mozliwosci samoistnej odnowy i nie
dopuszcza¢ do zniszczenia zasobow nieodnawialnych. Na calym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢
nakaz ochrony istniejacych zadrzewien oraz obowiazek wprowadzenia nowych wszedzie tam, gdzie nie
bedzie to kolidowalo z istniejacymi uzytkami rolnymi - zwlaszcza wzdhuz drog i rowdéw melioracyjnych
oraz w strefach izolacyjnych od obiektow ucigzliwych. Nalezy zwrdci¢ szczeg6lna uwage na zakazy i
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska zawarte w rozdziale 4.2.2 dotyczace OCHK ktory swym
zasiggiem obejmuje calg gming Biatobrzegi oraz 4.2.3 dotyczace obszarow Natura 2000.

Zasady ochrony przyrody:

- racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglednieniem zasady zachowania systemu
przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjograficznych;

- w dzialalno$ci planistycznej doprowadzenie do uzyskania przestrzennej ciaglosci systemu
przyrodniczego droga przeksztalcen i wigzanie ,,wyspowo" wystepujacych elementow
przyrodniczych w jednolity uktad;

- podjecie dzialan zmierzajacych do zabezpieczenia i ochrony systemu przyrodniczego - ze
szczegblnym uwzglednieniem jego najcenniejszych elementow (biocentra i strefy
buforowe o znaczeniu migdzynarodowym w rejonie doliny Pilicy);

- podejmowanie dzialan prowadzacych do likwidacji badz ograniczenia zagrozen i
degradacji oraz odtwarzania elementéw systemu przyrodniczego;

- przywrocenie ,réwnowagi ekologicznej" doliny Pilicy (poprawa czystosci wod i
zabezpieczenie jej przeplywu nienaruszalnego, podniesienie retencji wod w dolinie —
poprzez budowe zbiornika wodnego (retencyjnego) na rzece Pierzchniance;

- dzialania zmierzajace do poprawy warunkéw retencyjnych poprzez wprowadzenie zalesien
1 zadrzewien;

- promowanie gospodarki lesnej oraz lagkowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,
ze szczegblnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotopem;

- rekultywacja wyrobisk i1 innych gleb zdegradowanych;

- piecza nad gospodarka odpadami poprzez utrzymywanie zorganizowanego systemu
usuwania 1 utylizacji odpadow wraz z likwidacja ,,dzikich" wysypisk §mieci;

- dzialania zmierzajace do nie pogarszania stanu czystosci atmosfery (wykorzystywanie
gazu ziemnego na cele grzewcze, oczyszczanie spalin);

- eliminowanie intensywnej chemizacji sadownictwa na rzecz biologicznych metod ochrony
sadow;

- opracowanie i wdrazanie programu ograniczenia ucigzliwych zaktadéw i obiektow (w tym
zrodet wytwarzania ciepta);

- rozszerzanie §wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa z uaktywnieniem promocji walorow
przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych regionu, zwlaszcza u 0sob
zaangazowanych w dziatalno$¢ gospodarcza i mtodziezy;

- promowanie gospodarki lesnej oraz lgkowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,
ze szczegolnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotopem;
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- podjecie dziatan w kierunku likwidacji lub ograniczenia: emisji szkodliwych gazéw i
pylow do atmosfery (np. poprzez modernizacje systemu cieplowniczego), zrzutu
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu, natezenia hatasu itp.;

- prowadzenie dziatan ochronnych na obszarach Natura 2000 zgodnie z ustaleniami planow
ochronnych dla tych obszarow.

Uzdrowiska na obszarze gminy nie wystepu;ja.

3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do ochrony na
podstawie przepisow szczegélnych.

3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
1. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki - caly obszar gminy.

2. Pomniki przyrody ozywionej - 20 drzew pomnikowych — deby szyputkowe, klon zwyczajny i klon
jawor, wystepujace na obszarach lesnych i w parku dworskim w Stawiszynie i Suche;j.

3. Pomnik przyrody nieozywionej — granit rapakiwi we wsi Kamien.
4. Obszary Natura 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 oraz Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Dziatania na obszarach objetych ochrong nalezy podporzadkowac ustaleniom przepisow szczegolnych i
aktow stanowiacych szczegdlne formy ochrony przyrody. Ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki okre$lona jest zestawem nakazow i zakazoéw przedstawionych w rozdz.
4.2.2.

Wyznacza si¢ takze strefy ekologiczne o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, obejmujace tereny
zielone, grunty orne, lasy i wody powierzchniowe. Na wymienionym terenie nalezy zakaza¢ lokalizacji
obiektow uciazliwych dla srodowiska oraz prowadzenia odwodnien bez zgody odpowiednich organow.
Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowaé si¢ rowniez na eliminacji wszelkich zagrozen
oraz na dziataniach prowadzacych do renaturalizacji obszarow zdegradowanych.

Eliminacje zagrozen mozna osiggngc poprzez:
1. zorganizowanie systemu usuwania odpadow.
2. zbudowanie systemow kanalizacyjnych w $lad za wodociaggami grupowymi.

3. zgazyfikowanie calej gminy i uzycie gazu do celow grzewczych.

3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach, ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntdw na cele nierolnicze podlegaja grunty zaliczone do klas I — III.
Ochronie podlegaja takze grunty lesne.

Nalezy w miarg mozliwos$ci nie przeznacza¢ gruntow gleb chronionych oraz le$nych na cele nierolnicze
i nielesne.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary wyst¢epowania gruntéw rolnych III klasy bonitacyjne;j,
ktore rozmieszczone sg dosy¢ rownomiernie na terenie calej gminy i ktore w zdecydowanej
wigkszo$ci zgodnie z ustaleniami Studium pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu jako
rolnicza przestrzen produkcyjna, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy. Do zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze przeznacza si¢ przede wszystkim grunty
znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terendow juz zabudowanych w ramach jednostki
osadniczej. Obszary te zostaly wyznaczone na rysunku Kierunkoéw jako tereny przeznaczone
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pod zabudowe. Zmiana przeznaczenia tych terendw z rolnych na tereny nierolnicze bedzie
wymagata na etapie sporzadzania MPZP uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej.

Na rysunku Studium przedstawiono grunty lesne oraz grunty klas I-III podlegajace ochronie, w tym
wymagajace uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych powinna polega¢ na:
1. Nie rozpraszaniu zabudowy zwlaszcza na terenach najlepszych gleb.

2. Zachowaniu zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych jako waznego elementu lokalnego uktadu
powigzan ekologicznych.

3. Zakazie wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw integralnie
zwigzanych z funkcja lasu.

4. Utrzymaniu zasiggow laséw istniejacych.
Dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

6. Wprowadzaniu nowych zalesien na najstabszych glebach zwlaszcza w sasiedztwie lasow
istniejacych.

7. Przystosowaniu laséw do funkcji rekreacyjne;j.

8. Prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z zasadami proekologicznymi .

3.1.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow prawa wodnego.

Wokét uje¢ wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i
potrzeb  gospodarstw  domowych oraz do produkcji artykuldow  zywnosciowych nalezy
ustanowi¢ bezposrednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednia strefe ochrony zgodnie z
przepisami odrebnymi. Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyja¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i
wylaczony z uzytkowania innego niz zwigzane z eksploatacja wody. Studium ustala obowigzek, w
miar¢ mozliwosci, maksymalnej ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych, ktore powinny by¢
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych
gruntdw moze nastapi¢ po uzgodnieniu z odpowiednim organem.

Zajmujac cze$¢ terenow, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych
(drenowanie, rowy melioracyjne) nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systeméw na terenach
przylegtych, zapobiegajac zakldcenia stosunkow wodnych, niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych. W przypadku przebudowy powyzszych urzadzen melioracyjnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobow wodnych:
1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.

2. Ustalenie = warunkéw  ochrony = wod  podziemnych  przed  zanieczyszczeniem  w
opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

3. Monitorowanie stanu czysto§ci wod 1 podejmowanie dziatan majacych doprowadzi¢ do
podwyzszenia jej jakoSci.

3.2. Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe, umozliwiaja rozwoj turystyki i wypoczynku, zwlaszcza
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agroturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju turystyki na terenie gminy sg przede wszystkim braki w
bazie noclegowej. Do rozwoju funkcji turystycznej, jako bazy turystycznej wyznaczono
miejscowosci: Bialobrzegi, Brzezce oraz Kolonia Brzezce.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji turystycznej w innych miejscowosciach atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym. Rozwoj turystyki i wypoczynku powinien opiera si¢ na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Predyspozycje do rozwoju agroturystyki maja glownie miejscowosci w sasiedztwie
doliny rzeki Pilicy, jako dobry sposéb na powigkszenie parytetu dochodow malych
gospodarstw rolnych oraz doinwestowania zasobow mieszkaniowych w niezbgdng infrastrukturg.
Rozw6j gminy pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiagnaé poprzez
nastepujace dziatania kierunkowe

Stworzenie bazy turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosci Brzezce oraz Kolonia Brzezce.
Opracowanie i wytyczenie szlakow turystycznych dla turystyki kwalifikowanej piesze;j.
Budowa tras i szlakéw rowerowych.

Promocja walorow turystycznych gminy.

Dostep gospodarstw do niezbednych mediow.

Podniesienie standardow i rozbudowe sieci komunikacyjne;j.

Podniesienie standardow gospodarstw i dostosowanie ich do przyjmowania gosci.

Zwigkszenie iloSci obiektow turystycznych w oparciu o kwatery prywatne, agroturystyczne.

¥ © =Nk w D =

Zmiang wygladu zabudowan pod wzgledem architektonicznym — dostosowanie estetyki do
wzorcow architektury regionalne;.

10. Zagospodarowanie ogrodkéw przydomowych.
11. Uzupelnienie oferty turystycznej o urzadzenia sportu i rekreacji.

12. Wzbogacanie obszarow w urzadzenia turystyczne takie jak, $ciezki i trasy spacerowe, konne,
widokowe i urzadzenia sportowe.

13. Dostosowanie obiektow i tras do catorocznego uzytkowania.
14. Stworzenie szlakow atrakcji turystycznych.

15. Promowanie produkcji i promocji produktéw regionalnych.

Podstawowymi kierunkami rozwoju turystyki i rekreacji na obszarze gminy powinny byc:

1. Agroturystyka majaca predyspozycje rozwoju w obszarze dolin rzecznych oraz terenow wokot
duzych kompleksow lesnych we wschodniej 1 potudniowej czesci gminy.

2.  Wykorzystywanie turystyczne istniejgcych i planowanych zbiornikow wodnych.
Turystyka aktywna poprzez oznakowane szlaki piesze, rowerowe i konne.

4. Wytyczenie 1 zagospodarowanie pieszych szlakow turystycznych poprzez wyznaczenie
miejsc do odpoczynku, oznakowanie atrakcji turystycznych itp.

5. Ruch turystyczny i rekreacyjny nalezy aktywizowac takze poza sezonem.

6. Na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ rozwoju sportow zimowych takich jak np. Narciarstwo
biegowe, jazda konna.

4. Obszary i zasady ochrony krajobrazu, w tym Kkrajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W zakresie ochrony wartoSci kulturowych terenu objetego  opracowaniem, Wwyznaczono
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warto§ciowe obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjne-krajobrazowe, ktére znajduja sie w
rejestrze zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkéw - zostaly
one (oraz zabytki archeologiczne) szczegétowo omoéwione i wymienione w rozdziale 8.2. Zabytki
architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.

Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow stanowigce dobra kultury objete sg ustawowa
ochronag prawna polegajaca na zabezpieczeniu przed niszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja,
na zapewnieniu im trwalego zachowania, niezbg¢dnej konserwacji, rewaloryzacji lub odbudowy.
Priorytetem ochrony walorow dziedzictwa kulturowego powinno by¢é w  szczegdlnosci
dostosowanie form nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zachowujacy harmonie
formalna i funkcjonalna.

W celu ochrony obiektow znajdujacych si¢ w Rejestrze Zabytkow, Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ustala sig :

1. Utrzymanie obiektow w jak najlepszym stanie technicznym — bez naruszenia ich wartosci
zabytkowe;j.

2. Zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace warunkow i zakresu
ochrony w zaleznosci od potrzeb.

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga.

* remontow, modernizacji i odtwarzania obiektow zabytkowych;

*  ochrony zespotéw budownictwa drewnianego;

*  ochronie podlega¢ ma forma zewnetrzna budowli 1 budynkow zabytkowych;

* umiejgtnego zagospodarowania sgsiedztwa obiektow zabytkowych 1 historycznych uktadow
urbanistycznych;

* udzielania przez gmin¢ wsparcia dla ewentualnych inwestoréw, chcacych (w sposob zgodny z
zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw) zagospodarowaé obiekty zabytkowe;

*  kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy i uwzgledniania ich wynikéw podczas
planowania przestrzennego i dzialalno$ci inwestycyjnej;

*  ksztaltowanie nowej zabudowy, kreowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinno ochrania¢ charakter ulicowych wsi, ich sposob zabudowy oraz ekspozycje
przestrzenng poprzez wlasciwe ksztattowanie linii, wysokosci 1 gestosci zabudowy,
warunki realizacji ogrodzen oraz zieleni wiejskie;j;

»  wszystkie kapliczki, rzezby religijne i krzyze przydrozne sa dobrem kultury wspoétczesnej - zaleca
si¢ ich zachowanie i uwzglednienie przy projektowaniu ukladéow przestrzennych w planach
miejscowych oraz tradycyjnych miejsc ich lokalizacji;

* nalezy obja¢ ochrong wartosci zabytkowe cmentarze poprzez zachowanie i konserwacj¢ zabytkow
architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacje¢ historycznej kompozycji -
w tym zabytkowych uktadow zieleni. Nalezy realizowa¢ zapisy ,,Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Miasta i Gminy Biatobrzegi na lata 2016-2019” , w tym realizacj¢ szlakow i Sciezek
rowerowych nie prowadzonych po drogach podstawowych. Zgodnie z powyzszym dokumentem,
wykorzystujac walory przyrodniczo - krajobrazowo - kulturowe, w celu ich pelego
wyeksponowania nalezy przyjac:

» wykorzystanie waloréw rzeki Pilicy do dalszego rozwoju turystyki kajakowe;j;
* wprowadzenie $ciezek rowerowych obstugujacych cata gming.

Ponadto nalezy uwzglednia¢ nastepujace dziatania shizace poprawie Srodowiska kulturowego
zawartego w ,,Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami”:

100



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

Pilnych prac zabezpieczajacych, remontowych lub pielggnacyjnych (park) wymagaja:

e budynek dzwonnicy w Jasionnie z XIX w.- obecnie stanowi destrukt;

e  budynek ,,patacu nowego” z 1 potowy XX wieku w Suchej- obiekt jest nieuzytkowany. Wystepuja
spekania i ubytki powierzchniowe tynku, zniszczona stolarka, ubytki cegly w partiach cokotu,
zniszczona stolarka drzwiowa 1 okienna;

e park dworski w Szczytach- porosniety samosiejkami, zatarty uktad kompozycyjny, zty stan
starszego drzewostanu, brak zabiegéw porzadkowych i pielegnacyjnych.

Dziatan remontowych (biezacych) czy zabezpieczajacych wymaga wiele innych obiektow zabytkowych,
m.in.: dwor w Szczytach, brama cmentarna w Bialobrzegach.

Przeprowadzenia prac konserwatorskich wymagaja rowniez historyczne nagrobki znajdujace si¢ na
cmentarzach rzymsko-katolickich oraz przykoscielnych w Biatobrzegach i Jasionnie. Odnowieniu
poddano jedynie pojedyncze obiekty. Istotne jest tez takie uzytkowanie zabytkowych nekropolii, by nie
zacieraly si¢ dawne uklady najstarszych czeSci: ciggi komunikacyjne, kierunki umieszczanych
nagrobkow. Zagrozeniem jest rowniez przenoszenie zabytkowych nagrobkow lub ich likwidacja (np.
ptyt nagrobnych) pod nowy grob.

W ramach ukladu urbanistyczno-przestrzennego $rodmiescia miasta Biatobrzegi wazne jest
egzekwowanie przepisow wynikajacych z aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie budowy nowych budynkéw i umieszczania szyldow i reklam na obiektach.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozwo6j infrastruktury komunikacyjnej i technicznej powinien dazy¢ do poziomu w pelni
zapewniajacego:

* ochrong zdrowia mieszkancow,

* ochrong obszaréw cennych przyrodniczo,

» wysoki standard zycia mieszkancow,

* stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy.

Wobec  wzrastajacej mobilnoSci  spoteczenstwa 1 gwaltownego zwickszenia obcigzenia
transportu drogowego zwigzanego przede wszystkim z funkcjg rolnicza gminy, kierunki dziatan w
zakresie transportu zmierza¢ muszg do poprawy jako$ci infrastruktury, szczegodlnie w kierunku
zapewnienia wigkszego bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbednych kolizji oraz
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow. Dla spelienia zwickszonych wymogow w zakresie
komunikacji i transportu, i w zwigzku z tym usunigcia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie
nalezy:

1. Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkow drog
gminnych i powiatowych.

2. W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdow o odmiennych parametrach ruchu,
co przyczynia si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa, nalezy opracowaé i wdrozy¢ program
budowy $ciezek rowerowych na terenie gminy. W pierwszej kolejnosci $ciezki powinny odcigzy¢
najbardziej uczgszczane i niebezpieczne odcinki drog.

Na obszarze calej gminy dopuszcza si¢ realizacj¢ drog gminnych i wewnetrznych oraz parkingdow
niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.1. Zaopatrzenie w wode.

Nalezy dazy¢ do zaopatrzenie w wode z wodociggdow grupowych, zasilanych ze stacji
wodociggowych, wszystkich mieszkancow gminy. Studnie moga stanowi¢ zrédlo wody dla
potrzeb gospodarczych. Zasiggi stref ochrony sanitarnej wokdét studni w  poszczegodlnych
stacjach wodociggowych rowne wielkosciom stref ochrony bezposredniej, okreslonych w przepisach
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odrebnych.

5.2. Odprowadzanie $ciekow.

Biorac pod uwage warunki terenowe oraz rozmieszczenie jednostek osadniczych, konieczna, ze
wzgledu na wymogi ochrony s$rodowiska, budowa kanalizacji sanitarnej wymagac¢ bedzie poza
grawitacyjnymi odcinkami przewodow, stosowania wymuszonego przeplywu zbiera nych $ciekow w
kilku odrgbnych uktadach z lokalnymi oczyszczalniami. Nalezy sukcesywnie rozbudowywac system
kanalizacji sanitarnej na terenie gminy.

Ze wzgledu na duze koszty skanalizowania lub brak mozliwosci technicznej, dopuszcza si¢ na terenach
nieskanalizowanych indywidualne kanalizowanie posesji do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nieczystosci ze zbiornikdw bgda wywozone przez
stuzby komunalne do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw w Biatobrzegach.

Dla miejscowej utylizacji $cieko6w sanitarnych proponuje si¢ budowe matych przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Nalezy lokalizowa¢ indywidualne urzadzenia do oczyszczania S$ciekow na terenach zakladow
produkcyjnych i ustugowych, pod warunkiem ze bedzie to zgodne z wymogami sanitarnymi i ochrony
srodowiska oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Na calym  obszarze gminy nalezy  wprowadzi¢  zakaz  odprowadzania  $ciekow
nieoczyszczonych do ciekow wodnych i rowdéw melioracyjnych oraz wod gruntowych. Zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa i przemystowa nie objeta siecia kanalizacyjng powinna by¢ wyposazona w
szczelne zbiorniki osadowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Nie przewiduje si¢ na terenie gminy za wyjatkiem miejscowosci Biatobrzegi lokalizacji odrgbnej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe sa bezposrednio odprowadzane do gruntu i przydroznych
rOWOW.

5.3. Zaopatrzenie w gaz.

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny O
300 mm relacji Lubienia - Sgkocin. Z gazociggu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana w
Biatobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez
teren miasta przebiega gazociag Srednioprezny o 300 mm, od ktérego wykonano odgatezienia sieci
rozdzielczej, obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na
wysokosci starego cmentarza oraz przy ul. Rzemieslniczej znajduja si¢ stacje redukcyjne gazu,
zasilajace cze$¢ odbiorcoOw gazem niskopreznym.

Dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 18 km. taczna ilo§¢ gospodarstw domowych,
zasilanych w gaz wynosi 2380 i zuzywa 457 tys. m3 gazu na rok, w tym poza granicami miasta
Biatobrzegi odpowiednio - 240 gospodarstw domowych, zuzycie - 10 tys. m3/rok.

Sieci gazowe S$redniego ci$nienia gminy powinny tworzy¢ wspotpracujacy uktad zapewniajacy
bezawaryjna dostawg gazu na cele grzewcze i bytowo-gospodarcze. Dalsza gazyfikacja obszaru przez

przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkéw sieci gazowych.

Nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci gazowej, ktéra powinna by¢ $cisle powigzana z kierunkami ochrony
przyrody i z ustaleniami przepiséw odrebnych.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Nalezy zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy Bialobrzegi dostawg energii elektrycznej o
dobrych parametrach technicznych, jakosciowych 1 ilosciowych, ktore by catkowicie
pokryty zapotrzebowanie na energie elektryczna.
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W celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy:

* zapobiega¢ zagrozeniom poprzez wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich paséw technologicznych dla linii napowietrznych:

- 110 kV — nie mniej niz14,5 m od osi linii napowietrzne;j;

- 15 kV —po 7 m od osi linii z przewodami nieizolowanymi oraz po 5 m od osi linii z przewodami
izolowanymi;

- projektowana 400 kV - nie mniej niz 33 m od osi linii napowietrzne;j.

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ stosowne zakazy w obrgbie
pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

* stosowa¢ dopuszczalne wskazniki poziomu pola elektromagnetycznego, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania poszczegélnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc 1 terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energi¢ elektryczng, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow. Rozwdj systemu zaopatrzenia w
energic elektryczna ma polega¢ na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

Przylaczanie = obiektow  do  sieci  elektroenergetycznej oraz = przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym roéwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwe
przedsigbiorstwo energetyczne wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejacych i projektowanych linii NN i SN, nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze
uwzgledniajace wymagane przepisami odlegloéci od innych obiektow.

Szczegoly techniczne budowy i lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nalezy uzgadnia¢ na etapie
opracowan realizacyjnych z odpowiednimi gestorami.

5.5. Telekomunikacja.
Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju telekomunikacji:
*  Utrzymanie istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych w dobrym stanie technicznym;

* Lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury $wiattowodowe;;

* Objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym =z
systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

*  Objecie terenu catej gminy Biatobrzegi dostgpem do sieci internetowej;

*  Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

* Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisoOw odrebnych.
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5.6. Odpady.

W gminie Bialobrzegi dziata system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostalo zamknigte Decyzja Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

Gmina wywigzata si¢ z obowiazku wynikajacego z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (art. 3 pkt. 3), ktory méwi o konieczno$ci prowadzenia przez gminy ewidencji uméw
zawartych na odbieranie odpadéw komunalnych od wilascicieli nieruchomosci. Prowadzenie
powyzszej ewidencji jest rodzajem monitoringu w stosunku do odsetka mieszkancow objetych
zorganizowana zbiorka

Gmina Bialobrzegi prowadzi takze punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK)
zlokalizowany przy ul. Rzemieslniczej 51 w Bialobrzegach. PSZOK przyjmuje nieodptatnie odpady
komunalne wytworzone i dostarczone przez mieszkancoOw Gminy Biatobrzegi. Dla mieszkancow,
ktorzy nie posiadajg mozliwosci dostarczenia odpadow komunalnych do PSZOKU gmina zapewnia
odbior przez Mobilny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (MPSZOK).

W celu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie gminy ustala sie :

* obowigzek okreSlenia zasad 1 sposobow selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych,
obejmujacego co najmniej frakcje takie jak: papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne, opakowania
wielomateriatowe oraz odpady komunalne ulegajace biodegradacji,

* zapewnienie osiggni¢cia odpowiednich poziomow recyklingu, przygotowania do ponownego
uzycia 1 odzysku innymi metodami oraz ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji kierowanych do sktadowania;

* tworzenie punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych zapewniajacych tatwy dostep
dla wszystkich mieszkancow gminy;

* wskazanie miejsca zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z
gospodarstw domowych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu
publicznego uwaza si¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sa:

1. Budowa i modernizacja drog gminnych.
2. Budowa i modernizacja drég powiatowych.

3. Budowa i modernizacja linii elektroenergetycznych wysokiego, S$redniego 1 niskiego
napie¢cia zlokalizowanych na terenie gminy.

4. Budowa i modernizacja przewodoéw wodociagowych i uje¢ wody na terenie gminy.

5. Budowa urzadzen gospodarki $ciekowej na terenie gminy, w tym biologicznych oczyszczalni
przydomowych.

6. Inwestycje w system gromadzenia odpadéw na terenie gminy.

7. Modernizacja urzadzen melioracji wodnych na terenie gminy.

104



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

8. Budowa sztucznego zbiornika wodnego w celu polepszenia retencji.
9. Inwestycje zwiazane z ochrong obiektow zabytkowych na terenie gminy.

10. Budowa i modernizacja budynkow uzytecznos$ci publiczne;.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48.1 ust.1.

Zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa” przewiduje sig
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Biatobrzegi:

1. Rozbudowe oczyszczalni Sciekéw w Biatobrzegach ze wzgledu na przepustowos¢ - Uregulowanie
gospodarki wodno-$ciekowej na obszarach Natura 2000 na terenie gminy Biatobrzegi (zrédlo:
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych oraz Regionalny Program Operacyjny
WM 2007-2013).

2. Budowg linii 400 kV Kozienice — Ottarzew (zrodto: Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju).

3. Przebudowe drég krajowych istotnych dla systemu powigzan drogowych z woj. mazowieckim,
obstugujacych takze czgs¢ ruchu tranzytowego przez przejs$cia graniczne do parametréw docelowe;j
klasy GP: nr 48 Tomaszow Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice — Deblin — Moszczanka —
Kock.

4. Rozwoj $wiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujacej swym zasiegiem
wszystkie miasta i siedziby gmin, w tym obszary zewnetrzne aglomeracji warszawskiej oraz
rozbudowe automatycznych potaczen migdzymiastowych.

5. Rozwdj technik radiokomunikacyjnych oraz innych systemoéw tacznosci bezprzewodowe;.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

Na terenie gminy wystgpuja obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary
przestrzeni publicznej;

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci sa to tereny objete zmiang
przeznaczenia z terendw niezainwestowanych na tereny zainwestowane, ktore ze wzgledu na podziat
geodezyjny  (takze  wiasnosciowy) uniemozliwiaja prawidlowe zagospodarowanie dzialek
sasiadujacych zgodnie z funkcja i warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegolnymi.
Sa to przede wszystkim nowe, wielkopowierzchniowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows, przeksztalcone z terenow rolnych. W zwigzku z brakiem takich obszaréw na terenie
gminy Biatobrzegi Studium nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci.

105



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszard6w przeznaczonych do lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej.
Na terenie gminy wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:

» ulice, place i kwartaty zabudowy w historycznym §rédmiesciu miasta Biatobrzegi, wskazane w czesci
rysunkowe;j.

Dla wyznaczonych obszarow obowiazuje sporzadzenie planu miejscowego, w ktorym szczegdlnie
nalezy pielggnowa¢ i kontynuowaé te cechy przestrzeni, ktore podkresla ich wage kulturowa,
historyczna, krajobrazowa oraz spoteczna.

* centra poszczegolnych wsi.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow lesnych i rolnych na
cele nierolnicze i nieleSne.

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
gminy.

9.1. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z ochrong gruntéw lesnych i ornych dobrych klas bonitacyjnych nie przewiduje sie
znacznych obszaréw przewidzianych do zmiany przeznaczenia. Ewentualne zmiany dotycza terenow
rolnych i lesSnych w bliskim sgsiedztwie lub w terenach juz zainwestowanych. Obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia zostaty oznaczone na rysunku Kierunkow.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.
Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierza¢ w kierunku specjalistycznych gospodarstw rolnych.

Ze wzgledu na wysokg dynamike przemian na obszarach wiejskich proponuje si¢ wyrdznienie trzech
grup gospodarstw:

1. I grupa — gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gléwnie na skoncentrowang produkcje —
powinna to by¢ najwigksza i najbardziej rozwijajaca si¢ grupa ze wzgledu na charakter gminy oraz jej
uwarunkowania.

2. II grupa — gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- i wielozawodowe, o profilu
produkc;ji specjalistycznej oraz dziatalno$ci pozarolnicze;j.

3. III grupa — gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji rolniczej przeznaczonej na
samozaopatrzenie.

Kierunki produkcji rolnej nalezy dostosowa¢ do predyspozycji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i do koniunktury na rynku zywno$ciowym. Rownoczesnie nalezy speini¢ warunek
bezpieczenstwa form i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony s$rodowiska, zwlaszcza
zasobow wodnych gminy.
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Wyznacza sie nastepujqce kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1. Nalezy dazy¢ do ochrony gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych I-III przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze.

2. W zwigzku z wprowadzeniem nowych funkcji mieszkaniowo - ustugowych na terenach rolnych o
wysokich klasach bonitacyjnych nastapi konieczno$§¢ uzyskania zgody na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
nierolnicze

3. Nalezy dazy¢ do zacie$niania zwiazku przemyshu spozywczego z producentami.

3. Nalezy przeprowadzi¢ intensyfikacje uksztaltowanych kierunkéw produkcji rolniczej a
przede wszystkim:

» w produkcji roslinnej — gtownie uprawa papryki pod ostonami, oraz w uzupetieniu - sady, krzewy
jagodowe, rabarbar, kwiaty;

» w produkcji zwierzegcej - bydto mleczne i migsne na bazie wtasnych pasz.

4. Promocja agroturystyki i produkcji zdrowej zywnos$ci w gminie.

5. Rozwd¢j intensywnego i §redniointensywnego rolnictwa na terenach wschodniej i potudniowe;j
czesci gminy obejmujace najlepsze obszary gminy do produkcji rolne;j.

6. Dziatania na rzecz:

* zapewnienia urzadzen obstugi rolnictwa z zakresu zaopatrzenia w srodki do produkcji rolne;j;

* zbytu produkcji rolniczej — rozw6j zaktadow przetworczych, ustug zwigzanych z dystrybucja;

» poprawy struktury agrarnej (scalanie uzytkéw rolnych, preferencie w powickszaniu
gospodarstw), wykorzystanie nadwyzek sily roboczej w  gminie do produkcja towardéw
pracochtonnych - warzyw, tytoniu, truskawek, ziot, jaj, drobiu, mleka, miodu itp.;

* racjonalnego wykorzystywania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

* utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkéw zielonych z uwagi na tanig baz¢ paszowa dla
produkcji zwierzecej, gleby organiczne i cenny element w sieci ekologicznej gminy;

» utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwalych kultur wieloletnich (trwatych nasadzen drzew i
krzewow owocowych);

» zwigkszanie produktywnosci uzytkoéw rolnych poprzez  melioracje, wapnowanie, zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian itp.;
* zalesienie gruntéw nieprzydatnych i o niskiej przydatnosci do produkcji rolnicze;.

Grunty rolne, wypadajace z produkcji rolnej powinny podlega¢ zalesianiu w celu zwickszenia lesistosci
gminy.

11. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W mysl przepisow odrebnych na terenie gminy Biatobrzegi wystepuja udokumentowane obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepuja w dolinie
Pilicy i zostaly wyznaczone na rysunku Studium. Dla obszaréw tych obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

W zasiegu dolin i obnizen terenowych wystepuja rowniez lokalne podmoktosci utrzymujace si¢ przez
znaczng cze$¢ roku. Na terenach zagrozonych podtapianiem przy gospodarowaniu przestrzenia nalezy
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przyjmowac rozwigzania projektowe zapewniajace utrzymanie swobodnego przeplywu wod oraz
bezpieczenstwo mieszkancom i ochrong ich mienia.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Potencjalne zjawiska
geodynamiczne mogg wystgpi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni przekraczajacym 5% (m.in.
stoki doliny Pilicy).

12. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Filar ochronny jest obszarem, w granicach ktérego ze wzgledu na ochrong¢ okreslonych dobr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob
zapewniajacych ochrone tych dobr. Filar ochronny wyznacza si¢ wiec w przypadku wystapienia na
terenach gorniczych m.in. obiektow budowlanych, drég i elementow infrastruktury. W projekcie
zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filar6w ochronnych okresla sie takie elementy jak:

- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego,

- wymogi dotyczace ochrony srodowiska,

- ochrong ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.

Na terenie gminy istnieja dwie przestrzenie gornicze o aktualnym statusie: "Sucha 1" nr w rejestrze 10-
7/7/511 oraz "Jasionna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e.

Dla w/w przestrzeni gorniczych zostal ustanowiony obszar i teren gorniczy. Stanowig one potencjalne
obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania zt6z, na obszarach gérniczych nie wyznacza sig
w ztozu kopalin filar6w ochronnych.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary  pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych
rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze gminy nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediac;ji.

15. Obszary zdegradowane.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy Biatobrzegi nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznaczone przez
samorzad gminny.
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18. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy Bialobrzegi istnieje mozliwo$¢ rozmieszczenia elektrowni pozyskujacych energie
stoneczng oraz innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii jednak w
Studium nie wyznacza si¢ obszarow na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy ponizej 100 kW z wylaczeniem korytarzy ekologicznych oraz obszaré6w chronionych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IV. UZASADNIENIE I SYNTEZA

Gmina Biatobrzegi potozona jest w odlegtosci ok. 60km od Warszawy, w péinocno-zachodniej czgsci
Ziemi Radomskiej. Teren gminy Biatobrzegi od pdtocy graniczy z gminami Warka i Promna, od
poludnia z gminami Radzanow i Stara Blotnica, od wschodu z gming Stromiec i od zachodu z gmina
Wys$mierzyce. Powierzchnia gminy Biatobrzegi obejmuje 7 893 ha, w tym miasto Bialobrzegi 751 ha.
Gmina obejmuje 10 solectw i 17 miejscowosci. Glowny element sieci osadniczej gminy jest miasto
Biatobrzegi, ktore jest potozone mimosrodowo, na poinocnym krancu obszaru gminy i nieco blizej
zachodniej jej granicy. Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa przewaznie
zlokalizowana wzdluz drog gminnych i powiatowych oraz na terenach rolnych w pojedynczych
siedliskach rolniczych. Zabudowa wiclorodzinna zlokalizowana jest gléwnie na terenie miasta
Bialobrzegi w jego potudniowej czesci 1 sktada sie z 35 budynkow o ilosci od 3 od 5 kondygnacji. Dwa
budynki wielorodzinne znajduja si¢ rowniez w miejscowosci Sucha.

Uktad osadniczy gminy Biatobrzegi jest powigzany systemem drogowym, w ktorym gléwng role
odgrywa droga krajowa S7 Warszawa - Biatobrzegi - Radom i droga wojewddzka nr 48 Potworow-
Wys$mierzyce - Biatobrzegi - Glowaczéw. Pozostate potaczenia wsi gminy z Bialobrzegami i pomigdzy
sobg zapewniajg urzadzone drogi nizszych klas. Na terenie gminy nie nastgpito znaczne rozproszenie
zabudowy, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Bialobrzegi wyksztalcita si¢ jako uktad czytelny i
zrobwnowazony, sktadajacy sie z trzech podstawowych jednostek:

Miasto Bialobrzegi - stanowi lokalny o$rodek obstugi gminy i powiatu z siedzibg wiladz
samorzadowych, z o$rodkami opieki zdrowotnej, strazy pozarnej, policji, handlu, ustug i produkcji oraz
infrastruktury technicznej oraz osrodek obslugi. Miasto zlokalizowane jest w miar¢ centralnie do
obstugiwanego obszaru i dogodnie skomunikowane systemem drogowym. Oprocz funkcji obstugi
gminy - miasto Biatobrzegi pelni funkcje osrodka obstugi powiatu biatobrzeskiego, w sktad ktoérego
wchodzg gminy: Bialobrzegi, Promna, Radzan6w, Stara Blotnica, Stromiec i Wy$mierzyce (ogdtem
33659 mieszkancow wg stanu na 2015 r. ). Miejscowos¢ rozwijata si¢ 1 rozwija odsrodkowo,
poczatkowo w uktadzie sieciowym prostokatnym z tendencja kierunkowania zabudowy w strong
poludniowa ze wzgledu na naturalne ograniczenia od strony poinocnej i zachodniej zwigzane z doling
rzeki Pilicy 1 Drzewiczki oraz tereny lesne oraz trase S7 od strony wschodnie;j.

- Wschodnia cze$¢ gminy - potozona na obrzezu lasow dawnej Puszczy Stromieckiej, o charakterze
nizinnym, ze znacznym udziatem lasow w strukturze uzytkowania obszaru, o glebach w przewadze
stabszej bonitacji i mniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego dla rozwoju funkcji rolniczej. Ta
czes$¢ gminy jest tez stabiej zaludniona - tacznie w sotectwach wschodniej cze$ci gminy zamieszkuje ok.
1050 osob (najwigksze wsie: Szczyty — 329 mieszkancow, Brzezce - 229 ). Uzupelniajacg funkcjg jest
rekreacja, oparta o Pilicg i kompleksy lesne. Wsie: Szczyty we wschodniej czesci gminy oraz Sucha i
Stawiszyn w zachodniej czesci - moga petnic funkcje uzupetniajacych osrodkéw obstugi ludnosci.

- Zachodnia cze$¢ gminy - polozona w bardziej zréznicowanym fizjonomicznie terenie,w ktorym
wyodrebniaja si¢ wzgdrza moren czotowych, w wigkszosci na dobrych kompleksach glebowych ze
sprzyjajacymi bardziej wymagajacym uprawom warunkach klimatycznych - petni gléwnie funkcje
rolnicze. Zaludnienie sigga 1800 mieszkancoéw (najwigksze wsie: Sucha 1208 mieszkancoéw, Kamien -
409, Stawiszyn - 249).
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W obrebie wsi najczgsciej wystepuje  zabudowa rozlokowana wzdluz drog. Wystepuje
przewaga zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa jest
uporzadkowana, w glebi dziatek rozlokowane sa zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcja rolna
oraz tereny upraw. We wszystkich wsiach wystepuja rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Przy
czym nalezy dazy¢ do uzupehlniania istniejacej zabudowy w celu tworzenia zwartych kompleksow
zabudowy wiejskie;j.

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny. Teren gminy a zwlaszcza obszar znajdujacy sie w
granicach Natury 2000, dolina Pierzchnianki oraz kompleks lesny na wschdd od trasy S7 posiada duze
walory krajobrazowe i przyrodnicze. Wsie charakteryzuja si¢ ukltadem wielodroznym oraz rzedowym.
Istniejaca skupiona zabudowa powinna warunkowac dalszy rozwdj osadnictwa. Na terenie gminy nie
wystepuje znaczna ilo$¢ zabudowy rozproszonej. Glownym celem w ksztalttowaniu tadu
przestrzennego na terenie gminy bedzie i jest konieczno$¢ zachowania walorow przyrodniczych i
krajobrazowych w tym przede wszystkim elementow bedacych celami ochrony Natury 2000 i OCHK
oraz przestrzeganie zakazow w tym zakazu zabudowy na obszarach zagrozenia powodziowego. Cele te
nalezy realizowac poprzez przede wszystkim nierozpraszanie zabudowy poza tereny znajdujace si¢ w
granicach jednostek osadniczych, wprowadzanie zabudowy plombowej i tworzenie tym samym zwartej
zabudowy wiejskiej. Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji roznorodnych sktadnikow
srodowiska przyrodniczego tj. dolin rzecznych, laséw 1 terenéow rolniczych, wymaga dalszej
prawidtowej gospodarki i kontynuowania dzialan w zakresie poprawy i nie pogarszania stanu
srodowiska przyrodniczego.

Rozw¢j i1 przeksztalcanie si¢ w/w struktur bedzie polegalo przede wszystkim na okresleniu terenow
rozwojowych miasta Biatobrzegéw, zbilansowaniu terenow budowlanych na obszarach wiejskich w
korelacji z prognozowanym rozwojem demograficznym, okresleniu chtonnosci terenu dla funkcji
rekreacyjnych, porzadkowaniu uktadu drogowego a w $lad za tym - wyodrebnieniu i okresleniu zasad
zagospodarowania terenéw nie przeznaczonych do zabudowania (o funkcjach ekologicznych i
rolniczych).

Wiekszos¢ znaczacych instytucji i przedsigbiorstw, zapewniajacych miejsca pracy, zlokalizowana jest w
mieécie Bialobrzegi. Przemyst reprezentowany jest glownie przez zaklady przetworstwa owocowo-
warzywnego 1 zaklady budowlane. Przeksztalcenia, zwigzane z dostosowaniem do wymagan
gospodarki rynkowej majg implikacje w wysokiej stopie bezrobocia. W ostatnich latach udato sie
pozyska¢ znaczacego inwestora w oparciu o kapital zagraniczny wloskiej spotki ,,Allione"
(przetworstwo owocow). Istnieja dalsze mozliwosci rozwoju funkcji przemystowej tego typu - jej
rozw06j warunkowany jest przede wszystkim faktem potozenia gminy na obszarach chronionego
krajobrazu, gdzie wszelkie dziatania musza by¢ nakierowane na ekologiczne formy gospodarowania
(nie powodujace ucigzliwosci i wykorzystujace ekologiczne metody produkcji zywnosci, jako podstawy
przetworstwa rolno-spozywczego).

Stosunkowo dobrze rozwinigta jest sie¢ ustug komercyjnych, wskazujaca na duza aktywnos¢
mieszkancoéw. Potozenie gminy przy krajowych szlakach komunikacyjnych, istniejaca infrastruktura i
blisko$¢ duzych aglomeracji miejsko-przemystowych (Warszawa, 1.0dz, Radom) jest przestanka do
pozytywnego rokowania dalszego rozwoju funkcji ustugowych, zwlaszcza wzdhuz drég nr 7 1 48 oraz
obstlugi rekreacji i turystyki w oparciu o Pilicg i towarzyszace jej kompleksy lesne. Rozw¢j funkcji
turystycznej bedzie stymulowany miedzy innymi wzrostem ogodlnego poziomu zycia i zamoznosci, w
szczegolnosci duzych osrodkow miejskich, potozonych w akceptowanej izochronie dojazdu.

Zgodnie z informacja o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON sytuacja na obszarze
gminy na koniec 2016 r. ksztaltowata si¢ nastgpujgco: 906 osob fizycznych prowadzito dziatalnos¢
gospodarczg, zarejestrowanych bylo 131 spotek cywilnych, 103 spotek handlowych w tym az 12
spotek handlowych z udziatem kapitalu zagranicznego oraz 9 spoétdzielni.

W 2016 roku 906 0s6b prowadzito dziatalno$¢ gospodarcza wobec 908 w roku 2015 1 920 w roku 2014,

Wszyscy mieszkancy maja mozliwo$¢ korzystania z wodociagu i sieci telefonicznej. Mieszkancy 10
sotectw korzystaja z gazu ziemnego. Miejscowos¢ Bialobrzegi wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjna.

Gmina cechuje si¢ w miarg stabilnym rozwojem demograficznym, bez zauwazalnego spadku liczby
ludnosci w ostatnim 10-leciu. Gmina posiada prawie pelne pokrycie planami zagospodarowania
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przestrzennego (97,86% pow. gminy).

Zadaniem Studium bylo stworzenie warunkéw dla takiego rozwoju przestrzennego, ktore pozwolitby na
zdyskontowanie istniejagcych waloréw oraz zniwelowanie narastajacych problemow i konfliktow
przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy przesadzen planistycznych oraz wyliczono chtonnos¢ i
bilans terenu. W Studium zwroécono uwage na fakt iz w obowigzujacych dokumentach planistycznych
wyznaczono tereny budowlane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzono korekte przesadzen planistycznych. Przy korekcie i
wyznaczaniu nowych terenow skupiono si¢ na probie wyksztalcenia ukladow ruralistycznych
poszczegdlnych miejscowosci, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb mieszkancow.

W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwoj gminy jako obszaru z nastawieniem na rozwoj
funkcji ustugowych i produkcyjnych, w ktérym powinny by¢ rozwijane réwniez funkcje rolnicze i
letniskowe zwlaszcza w dolinie rzeki Pilicy. Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie,
uwypuklenie i uatrakcyjnienie istniejagcych waloréw srodowiskowych gminy.
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