Zalycznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 4/2023
Burmistrza Miasta i Gminy Bialobrzegi
z dnia 02 stycznia 2023 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci na
lata 2023 — 2025

Bialobrzegi, styczen 2023



Podstawy gospodarki zasobem nieruchomosci Gminy Bialobrzegi

Zasobem nieruchomosci gminy Bialobrzegi gospodaruje Burmistrz Miasta 1 Gminy Bialobrzegi.
Zgodnie z art. 24 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami do
gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i
nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.
Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega m. in. na:
- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosei,
- zapewnieniu wyceny tych nieruchomosci,
- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
-wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostf;pmane zZ
zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,
- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,
- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosdci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosdci, o zaptate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, 0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
- sktadaniu wnioskow o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminy Bialobrzegi oraz o wpis
w ksigdze wieczyste;j,
a ponadto na:
- sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,
- przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
- dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podzialow nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwoéci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat.

Plan wykorzystanie zasobu nieruchomosci gminy Bialobrzegi na lata 2023 — 2025 okresla gtéwne
kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Rozstrzygnigcia co do sposobu
oraz formy zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci beda podejmowane indywidualnie w
stosunku do kazdej z nich.

Plan zawiera:
1. Zestawienie nieruchomosci zasobu gminy Bialobrzegi na podstawie danych zawartych w
ewidencji nieruchomosci oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.
2. Prognoze:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu

b) nabywania nieruchomoéci do zasobu,

¢) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosei zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

d) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
Bialobrzegi, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy Biatobrzegi, oddanych w trwaty zarzad

e) dotyczgcg aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Bialobrzegi, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy Bialobrzegi, oddanych w trwaly zarzad.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



1. Zestawienie nieruchomo$ci zasobu gminy Bialobrzegi na podstawie danych zawartych w
ewidencji nieruchomosci oraz zestawienie nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, stan na dzien 31.12.2022r.

Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wilasno$é gminy Bialobrzegi, tworzacych gminny
zasob nieruchomosci wynosi 240,8825 ha, natomiast powierzchnia nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ gminy, oddanych w uzytkowanie wieczyste to 6,2886 ha. W zasobie brak jest nieruchomosci
bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Stan mienia komunalnego na dzien 31.12.2022r.
a) Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych z ewidencji gruntéow

Lp. |Nrobregbu Nazwa obrebu Powierzchnia w tym oddane w

geodezyjnego [ha] uzytkowanie wieczyste
[ha]

1 0001 Biatobrzegi 139,7766 6,0867

2 0014 Brzeska Wola 10,5200

3 0003 Brzezce 4,0678

4 0005 Jasionna 4,9809

) 0006 Kamien 10,9873

6 0015 Kolonia Brzezce 2,7513

7 0002 Leopoldéw 0,9236

8 0007 Mikowka 6,8784

9 0008 Okraglik 1,1600

10 0009 Pohulanka 0,5752

11 0010 Stawiszyn 3,0718

12 0011 Sucha 33,6651 0,2019

13 0012 Szczyty 27,6632

14 0013 Wojciechowka 0,1500

Razem 2471712 6,2886

Z.ESTAW"[E‘NIE POWIERZCHNI I WARTOSCI UZYTKOW GRUNTOWYCH
OGOLEM - MIENIE GMINNE STAN NA DZIEN 31.12.2022R.
R grunty pod wodami - 3%

1)

uzytki rolne - 40%

grunty zabudowane i zurbanizowane - 47%

R . r grunty leéne oraz zadrzewionei
(w tym drogi istniejgee i planowane 35,8%0) g

zakrzewione - 6%

b) Zestawienie budynkow i lokali
* W administrowaniu Zaktadu Ustug Komunalnych w Biatobrzegach — 13 budynkéw mieszkalnych:



72 lokale — pow. uz. 2308,42 m?
1) Sucha ul. Lgkowa 6 — 12 lokali o pow. uz. 284,60 m 2
2) Sucha ul. Egkowa 6A — 4 lokale o pow. uz. 99,80 m?
3) Biatobrzegi ul. Krakowska 15 — 10 lokali o pow. uz. 283,00 m?
4) Biatobrzegi ul. Krakowska 21 — 2 lokale o pow. 94,60 m?
5) Biatobrzegi ul. Piaskowa 9 — 6 lokali o pow. uz. 136,00 m?
6) Bialobrzegi ul. Zeromskiego 50 — 3 lokale o pow. uz. 98,60 m?
7) Biatobrzegi ul. Plac Zygmunta Starego 19 — 2 lokale o pow. uz. 76,00 m?
8) Biatobrzegi ul. Zeromskiego 72 — 5 lokali o pow. uz. 235,09 m*
9) Biatobrzegi ul. Zeromskiego 72A — 15 lokali o pow. uz. 605,77 m?
10) Biatobrzegi ul. 11 Listopada 4 — 2 lokale o pow. uz. 46,64 m?
11) Biatobrzegi ul. 11 Listopada 14 — 4 lokale o pow. uz. 104,11 m?
12) Bialobrzegi ul. Bautscha 4 — 3 lokale o pow. uz. 135,00 m?
13) Biatobrzegi ul. Bautscha 6 — 4 lokale o pow. uz. 109,21 m?
W trwatym zarzadzie —
Publiczna Szkota Podstawowa Nr 1 w Bialobrzegach — 2 budynki dydaktyczne pow.
1596,00 m?, jeden budynek Sali gimnastycznej o pow. uz. 963,50 m?, hala sportowa o
powierzchni 1745,56 m?, 3 pozostate budynki o pow. 550 m?
Publiczna Szkota Podstawowa w Suchej — pow. 2176,00 m?
Publiczne Przedszkole Nr 1 w Biatobrzegach — budynek przedszkola o pow. 488,00
m?, 2 pozostate budynki o pow. 44,00 m?
Publiczne Przedszkole Nr 2 w Biatobrzegach — pow. 461,17 m?
Miejsko — Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Biatobrzegach — pow. 278 m?
i 37 m? garaz
Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Bialobrzegach — 18 budynkéw o pow. 2810 m?
Zaktad Ustug Komunalnych w Biatobrzegach — 16 budynkéw o pow. 1917 m?
Budynek $wietlicy wiejskiej w Jasionnej — pow. 90,72 m?
Budynek siedziby Urzedu Miasta i Gminy — pow. 2229,00 m? — udziat 641/1000 czesci
Stadionie miejskim 2 budynki — pow. 1125,92 m? — w uzyczeniu 22,98 m>
Biatobrzeskie Centrum Kultury ,,Biate Brzegi” — 2 budynki pow. 745,69 m® — uzyczenie
Cieplownia miejska przy ul. Polnej 2 w Bialobrzegach — pow. 638,00 m* — w dzierzawie
Budynek uzytkowany przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Bialobrzegach
— pow. 810,75 m? — udziat 284/1661 czesci

¢) Zestawienie sposobu zagospodarowania nieruchomosci

Laczna powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasnosé gminy Biatobrzegi wynosi: 247,1712 ha (832
dziatek w tym 16 w udziatach) w tym:

Lp. Sposdb zagospodarowania nieruchomosci Ei);iwerzchma Tloéé dziatek

1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$é gminy w
bezposrednim zarzadzie (w tym drogi, przejscia - pow. | 175,6969 722
88,5837 ha, 562 dziatki)

2. Nieruchomosci  stanowigce  wlasnos¢é  gminy 6.2886 66
Biatobrzegi oddane w uzytkowanie wieczyste ’

3. Nieruchomo$ci  stanowigce  wlasno$¢  gminy 16.1674 25
Bialobrzegi oddane w trwaly zarzad ’

4. Nieruchomos$ci  stanowigce  wlasno$¢  gminy
Bialobrzegi oddane w dzierzawe 41,6542 A

> Nieruchomosci  stanowigce — wlasnosé — gminy 4
Bialobrzegi oddane w uzytkowanie baliz S;ggl Jeand W




6. Nieruchomosci  stanowiace  wlasno§¢  gminy 1.0469 3 ( wtym jedna
Biatobrzegi oddane w uzyczenie ! w czescei)
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sposob zagospodarowania nieruchomosci

2. Prognoza

a) udostepniania nieruchomosci zasobu

Udostgpnianie nieruchomoéci w latach 2023 — 2025 nastgpowaé bedzie poprzez: oddanie w
uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad, sprzedaz, zamiang, uzyczenie, dzierzawe,
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz pod katem oceny mozliwosci
udostepniania nieruchomodci ze wzgledu na polozenie, przeznaczenie w planie miejscowym i
mozliwoé¢ zagospodarowania oraz racjonalnosé¢ dziatania. Powyzsze czynno$ci podejmowane bedg na
wniosek o0s6b fizycznych, prawnych, jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci
prawnej, jednostek budzetowych i innych oraz z urzedu.

W prognozowanym trzyletnim okresie przewiduje si¢ nadal zmniejszenie powierzchni
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wskutek przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnodci nieruchomosei i wykup z uzytkowania wieczystego, co bedzie
nastepowato na podstawie sktadanych wnioskdéw o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnos$ci nieruchomosci i wnioskow o wykup prawa uzytkowania wieczystego.

Przewiduje si¢ rowniez utrzymanie powierzchni oddanej w dzierzawie na tym samym poziomie,
co wynika z dlugoterminowego charakteru umow trwajacych, a takze zainteresowania dzierzawcow
kontynuacja umoéw, ktérych czas trwania upltynie w latach 2023 - 2025,

W 2023 r. przewiduje si¢ do zbycia nieruchomosci w formie przetargu polozone w Podstrefie
Bialobrzegi Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — 5 dzialek o lgcznej powierzchni
2,0206 ha.



Powierzchnia terenéw przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach bedzie zalezna m.in. od
stopnia zainteresowania nabyciem gruntéw gminnych.

b) nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2023-2025 nastepowaé bedzie w
zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych i zleconych, obowiazkami wynikajacymi z
przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celéw publicznych. Nabywanie nieruchomosci
realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na
poszczegllne lata. Przewiduje si¢ réwniez nabywanie czesci nieruchomos$ei przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod infrastrukture drogowa. Trudna do
okreslenia jest konkretna wielko$¢ powierzchni, jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania
planu moze wejs¢ do zasobu, zalezne jest to od budzetu Gminy, czasu trwania postepowan
administracyjnych, a takze zmieniajacej si¢ sytuacji rynkowej i innych okolicznoéei towarzyszacych
gospodarowaniu nieruchomos$ciami. Dzialania w zakresie nabywania do zasobu beda realizowane w
trybie komunalizacji, zakupu pod inwestycje publiczne, zamiany, darowizny gruntow stanowigcych
drogi, zasiedzenia, przejscia z mocy prawa w wyniku decyzji administracyjnych, wydanych na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami i art.12 ust. 4
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U z 2021, poz. 1899 z pézn. zm.).

¢) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszezegélnych latach.

W budzecie na 2023 r. zaplanowano wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu
w wysokosci 228.700,00 zt z przeznaczenie m.in. na:

- sporzadzenia operatéw szacunkowych,

- publikacji informacji w prasie,

- oplat za dokumenty ze Starostwa Powiatowego,

- oplat notarialnych, sadowych i skarbowych,

- ustug geodezyjnych i kartograficznych,

- odszkodowan za grunty przejete z mocy prawa (gléwnie beda to odszkodowania za grunty

wydzielone pod drogi w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Bialobrzegach

przy ul. Lazurowej na mocy uchwaly Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XLII/354/2022 z dnia

26 maja 2022 r.).

W kolejnych latach udostgpnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu
bedzie kontynuowane, a wydatki z tym zwigzane beda uzaleznione od biezacych potrzeb,
realizowanych zadan inwestycyjnych i planéw budzetowych. W kolejnych latach przewiduje si¢
wzrost wydatkoéw w stosunku do 2023 r.

W prognozowanym trzyletnim okresie sukcesywnie prostowane beda wpisy w ksiegach
wieczystych powstale w wyniku biezgcej aktualizacji ewidencji gruntow.

d) wplywow osigganych z oplat 7 tytulu uiytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ gminy Bialobrzegi, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzgdu nieruchomosci stanowigcych wilasnosé gminy Bialobrzegi, oddanych w trwaly
zarzqd



W prognozowanym trzyletnim okresie wplywy z opfat tytutu uzytkowania wieczystego oraz z
tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy Bialobrzegi bedg uzaleznione od intensywnosci procesu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci oraz wykup prawa
uzytkowania wieczystego, ktory realizowany bedzie na wniosek zainteresowanych stron.

W 2023 r. zamierza si¢ osiaggna¢ wptywy z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminy Bialobrzegi w wysokosci ok. 108.000,00 zt, a z oplat z tytulu trwatego zarzadu, uzytkowania i
stuzebnosci w wysokosci ok. 105.000,00 zt. »

Zaklada sig, ze w latach nastgpnych wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego beda ulegaty
zmniejszeniu z uwagi na proces przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci oraz wykup prawa uzytkowania wieczystego.

e) dotyczqcq aktualizacji oplat 7 tytutu uiytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ gminy Bialobrzegi, oddanych w uiytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzqdu nieruchomosci stanowiqcych wilasnos¢é gminy Bialobrzegi, oddanych w trwaly
zarzqd.

W prognozowanym trzyletnim okresie planuje si¢ dalsza aktualizacje optat z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Bialobrzegi. Powyzsze odbywaé si¢ bedzie
poprzez sukcesywne dokonywanie aktualizacji w oparciu o analizg¢ rynku nieruchomosci w gminie
Biatobrzegi na podstawie operatéw szacunkowych sporzadzanych przez uprawnionych
rzeczoznawcOw majatkowych.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Bialobrzegi gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej oraz realizacjg zadan
publicznych. Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu gminy Bialobrzegi okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku decyzja o warunkach
zabudowy.

Nieruchomosci wechodzace w sklad zasobu gminy Bialobrzegi bedg mogly by¢ rozdysponowane z
zasobu po uzyskaniu opinii niezbednych jednostek poprzez: sprzedaz, zamiane, darowizne, oddanie w
uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie.

Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu gminy Bialobrzegi bedzie odbywalo si¢ w oparciu o:
- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

- uchwaly Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi w sprawie wyrazenia zgody na zbycie oraz nabywanie
nieruchomosci;
- uchwaly Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi w sprawie zasad obcigzania nieruchomoscei stanowigcych
wlasno$é Gminy Bialobrzegi stuzebno$ciami przesytu;
- zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Bialobrzegi w sprawie wysokosci stawek czynszu
dzierzawnego 1 m? gruntu, bedgcego wiasnosciag gminy Bialobrzegi.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawezy gminy ustaleniami, wynikajgcymi z obowigzujacych przepiséw prawa.

BURMISTRZ

Adam Bolek



