Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Osowski
dnia 29 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR LIV/463/2023
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Bialobrzegi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ), w zwiazku zuchwata Nr XL/335/2022
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi zdnia 31 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Bialobrzegi, zmieniong uchwalg Nr
XLVI/382/2022 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 27 pazdziernika 2022 r., oraz stwierdzajac, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biatobrzegi, uchwalonego uchwala Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia
5 czerwca 2019 r.

Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Bialobrzegi, zwany
dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalaczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigca integralng czgscig uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okre§lone w czgsci graficznej planu miejscowego, wyznaczaja:
1) od zachodu - zachodnia granica ulicy Wt. Reymonta;

2) od poinocy - pdinocne granice dziatek nr 2492/1, 2311/7, 2311/14, 2311/13, 2311/16, 2311/9, 2310/1,
2310/2,2310/3;

3) od wschodu - zachodnia granica ulicy St. Zeromskiego;

4) od potudnia - potudniowe granice dziatek nr 2976, 1376/4, 1377/4, 1378/4, 1379/4, 1380/4, 1381/4, 1382/6,
1383/4, 1384/4, 1385/6, 1385/10, 1386/4, 1387/4, 1388/5, 1388/8, 1389/3, 1391/2, 1392.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czeSci graficznej planu miejscowego sa obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15kV (po 0,25m od osi linii);

5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r., poz. 572
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6) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi.

2. Niewymenione w ust. 1, pozostate elementy czeSci graficznej planu miejscowego, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) tereny i obszary gornicze;
4) strefy ochronne ujg¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych;
5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
2. Z uwagi na brak przestanek merytorycznych i formalnych w planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od
ich uksztaltowania i ilo$ci, nie wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych ;

3) miejscu czasowego gromadzenia odpadow stalych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzchni¢
lub pomieszczenie przeznaczone wylacznie do ustawienia odpowiednich pojemnikow shuzacych
czasowemu gromadzeniu odpadow statych iich odbioru, w celu ich przewiezienia do zaktadu segregacji
lub na wysypisko $mieci, ktore ksztattuje sie i lokalizuje zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) ogrodzen i urzadzen budowlanych,

b) stacji elektroenergetycznych oraz budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,
¢) urzadzen melioracji wodnych,

d) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

e) takich czg¢éci budynku wystajacych przed elewacje jak: schodéw zewnetrznych, podestéw, ramp
i pochylni, zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow,
balkonow i logii, wykuszy - o nie wiecej niz 2,0 m;
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposdb okreSlony w ustaleniach planu wilosci wiekszej niz 50%
powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziakce;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
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8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na czeéci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow, obejmujace w szczegdlnosci handel, gastronomig, biura, ochrong
i odnowe zdrowia oraz ustugi bytowe tj. krawiectwo, fryzjerstwo, salon kosmetyczny i pralni¢ - dopuszcza
si¢ zawezenie przedmiotowego katalogu ustug wramach ustalen szczegétowych wiasciwych dla
poszczegblnych terenow;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow , mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem, pionowy wymiar mierzony od najnizszego
poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami czg$ci graficznej planu miejscowego,
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. W przypadku nie wyznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego, linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odrebne.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
remont i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy pod warunkiem uwzglednienia zasad okre§lonych w ramach:

1) ustalen ogo6lnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
2) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczegolnych terendw,
3) czesci graficznej planu miejscowego.

4. Jezeli z treSci uchwaly nie wynika inaczej w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.
5. W granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji sktadowisk odpadow,
2) przetwarzania odpadow powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
3) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
4) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
5) lokalizacji instalacji odnawialnego Zrdédta energii:
a) o mocy wiekszej niz 100 kW,

b) wykorzystujacego energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz mikroinstalacja, okre$lona w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terenow w granicach nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$§¢ centralna”
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i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i $ciekow na grunty sasiednie;

2) przy planowaniu i realizacji inwestycji obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan tych wod oraz nakaz podlgczenia wszystkich obiektow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

3. Ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych - dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w catosci, w granicach:
1) Obszaru chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki";

2) nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 "Subniecka Warszawska - czes§¢
centralna".

2. Wszelkie dziatania w ramach obszaré6w wskazanych wust. 1, wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Ustala si¢ obowiazek zachowania parametréw zabudowy, zgodnie ze wskazaniem ustalen
szczegotowych zawartych w Rozdziale 11.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 11.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajgce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
2. W obrgbie przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom z niepelnosprawnosciami do komunikacji, ciaggéw pieszych,
miejsc postojowych, obiektow uslugowych oraz terendw zieleni urzadzonej poprzez bezkolizyjne
ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow;

2) nakaz wyposazenia poszczegolnych terenow w ujednolicone pod wzgledem formy obiekty budowlane oraz
o$wietlenie;

Id: 29671CC1-16B5-4110-BC88-CB6A47A7D5DS. Podpisany Strona 4



3) yjednolicenie i zharmonizowanie materiatow uzytych do budowy nawierzchni oraz budowli iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ lokalizowania ciggéw pieszych, ogoélnodostgpnych miejsc postojowych oraz zieleni
towarzyszace;.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki : 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki : 800 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego ustalono obstuge komunikacyjna,
lub do granicy z dzialka sgsiednig w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrebnych dla obiektow budowlanych, o wysoko$ci rownej
i wiekszej niz 50 m n.p.t.

2. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektéw budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
wyznaczonego na rysunku planu, pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 15kV (po 0,25m od osi
linii). W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiagnigciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci
o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge publiczng lokalng, oznaczong na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL — ul. Wi
Reymonta, powigzang z drogg krajowg Nr 48 — ul. Rzemie$lniczg.

2. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w oparciu
o podstawowy system drdg, na ktory skladajg sie:

1) droga lokalna - 1KDL;
2) drogi dojazdowe - 1KDD - 3KDD;
3) drogi gminne przylegajace do obszaru opracowania (ul. Zeromskiego).

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow i ciagéw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na czeSci graficznej
planu miejscowego, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 14. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czesci
budynku o tej funkcji,
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d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw ustugowych lub
czesci budynkoéw o tej funkeji,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéow produkeyjnych
1 magazynowych lub czesci budynkow o tej funkcji;

2) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudoweg w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjng.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zapewniajacy cigglos¢ systemoéw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sasiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @
32 mm;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg imodernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogéw lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm,

2) dopuszcza si¢ sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodplywowych,
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych:

1) do sieci kanalizacji deszczowej;
2) do gruntu w granicach dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna;
1) z sieci elektroenergetycznej napowietrzno - kablowej Sredniego napigcia i niskiego napigcia;
2) z instalacji odnawialnego zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budoweg urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach.
§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 21. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:

1) z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji
spalin;

2) z instalacji odnawialnego zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie telekomunikacji - ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu
lacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 23. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ zbieranie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie
z przepisami odrebnymi o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku
obowiazujacymi w gminie.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na czg¢Sci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolnostojaca.
b) blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - ustugi podstawowe, wbudowane w budynek mieszkalny.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych, w tym rowniez w formie odrebnego obiektu;

6) pozostalych obiektow budowlanych iurzadzen niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

7) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgonie z czescia graficzng planu miejscowego;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 1,0;
3) powierzchnia zabudowy - - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych - 10m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych obiektow budowlanych - 6m;
6) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 22° do
45°,

b) dachy mansardowe.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) produkcja;
2) przeznaczenie uzupehniajace - teren parkingu.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) dojazdow i dojs¢, Sciezek pieszych i tras rowerowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) miejsc czasowego gromadzenia odpaddw statych, w tym réwniez w formie odrgbnego obiektu;

6) pozostalych obiektow budowlanych iurzadzen niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

7) zieleni urzadzone;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obiekty i urzadzenia funkcji uzupetniajacych moga zajmowa¢ maksimum 40% powierzchni terenow;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 2,0;
4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
7) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszym niz
45°,

b) dachy mansardowe lub tukowe,
c¢) dachy ptaskie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1,

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego — od 22 m
do 32 m;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) lokalizacje¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;

c) lokalizacje chodnikow. réwniez z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na czes$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1,

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie czgsécia graficzng planu miejscowego:
a) dla terenu 1KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) dla terenu 2KDD — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

c)dla terenu 3KDD — od 1 m do 5m (pozostala czes¢ korytarza drogi znajduje si¢ poza granicami
opracowania planu), z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) lokalizacje¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych;
¢) lokalizacje chodnikow, réwniez z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 29. W granicach obszaru objgtego planem, traca moc ustalenia uchwaty Nr XV/81/2004 Rady Miasta
i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatobrzegi.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bialobrzegi.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Bialobrzegi

Marcin Osowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/463/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Bialobrzegi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Bialobrzegi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.):

1. Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi stwierdza, ze:

1) Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23 marca 2023 r. do
17 kwietnia 2023 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 4 maja 2023 r.

2) Zgloszono 5uwag. Burmistrz Miasta i Gminy Bialobrzegi, rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Bialobrzegi i :

a) 1 uwage uwzglednit,
b) 3 uwag nie uwzglednit (odrzucit w catosci);
¢) 1 uwage czesciowo uwzglednit i czesciowo nie uwzglednit (odrzucit).

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z projektem
planu zostala przedstawiona Radzie Miasta i Gminy Bialobrzegi ponizsza tabela z uwagami, ktérych Burmistrz
Miasta i Gminy Bialobrzegi po rozpatrzeniu, nie uwzglednit lub nie uwzglednit cze$ciowo.

3. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi, nie uwzglgdnia uwag,
wymienionych w ponizszej tabeli:

1 Osoba W zakresie zaopatrzenia w cieplo ujaé Whpisanie zakazu uzywania kottow weglowych jest
prywatna zakaz stosowania kottéw weglowych, oraz przekroczeniem uprawnien planu miejscowego.
wprowadzi¢ zapis stosowania zrodet ciepta Ustalenie planu dotyczace zaopatrzenia w cieplo ,,z
zgodnych z uchwata Sejmiku lokalnych Zrodel ciepla bezpiecznych ekologicznie,
Wojewodztwa Mazowieckiego tj. zapewniajqcych wysoki stopien czystosci emisji

spalin” jest zapisem dajacym jednoczes$nie pewna
elastycznos¢ projektantom i inwestorom, oraz
zapewniajacym spetnienie wymogow przepisow
nadrzgdnych, w tym uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa; jest rowniez zapisem ktory nie budzi
zastrzezen instytucji opiniujacych takich jak
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska czy
Sanepid. W uchwatach stosowane sa rozne zapisy w
tym zakresie, niejednokrotnie wskazuje si¢
konkretne no$niki ciepta (gaz, energia, etc.) lub
wskazuje si¢ wysoko$¢ sprawnosci urzadzenia
wytwarzajacego ciepto (min. 90%); wpisanie
elastycznego ustalenia jest rowniez bezpieczne ze
wzgledu na zmieniajace si¢ technologie
zaopatrzenia w ciepto

05.04.2023 caty plan

2 Osoba W symbolu IMN powierzchni¢ zabudowy W terenach zabudowy mieszkaniowej
prywatna zwigkszy¢ do 50% powierzchni dziatki jednorodzinnej, a szczegdlnie tych jeszcze nie
budowlane;j zabudowanych, ustalenie zbyt wysokich
wskaznikow nie jest wlasciwe, gdyz powoduje zbyt
duza intensywnos¢ zabudowy i pogorszenie

obszar warunkow zamieszkiwania; standardowo dla
oznaczony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
symbolem 1 | wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy

MN ustalany jest na poziomie 30%, przy finalnej 50%

powierzchni biologicznie czynnej, pozostate 20%
terenu to dojazdy, chodniki itp.; w projekcie planu
mamy ustalony maksymalny wskaznik zabudowy w
wysokos$ci 40% powierzchni dziatki budowlanej, co
przy min. dziatkach 800 mkw daje 320 mkw

05.04.2023
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powierzchni zabudowy. Dodatkowym wskaznikiem
jest maksymalna intensywno$¢ zabudowy, ktora
ustalona na poziomie pozwala na realizacj¢ 2,5
krotno$¢ powierzchni zabudowy

3 Osoba L. '.'] dopuscic dachy piaskle, dachy dwu 10ub obszar Ksztalt dachow zostat ustalony w nawiazaniu do
prywatna wielospadowe o koncie nachylenia do 45 oznaczony , L . .
05.04.2023 ustalen obowiazujacego planu i pozostanie bez
symbolem 1 smian
MN Y
4 Osoba Dopusci¢ w symbolu IMN mozliwos¢ Na terenie o symbolu MN w ramach przeznaczenia
prywatna sytuowania  wolnostojacych  budynkow uzupetniajacego dopuszczono ushugi podstawowe,
ustugowych jako zabudowy uzupekniajacej wbudowane w budynek mieszkalny; w zwiazku z
tym jest mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi; w zwiagzku z tym,
ze nie bylo zadnego wniosku o lokalizacje
obszar : 3 :
oznaczon samodzielnego obiektu ustugowego, a obiekty,
05.04.2023 y ktore znajduja si¢ w granicach terenu MN sg
symbolem 1 S A
MN budynkami mieszkalnymi, nie ma podstaw do tego

aby teren byt terenem mieszkaniowo ustugowym
MN-U; ustalenie terenu mieszkaniowego MN, ma
réwniez zapobiec potencjalnym konfliktom
sasiedzkim, przy lokalizacji obiektu ushugowego,
ktory generuje wigkszy hatas i ruch samochodowy
czy zapotrzebowanie na miejsca postojowe
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/463/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 - tekst jedn.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 - tekst jedn. z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 - tekst jedn. z pdzn. zm.), art. 3 1 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2267 - tekst jedn.
z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi uchwala, co nastepuje:

§ 1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Bialobrzegi,
moze wystapi¢ konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wlasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty.

§ 2. Nie okre§la sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze $rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/463/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 28 czerwca 2023 r.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
miasta Bialobrzegi, opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Na podstawie Uchwaty Nr X1./335/2022 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 31 marca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Biatobrzegi, zmienionej uchwatg Nr XL VI/382/2022 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 27
pazdziernika 2022 r., podjeto czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Biatobrzegi, o powierzchni okoto 7,61 hektara, ktorego
granice, okreslone w cze$ci graficznej planu, wyznaczaja:
1) od zachodu — zachodnia granica ulicy Wt. Reymonta;
2) od péhocy — pdtnocne granice dziatek nr 2492/1, 2311/7, 2311/14, 2311/13, 2311/16, 2311/9,
2310/1,2310/2, 2310/3;
3) od wschodu — zachodnia granica ulicy St. Zeromskiego;
4) od potudnia — potudniowe granice dziatek nr 2976, 1376/4, 1377/4, 1378/4, 1379/4, 1380/4, 1381/4,
1382/6, 1383/4, 1384/4, 1385/6, 1385/10, 1386/4, 1387/4, 1388/5, 1388/8, 1389/3, 1391/2, 1392.
Obszar opracowania stanowi (w czegsci potnocno-zachodniej) teren ustugowo-produkcyjny, potozony
przy ulicy Zeromskiego oraz (w cze$ci potudniowej) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg -
jednorodzinna, obecnie w znacznym stopniu niezabudowane, stanowigcy nieuzytek z zielenig nieurzadzong
(w tym zielenig wysoka). Zachodnig granice terenu opracowania tworza dziatki drogowe (ulica Reymonta
oraz ul. St. Kaminskiego), poludniowa granice ul. Wi. Broniewskiego, natomiast wschodnig granicg ul.
Stefana Zeromskiego.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatobrzegi, przyje¢ta uchwata Nr XV/81/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca
2004 r.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja uktadu
komunikacyjnego i usuniecie rozbieznosci migdzy stanem faktycznym — istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, a zapisami obowigzujacego planu miejscowego z 2004 r., ktory w tym miejscu przewiduje
fragment uktadu komunikacyjnego.

W zwiazku z r6znicg pomigdzy istniejacym zagospodarowaniem — istniejagcym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym zrealizowanym przy ul. St. Kaminskiego, a ustaleniami Studium dla przedmiotowego
terenu, z obszaru opracowania wylaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na podstawie
uchwaty Nr XLVI/382/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 27 pazdziernika 2022 r., zmieniajacej
uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczaniu i roznych zasadach zagospodarowania, linii
zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

Id: 29671CC1-16B5-4110-BC88-CB6A47A7D5DS. Podpisany Strona 1



2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametrow i formy
architektonicznej struktury budowlanej w obszarze opracowania oraz bezposrednim sgsiedztwie;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow
jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢
stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
dokonanie niezbgdnych uzgodnien w przedmiotowym zakresie — w granicach opracowania nie
wystepuja obiekty i obszary podlegajace opiece konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, w tym okreslenie obowigzku
zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnoéci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacych podziatdw
nieruchomosci, istniejacego zagospodarowania oraz dotychczasowych zasad zagospodarowania;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujgc uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajgce z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zawarte w
obwieszczeniach 1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegodlnych etapéw procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie z art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Miasta i
Gminy Bialobrzegi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z
wlasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie
istniejacej tkanki budowlane;.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W ramach opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biatobrzegi przyjete;j

uchwatg Nr L1/436/2023 z dnia 30 marca 2023 r. Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi, wykazata ze

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi uznaje si¢ za

nieaktualny, stwierdzajac m.in., ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi — jeden z najwigkszych

powierzchniowo planow miejscowych w gminie, obejmuje prawie cate miasto wjego granicach
administracyjnych. Dokument opracowano na postawie juz nieobowigzujgcych przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie spelnia on obecnych standardow planowania
przestrzennego. Dokument nie zawiera wszystkich wymaganych obowiqzujgcym prawem zasad i wskaznikow
zagospodarowania, jest rowniez czesciowo niezgodny z politykqg przestrzenng okreslong w studium. Plan
miejscowy uznaje si¢ za zdezaktualizowany, pomimo ze obecne przepisy zachowujg jego waznosc. Analiza
planu miejscowych wykazata, co nastepuje:

— plan miejscowy czesciowo ustala przeznaczenia terenu sprzeczne z aktualnymi kierunkami rozwoju
okreslonymi w obowiqzujgcym studium [...], ponadto plan miejscowy wymaga rozdzielenia
poszczegolnych typow zabudowy dopuszczonych do realizacji wymiennie na jednym terenie (nie
powinno sie lgczy¢ na jedynym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej),

—  plan miejscowy opracowano w skali 1:5000, podczas gdy obowiqzujgce przepisy ustalajg inng skale
dla opracowywanych planow,

— plan miejscowy nie ustala wszystkich wymaganych obowigzujgcym prawem zasad ksztaftowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym:

brak linii zabudowy,

brak minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy podkreslié, ze plan miejscowy dla wigkszosci
terenow ustala zasady realizacji zieleni przydomowej, towarzyszqcej, rekreacyjnej i izolacyjnej,
aczkolwiek czesciowo ich udziat jest inny nizeli okresla to studium,

czesciowy brak okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze plan
miejscowy ustala maksymalng liczbe kondygnacji,

czesciowy brak okreslonej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, plan
miejscowy dopuszcza takze podzial czesci terenow funkcjonalnych na mniejsze dziatki niz okresla to
Studium

[...]

— plan miejscowy wymaga aktualizacji w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu —
brak Obszarow Natura 2000 Dolina Pilicy oraz Dolina Dolnej Pilicy.

Odnoszac si¢ do powyzszych wskazan nalezy zaznaczy¢, iz w chwili obecnej Gmina Bialobrzegi dysponuje
nowym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Nr
VII1/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 r. Przedmiotowe opracowanie
spetniajgc wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbior wytycznych w zakresie lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia przeznaczenia terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych. Dane uwzglednione w
opracowaniu maja charakter szacunkowy i stuzg wylacznie do ustalenia prawdopodobnych konsekwencji
finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Jednoczesnie nalezy wskazac, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na, niezalezne od
samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkoéw realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza
kosztami administracyjnymi zwigzanymi z procedurg planistyczna, nie wywotuje obcigzen finansowych dla
budzetu gminy. Zysk gminy stanowi¢ moze przyszta oplata planistyczna, optata adiacencka czy podatek od
nieruchomosci budynkdw i gruntow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Biatobrzegi, sporzadzono
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 — tekst jedn.) oraz zgodnie z wymagana
procedurg formalno-prawnag, zawartg w art. 17 ww. Ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Burmistrz zawiadomit na pisémie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej.

Zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 — tekst jedn. z pdzn. zm.), zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Biatobrzegi na
srodowisko - uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bialobrzegach.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialobrzegi.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza 23 marca 2023 r. do 17
kwietnia 2023 r. W dniu 5 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym zgltaszanie uwag do w/w dokumentow.

Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 4 maja 2023 r., zgloszono 5 uwag. Burmistrz Miasta i Gminy
Bialobrzegi, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Biatobrzegi i 1 uwage uwzglednil, 3 uwag nie uwzglednit (odrzucit w catosci),
1 uwagg czesciowo uwzglednit i czesciowo nie uwzglednit (odrzucit). Uwzgledniona uwag dotyczyla
sformutowania ,,miejsce czasowego gromadzenia odpadow statych, w tym rowniez w formie odrgbnego
obiektu”, ktore zostalo wyjasnione w stowniczku, tak aby nie budzito watpliwos$ci interpretacyjnych.
Uwzglednienie uwagi nie powodowato konieczno$ci ponowienia procedury planu miejscowego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 — tekst

Id: 29671CC1-16B5-4110-BC88-CB6A47A7D5DS. Podpisany Strona 4



jedn.), przyjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
uzasadnione.
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