UCHWALA NR LV/473/2023
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bialobrzegi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22023 1., poz.40 zpdzn. zm.), art. 12 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2023r., poz.977) wnawigzaniu do uchwaly Nr
XLV/376/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 wrze$nia 2022 r., Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi, zwang dalej ,,zmiang Studium”.

2. Zmiana studium dotyczy terenow w obrgbach: Biatobrzegi, Brzeska Wola, Kamien.
3. Integralng cz¢scia niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicone tekst studium: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ujednolicone rysunki studium w skali 1:15 000:
a) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,
b) Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla studium w postaci dokumentu -elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zmiany w ujednoliconym tekscie studium stanowiacy Zataczniki Nr 1 do niniejszej uchwaly, o ktorych
mowa w §1 ust. 3 pkt 1 oznaczono kolorem zielonym.

§ 3. Granice obszaréw objetych zmiang na ujednoliconych rysunkach studium, o ktérych mowa w §1
ust. 3 pkt 2, oznaczono czerwong linig przerywana.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Bialobrzegi

Marcin Osowski
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Zatqcznik Nr 1 do
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 05 czerwca
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Zespol projektowy zmiany studium realizowanej na podstawie uchwaty nr XLV/376/2022 Rady Miasta i
Gminy Bialobrzegi z dnia 29 wrzesnia 2022 r.:

mgr Krzysztof Parszewski
inz. Jakub Kaluiny

Zapisy wprowadzone zmiang nr 1 studium dla odroznienia oznaczono kolorem zielonym.

Zakres zmian, wraz z informacjg o nr stron na ktorych dokonano ww. zmian, opisano szczegotowo w
uzasadnieniu i syntezie na koncu czesci .

Lodz, 2023 r.
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I. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE
1. Podstawa prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi zostato
sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233).

Podstawa do podjecia prac nad opracowaniem Studium byta Uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
Nr XXVIII/216/2013 z dnia 29 maja 2013 r., zmieniona uchwatg Nr XX1/178/2016 z dnia 23 sierpnia
2016r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialobrzegi". Studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych
gminy Biatobrzegi.

Podstawa do podjecia prac nad opracowaniem zmiany Studium byta Uchwata Nr XL V/376/2022 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi. Zmiang
zostaty objete trzy odrgbng obszary zlokalizowane w obrebach Biatobrzegi, Kamien i Brzeska Wola, o
tacznej powierzchni ok. 70,26 ha.

2. Cel opracowania

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkdéw tych dziedzin gospodarki przestrzennej, ktore
wynikaja z przepisow prawa i dotyczy ustalen okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi podstawowy dokument, dzigki ktéremu
jednostki samorzadu terytorialnego okreslajg polityke przestrzenna.

Stanowi podstawe realizacji zamierzen inwestycyjnych nie tylko z zakresu lokalizacji zabudowy oraz
lokalizacji inwestycji celu publicznego w tym wskazuje mozliwo$ci inwestycyjne dla potencjalnych
inwestorow. Opracowanie dokumentu wigze si¢ z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych, ktore maja
ogromny wptyw na strukture funkcjonalno - przestrzenna gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej gminy, wskazujac
zatozenia polityki przestrzennej gminy, przy czym nie stanowi aktu prawa miejscowego. Wytyczne
zawarte w studium stanowig podstawe realizacji polityki przestrzennej przy sporzadzaniu miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego. Studium jest dokumentem dlugookresowym — nie ma
wskazanego czasookresu realizacji zapisanych celow.

3. Metoda i zakres opracowania Studium

Niniejsze Studium sporzadzone zostato jako nowy dokument, opierajacy si¢ na aktualnych przepisach
prawa oraz uwarunkowaniach wynikajacych z aktualnych dokumentéw wyzszego rzedu jak rowniez z
analizy obecnego stanu zagospodarowania gminy i mozliwosci jej rozwoju.

Studium ustala i okre$la polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, stanowigc jednoczesnie
podstawe merytoryczng wielu roznych zadan inwestycyjnych. Ustalenia Studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zakres, problematyke oraz procedurg¢ sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okre$la jednoznacznie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt Studium sporzadza organ wtadzy wykonawczej gminy, dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy. W Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlno$ci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochronys;
e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jako$ci
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zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

e  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

e  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

e  potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:
- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg;
e  stanu prawnego gruntow;
e  wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
e  wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

e wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod  podziemnych — oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

e  wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

e  stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

e wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium okresla sie w szczegolnosci:

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terendow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

e  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
e  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
e  obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e  obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1 ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

e obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
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scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

e  obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
nielesdne;

e  kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
e  Obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
e  obickty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

e obszary pomnikéow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagltady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

e  obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
e  obszary zdegradowane;
e  granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

e obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W toku prac nad ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Biatobrzegi" postugiwano si¢ migdzy innymi nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:

1. ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)" z 27 kwietnia 2012 r.
opublikowang w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatacznik do Uchwaly
Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r;

Dhtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2030;
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
Zatozeniami polityki energetycznej Polski do 2025 roku;

a > D

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 - przyjeta Uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013r.;

6. Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa Mazowieckiego 2014-2020;

8. Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024, zatwierdzonym Uchwatg Nr
3/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r.;

10. Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku;

11. ,,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 " przyjeta Uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013r.;

10
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12. ,,Projektem zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
Bialobrzegi;

13. ,,Gminnym Programem Opieki Nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Bialobrzegi na lata 2020 — 2023”
przyjetym Uchwata Nr XX/157/2020 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 29 czerwca 2020 r.;

14. Obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Biatobrzegi;

15. Danymi statystycznymi Glownego Urzedu Statystycznego;
16. Whnioskami do Studium;
17. Opracowaniem ekofizjograficznym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wraz z Prognoza oddzialywania
na Srodowisko sporzadza si¢ z udzialem spoleczenstwa zgodnie z obowigzujagcym systemem norm
prawnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmuje
cze$¢ tekstowa stanowigceg zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi, zawierajaca:

- Zatozenia formalno — prawne;

- Uwarunkowania;

- Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna;

- Uzasadnienie przyje¢tych rozwigzan.

oraz cze$¢ graficzng sktadajaca si¢ z rysunkow:

- Zakacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi - ,,Uwarunkowania rozwoju”;

-Zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

- Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Studium.

4. Analiza zlozonych wnioskéw do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bialobrzegi

4.1. Whnioski zlozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium.

Zgodnie z art.11 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz po podjeciu przez Rade Miasta i Gminy uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia studium,
zawiadamia pisemnie o podjeciu uchwaty. Organy i instytucje o ktorych mowa w art. 11 pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zglaszajag wnioski do Studium. W ponizszej tabeli
zawarte sa wnioski instytucji i organéw, ktore wpltynety do Urzedu Miasta i Gminy Biatobrzegi.

Tabela 1. Wnioski instytucji i organow

L | Data Nazwa jednostki organizacyjnej i | Tres¢ wniosku
p. | wplywu adres
1. | 17.10.2014 | Komenda Powiatowa Panstwowe | Uwzglednic :
Strazy Pozarnej w Bialobrzegach | - niedopuszczenie do lokalizacji w granicach
ul. Kopernika 4 administracyjnych miasta i zwartej zabudowy wsi
26-800 Biatobrzegi zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
11
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zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zakladow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych oraz innych zaktadoéw, w ktorych
przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych

- na obszarach urbanistycznych o dynamicznym
charakterze rozwoju zapewnienie drog pozarowych
oraz budowy nowych sieci hydrantowych z hydrantami
nadziemnymi, stanowigcych jeden z istniejagcych
elementow systemu bezpieczenstwa.

21.10.2014

Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w warszawie

ul. Zarzecze 13 B

03-194 Warszawa

Nalezy uwzglednic ustawe z dnia 18.07.2001 r. Prawo
wodne, w szczegdlnosci Dzial IVa — ochrona przed
powodzia.

W tekscie studium nalezy uwzglednié¢ zapisy dotyczace
zakazow 1 ograniczen w uzytkowaniu, jakie obowigzuja
na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
natomiast na rysunku nalezy poprawnie zaznaczy¢
granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
rzeki Pilicy.

21.10.2014

Nadwislanski  Oddziat
Granicznej
ul. 17 Stycznia 23

02-148 warszawa

Strazy

Nie sktada wnioskow

21.10.2014

Okregowy Urzad Gorniczy w
Warszawie

ul. Wilcza 46

00-679 Warszawa

Na zatacznik mapowy nalezy nanies$¢ granice terenow i
obszarow goérniczych, o symbolu PG ustanowionych w
decyzjach koncesyjnych zezwalajacych na
wydobywanie kopalin oraz granice udokumentowanych
76z kopalin i wod podziemnych — w tym tereny
gornicze PROMNA3, SUCHAL1

Dla terenéw eksploatacji kopalin konieczne jest :

- okreslenie warunkow zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego, spelnienie wymogow dotyczacych
ochrony elementow S$rodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej  gospodarki  zlozem,
okreslenie filarobw ochronnych dla obiektow lub
obszaréw wymagajacych ich ustanowienia

- okreslenie uwarunkowan zagospodarowania tereno6w
gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy w  obszarze goérniczym @z
dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin

- wyznaczenie paséw ochronnych dla
sgsiednich nie objetych eksploatacji

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej
eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

terendw

22.10.2014

Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska
ul. Bartycka 110A

00-716 Warszawa

Nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z art. 73 ust 3,415 :

- w granicach administracyjnych miast oraz w obrgbie
zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa
zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegélnoSci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Rozbudowa takich
zaktadow jest dopuszczalna pod warunkiem , ze
doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia
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ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii

- lokalizujac  zaklady stwarzajace  zagrozenie
wystapienia powaznych awarii lub obszary wrazliwe na
oddzialywanie powaznych awarii nalezy zachowac
bezpieczna odlegto$¢ miedzy tymi zakladami oraz
migdzy tymi zakladami a wymienionymi obszarami
wrazliwymi.

28.10.2014

Biuro Ochrony Rzadu
ul. Podchorazych 38
00-463 Warszawa

Brak wnioskow

28.10.2014

Zarzad
Mazowieckiego
ul. Jagiellonska 26
03-719 Warszawa

Wojewddztwa

Uwzglednié :

- planowana lini¢ elektroenergetyczng 400 kv Ottarzew
— Kozienice

- obszaru NATURA 2000

03.11.2014

Polska Spotka Gazownictwa sp. z
0.0. Oddzial w Warszawie

ul. Krucza 6/14

00-537 Warszawa

Warunki techniczne jakim winny odpowiadaé sieci
gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
26.04.2013 .

W  przypadku zmiany powyzszych rozporzadzen
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacymi
przepisami:

- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
niepublicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowej

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od
gazociggu Sredniego ci$nienia

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 3 m od
gazociggu wysokiego cisnienia

- dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdni¢ na koszt inwestora budowy
podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog
nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowalny i
samochody

- dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu
umowy z Przedsicbiorstwem Gazowniczym, po
spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
optacalno$ci inwestycji.

20.09.2016

Okregowy Urzad Gorniczy w
Warszawie

ul. Wilcza 46

00-679 Warszawa

Na zatgczniku mapowym nanie$¢ granice terenu i
obszaru gorniczego, ustanowionego w  decyzji
koncesyjnej zezwalajacej na wydobywanie kopalin , o
symbolu PG oraz granice udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych — w tym tereny gornicze :
Jasionna 1 i Sucha 1.

Dla terenéw eksploatacji konieczne jest rowniez:

- okreslenie warunkow zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego, speitnienie wymogow dotyczacych
ochrony elementow S$rodowiska, w tym obiektow
budowlanych, racjonalnej  gospodarki  zlozem,
okreslenie filarow ochronnych dla obiektow lub
obszar6w wymagajacych ich ustanowienia

- okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenow
gbérniczych oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy w  obszarze  glrniczym, z
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dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin

- wyznaczenie pas6w ochronnych dla
sgsiednich , nie objetych eksploatacja

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczeniu
wydobywania kopalin w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

terendw

10 | 26.09.2016

Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie

ul. Zarzecze 13B

03-194 Warszawa

Uwzgledni¢ ustawe z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne:
- w szczeg6lnosci Dziat Va dotyczacy ochrony przed
powodzia

- zapisy dotyczace zakazdéw, jakie obowigzuja na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, a takze
umie$ci¢ informacje o wystgpowaniu obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystgpowania 10%, 1% oraz
0,2%.

Na rysunku studium nalezy zamie$ci¢ granice
wszystkich obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego.

11 | 29.09.2016

Zarzad
Mazowieckiego
ul. Jagiellonska 26
03-719 Warszawa

Wojewddztwa

Uwzglednic :

- zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

- glownych celow wojewodztwa mazowieckiego

- obszarow NATURA 2000

- drogi ekspresowej S7 i drogi krajowej nr 48 w liniach
rozgraniczenia klasy ,,G”

- planowanie linii elektroenergetycznej 400 kv
Kozienice-Ottarzew (mozliwego dla Gminy przebiegu —
ewentualnie alternatywnego wariantu)

12 | 05.10.2016

Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska
ul. Bartycka 110A

00-716 Warszawa

Nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z art. 73 ust 3, 4 1 5 ustawy prawo ochrony
srodowiska:

- w granicach administracyjnych miast oraz w obie
zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi, a w szczegdélnoSci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.
- lokalizujac  zaklady stwarzajagce zagrozenie

wystapienia powaznych awarii lub obszary wrazliwe na
oddziatywanie powaznych awarii nalezy zachowac
bezpieczng odleglto$§¢ migdzy tymi zaktadami oraz
miedzy tymi zakladami a wymienionymi obszarami
wrazliwymi.

13 | 13.10.2016

Polska Spotka Gazownictwa sp. z
0.0. Oddziat w Warszawie

ul. Rownolegta 4a

02-235 Warszawa

1. Nanie$¢ na mapy istniejgce gazociagi

2. Zabezpieczy¢ trasy pod nowa gazyfikacje

3. Podziat terenu na dziatki winien gwarantowac
wykonanie indywidualnego przylacza gazowego do
budynku

4. Wprowadzi¢ zapisy dotyczace :

- warunkow technicznych jakim winny odpowiadac
sieci gazowe

- w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i
niepubliczne stanowigcych dostep z terendow z
zabudowa mieszkaniowg do drég publicznych, nalezy
rezerwowac trasy dla sieci gazowej

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od
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gazociggu $redniego ci$nienia i min. 3 m od gazociagu
wysokiego ci$nienia

- dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym sieciag gazowa

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drog
znalazly si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy

- podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i
drog nalezy zabezpieczyC istnicjace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprz¢t budowlany i
samochody

- dalsza gazyfikacja jest mozliwa przy spehieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci
inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym.

Wigkszo$¢ ztozonych wnioskow ma charakter ogélny, wynikajacy z obowiazujacych przepiséw prawa,
ktore obligatoryjnie musza zostaé zastosowane przy sporzadzaniu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatobrzegi. Organy w swojej kompetencji, ztozyty
wnioski do Studium, wskazujac elementy, ktoére muszg si¢ znalez¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie wskazuja ograniczenia, ktére nalezy uwzgledni¢ przy
opracowaniu Studium w celu zachowania nie tylko zgodnosci z przepisami odrgbnymi, ale w celu
zachowania odpowiednich proporcji w wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe. Ma to na celu
zahamowanie procesow niekontrolowanej urbanizacji terenu oraz dysharmonizowania zabudowy.
Zgodnie ze ztozonymi do Studium wnioskami projektowane s na terenie gminy nowe inwestycje celu
publicznego o znaczeniu krajowym - linia 400 kV Kozienice — Oftarzew. Waznym elementem
podnoszonym w ztozonych wnioskach jest ochrona obszaré6w Natura 2000, uwzglednienie zapiséw
ustawy Prawa wodnego dotyczacych zakazow i ograniczen w uzytkowaniu, jakie obowigzujg na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz zakaz budowy w granicach administracyjnych miast
oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegbdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Ztozone wnioski instytucji i organdw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium zostang
uwzglednione, jednak tylko w zakresie ich zgodnos$ci z obowigzujacym ustawodawstwem.

4.2. Wnioski zloZzone przez osoby prywatne

Do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatobrzegi ztozonych
zostato 7 wnioskow indywidualnych. Dotyczyly gtownie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa oraz ustugi nieuciazliwe.

Wiekszos¢ wnioskow zostata uwzgledniona lub uwzgledniona w czeSci. Nieuwzgledniono wnioski
glownie ze wzgledu na zastane uwarunkowania, oraz przyj¢ta polityke przestrzenng w Gminie
Biatobrzegi.
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II. Czes$¢ I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z kierunkow polityki przestrzennej w ukladzie krajowym i
regionalnym

1.1. Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(KPZK 2030)

KPZK 2030 jest najwazniejszym strategicznym dokumentem dotyczacym zagospodarowania
przestrzennego kraju. W dniu 13 grudnia 2011 r. uchwata Nr 239 Rada Ministrow przyjeta ,,Koncepcje
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”.W dokumencie przedstawiono wizj¢ zagospodarowania
przestrzennego kraju w perspektywie najblizszych dwudziestu lat, okre$lono cele i kierunki polityki
zagospodarowania kraju stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy
koordynacji i wdrazania publicznych polityk rozwojowych majacych istotny wpltyw terytorialny.
Polityka przestrzenna zawarta w KPZK 2030 wyznacza nastepujace cele polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracj¢ funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajacej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spOjnosci wewnetrznej i terytorialne rOwnowazenie rozwoju Kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikdw rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich
terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolno$ci
obronne panstwa.

Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Polityka przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Biatobrzegi uwzglednia powyzsze cele oraz
posiada uwarunkowania, ktore sa zgodne i sprzyjaja realizacji powyzszych zatozen. Przez gmine
przebiega droga krajowa nr 7 i nr 48, co sprzyja kontrolowanej urbanizacji terendw niezainwestowanych
oraz rozwojowi systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. Miasto Biatobrzegi wyksztalcito swoje
obszary funkcjonalne, w tym z koncentracjg funkcji gospodarczych i ustugowych przez co moze
przyczyni¢ si¢ do aktywizacji i rozwoju obszaréw wiejskich. Nalezy rowniez podkresli¢ bliskosé
Warszawy co rowniez pozytywnie wplywa na mozliwosci rozwojowe gminy. Polozenie fragmentow
gminy az w dwoch obszarach Natura 2000 oraz calej gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
rzeki Pilicy i Drzewiczki bedzie na pewno wspiera¢ osiagnigcie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego wymusi jednak restrykcyjne ksztattowanie struktur przestrzennych.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii rozwoju wojewodztwa Mazowieckiego do 2030
roku

Strategia jest dokumentem, ktorego zapisy powinny mie¢ wpltyw na ksztatt przysziego rozwoju przez
okreslenie dtugookresowych proceséw rozwojowych w regionie.

Gmina Biatobrzegi znalazta si¢ w obszarze, ktory cechuje si¢ najnizszym poziomem dostepu
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mieszkancéw do ustug publicznych wyznaczonych w krajowej strategii rozwoju regionalnego, oraz w
obszarze radomskim strategicznej interwencji (OSI) z poziomu regionalnego wnioskowanego do
wlaczenia do Programu Operacyjnego Polska Wschodnia.

Wyznaczenie OSI i obszarow problemowych umozliwi koordynacje dzialan strategicznych
wpisujacych si¢ w polityke rozwoju i planowania przestrzennego regionu. Zadania te przypisane
zostaty do okre$lonego terytorium i wzajemnie zintegrowane. Utatwi to przyporzadkowanie wiasciwych
narzedzi interwencji publicznej, co warunkuje wigksza skutecznos$¢ i efektywno$¢ podejmowanych
dziatan.

Obszary strategiczne] interwencji zostaly zidentyfikowane zgodnie z celami zapisanymi w Krajowej
strategii rozwoju regionalnego, tj. z celem 2. Budowa spdjnos$ci terytorialnej i przeciwdzialania
marginalizacji obszarow problemowych oraz z celem 1. Wspomaganie wzrostu konkurencyjnos$ci
regionow. Identyfikujac OSI uwzgledniono rowniez zapisy Koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, w tym szczegodlnie cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnos$ci gldéwnych osrodkdéw miejskich Polski w
przestrzeni europejskiej poprzez ich integracj¢ funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci oraz cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne
roOwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania si¢ czynnikOw rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz
wykorzystanie potencjalu wewngtrznego wszystkich terytoriow.

Dziatania na tych obszarach bgda prowadzone na poziomie regionalnym ze wsparciem ze strony
Ministerstwa Rozwoju Regionalnego.

Wsréd najwazniejszych kierunkow dziatan skierowanych do tego obszaru nalezy wymieni¢ gléwnie:
Rozwoj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym:

- wsparcie rozwoju specjalizacji branzowej przemystu: obrobki metali, telekomunikacji, przemystu
obuwniczego, zbrojeniowego, podwykonawstwa przemystowego i wykorzystania nowoczesnych
technologii,

- rozwoj szkolnictwa wyzszego i zawodowego, w tym glownie sprzezenie potencjatu naukowego
Uniwersytetu Technologiczno-Humanistycznego w Radomiu ze szkotami zawodowymi oraz sektorem
przedsigbiorstw branzy przemystowej obszaru,

Zachowanie bezpieczenstwa energetycznego poprzez:

- rozbudowe i modernizacj¢ sieci energetycznych oraz zwigkszenie przepustowos¢ gazociagow
wysokiego ci$nienia subregionu radomskiego.

Natomiast za glowny priorytetowy cel strategiczny dla calego woj. mazowieckiego przyjeto w Strategii
rozw0j produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych i sredniozaawansowanych
technologii oraz w przemysle i przetwoérstwie rolno-spozywczym.

Zgodnie ze Strategia kierunkami dziatan strategicznych o wymiarze terytorialnym bedacymi
priorytetowymi celami strategicznymi rozwoju wojewodztwa mazowieckiego jest:

1. Tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji.
2. Rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestoréw i przedsiebiorcow.
3. Umigdzynarodowienie gospodarcze.

4. Tworzenie warunkow do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych — gltéwnie w przemysle rolno-
SpozZywczym.
5. Wspieranie tworzenia i rozwoju przedsigbiorstw produkcyjnych.

Oprocz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto rowniez trzy gldwne cele strategiczne:

* Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozw6j dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii,
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» Poprawg dostgpnosci i spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego,

» Poprawe jakos$ci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.

Zgodnie ze Strategia kierunkami dzialan strategicznych o wymiarze terytorialnym bedacymi celami
strategicznymi rozwoju wojewodztwa mazowieckiego jest:

1. Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych.

2. Wspieranie rozwoju nowych technologii, W szczegdlnosci biotechnologii i biomedycyny,
nanotechnologii, fotoniki i optoelektroniki, technologii informacyjno-komunikacyjnych.

Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszaréw wiejskich.
Restrukturyzacja miast w celu wzmocnienia ich funkcji spoteczno-gospodarczych.

Wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych.

3.
4.
5.
6. Zwickszenie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.
7. Zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu.

8. Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego.

9. Spojnos¢ wewnatrzregionalna — koncentracja na najbardziej zapdznionych podregionach.
10. Udroznienie systemu tranzytowego.

11. Rozwoj kapitatu ludzkiego i spotecznego.

12. Wyréwnywanie szans edukacyjnych.

13. Aktywizacja rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej.

14. Wzrost wykorzystania zasobow ludzkich poprzez zwickszenie mobilnosci zawodowej
i przestrzenne;j.

15. Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna.

16. Podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa publicznego.

17. Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji.

18. Produkcja energii ze zrodet odnawialnych.

19. Zapewnienie trwatego i zrobwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw $rodowiska.
20. Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie.

21. Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetycznych oraz poprawa infrastruktury przesytowe;j.
22. Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym.

23. Poprawa jakosci wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadoéw, odnowa terendow skazonych oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen.

24. Wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego oraz potencjalu dziedzictwa kulturowego do
zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu.

25. Kreowanie miast jako centrow aktywnosci kulturalne;j.
26. Wspieranie rozwoju sektora kreatywnego.
27. Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.

28. Upowszechnianie kultury i tworczosci.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.
13180).

Plan jest aktem planowania, okreslajacym zasady organizacji przestrzennej wojewodztwa. Okresla on
podstawowe elementy uktadu przestrzennego, ich zréznicowanie i wzajemne relacje. Formutuje on
kierunki polityki przestrzennej, ktore wraz z uwarunkowaniami przestrzennymi uwzglednia si¢ w
programach rozwoju i programach operacyjnych wojewodztwa. Plan jest elementem regionalnego
planowania strategicznego; jego ustalenia stanowig transpozycj¢ na uktad przestrzenny ustalen Strategii
Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego. W systemie planowania przestrzennego peini on funkcje
koordynacyjna miedzy planowaniem krajowym, a planowaniem miejscowym.

Gmina Bialobrzegi w PZPWM znalazta si¢ w obszarze funkcjonalnym o najnizszym dostgpie do dobr i
ustug oraz w wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym w procesach rozwojowych w
podregionie radomskim. Obszar ten charakteryzuje si¢ dobrym potaczeniem komunikacyjnym z miastami
i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W tym
regionie zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracanie wiejskiego charakteru zwigzanego z
funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Plan ustala glowne zasady zagospodarowania dla obszaru funkcjonalnego w ktorym znajduje si¢ gmina
Bialobrzegi jako:

e  ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

e  przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
e  przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji;

e  ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie fadu przestrzennego;

e ochrona gruntow rolnych klas I[-IIl oraz gruntdow lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i niele$ne;

e wspieranie dziatalnoSci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie ksztaltowania systemu ochrony przyrody na obszarze gminy Bialobrzegi okresla si¢
nastepujace dziatania:

e uwzglednianie zapisow wynikajacych z planow ochrony i1 planéw zadan ochronnych sporzgdzanych
dla obszaréw objetych ochrong prawna;

e utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszarow cennych przyrodniczo, zgodnie z
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wymogami ustawy o ochronie przyrody;

e wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych ochrong
prawna;

e  przeciwdzialanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat;

e prowadzenie wspdlnych dziatan z sasiednimi wojewodztwami na obszarach potozonych na styku
wojewodztw, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania powigzan ekologicznych oraz utrzymania
systemu obszaro6w chronionych.

W Planie zaktada si¢ podejmowanie dziatan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym poprzez:
e zwickszanie wykorzystania wod opadowych i roztopowych;

e przeciwdzialanie wystapieniu skutkéw powodzi i suszy, takze we wspotpracy z sasiednimi
wojewodztwami;

e  ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wskazuje nastepujace
rekomendacje do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych i strategicznych
gminy Biatobrzegi:

W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody:

e zapewnienie ochrony roznorodnosci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez
adekwatne zapisy w MPZP;

e  ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

e  ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w odniesieniu
do gruntow wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-111);

e  ograniczanie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

e zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych i terenéw podmoktych, w tym
starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, $rodpolnych oczek wodnych oraz ich ochrona poprzez
zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

e racjonalng gospodarke ztozami kopalin, w szczegolnosci przez kompleksowe i racjonalne
wykorzystanie kopaliny gléwnej 1 kopalin towarzyszacych oraz technologii eksploatacji
zapewniajacej ograniczenie ujemnego wplywu na srodowisko.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego:

e zachowanie fadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegélnie w miejscach o istotnym znaczeniu
dla dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone i ksztaltowanie struktur przestrzennych historycznych
miast i wsi w oparciu o ochrone pola ekspozycji i eksponowanie dominant architektonicznych;
ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca;

e adaptacje obiektow zabytkowych dla wspotczesnych funkcji Kkulturalnych, turystycznych i
edukacyjnych;

e zagospodarowanie i udostgpnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych czytelng forme
krajobrazowg w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych.

Plan wskazuje na terenie gminy inwestycje strategiczne, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i jest to: Budowa linii 400 kVV Kozienice — Ottarzew (zrodto: Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju).

Plan wskazuje réwniez obszary problemowe w tym caty powiat biatobrzeski jako obszar o jednym z
najnizszych poziomow zwodociggowania, duzych dysproporcjach sieci wodociggowej w stosunku do
kanalizacyjnej oraz o niskim udziale korzystajacych z oczyszczalni Sciekow.

2. Przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
21
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2.1. Polozenie i wielko$¢ terenu.

Gmina Biatobrzegi potozona jest w odleglosci ok. 60km od Warszawy, w péinocno-zachodniej czesci
Ziemi Radomskiej, tj. dawnego wojewodztwa radomskiego, ktore z dniem 1 stycznia 1999 r. weszlo w
sktad Wojewodztwa Mazowieckiego, stanowiac potudniowy fragment jego obszaru. Teren gminy
Bialobrzegi od potnocy graniczy z gminami Warka i Promna, od poludnia z gminami Radzanow i Stara
Btotnica, od wschodu z gming Stromiec i od zachodu z gming Wy$mierzyce. Powierzchnia gminy
Biatobrzegi obejmuje 7 893 ha, w tym miasto Biatobrzegi 751 ha. Gmina obejmuje 10 sotectw i 17
miejscowosci. Obszar gminy Biatobrzegi ma ksztatt zblizony do trapezu o szerokosci ok. 13 km i dtugosci
ok. 8 km.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gloéwny element sieci osadniczej gminy jest miasto Biatobrzegi, ktore jest potozone mimosrodowo, na
ponocnym krancu obszaru gminy i nieco blizej zachodniej jej granicy.

Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa przewaznie zlokalizowana wzdluz
drog gminnych i powiatowych oraz na terenach rolnych w pojedynczych siedliskach rolniczych.
Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest gldwnie na terenie miasta Biatobrzegi w jego potudniowej
czesci 1 sktada sie z 35 budynkow o ilosci od 3 od 5 kondygnacji. Dwa budynki wielorodzinne znajduja
si¢ rowniez w miejscowos$ci Sucha.

Uktad osadniczy gminy Biatobrzegi jest powigzany systemem drogowym, w ktorym glowng role
odgrywa droga krajowa S7 Warszawa - Bialobrzegi - Radom i droga wojewodzka nr 48 Potwordw-
Wys$mierzyce - Biatobrzegi - Glowaczow. Pozostate polaczenia wsi gminy z Biatobrzegami i pomiedzy
sobg zapewniaja urzadzone drogi nizszych klas. Na terenie gminy nie nastgpilo znaczne rozproszenie
zabudowy, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Bialobrzegi wyksztalcita si¢ jako uklad czytelny i
zrobwnowazony, sktadajacy si¢ z trzech podstawowych jednostek:

Miasto Bialobrzegi - stanowi lokalny osrodek obstugi gminy i powiatu z siedzibg wtadz samorzadowych,
z o$rodkami opieki zdrowotnej, strazy pozarnej, policji, handlu, ustug i produkcji oraz infrastruktury
technicznej. Miasto zlokalizowane jest w miar¢ centralnie do obstugiwanego obszaru i dogodnie
skomunikowane systemem drogowym. Oprocz funkcji obstugi gminy - miasto Biatobrzegi petni funkcje
osrodka obstugi powiatu biatobrzeskiego, w sktad ktorego wchodza gminy: Biatobrzegi, Promna,
Radzanow, Stara Blotnica, Stromiec i Wy$mierzyce (ogdtem 33 523 mieszkancow wg stanu na 2016 1. ).
Miejscowo$¢ rozwijata si¢ i rozwija odsrodkowo, poczatkowo w ukladzie sieciowym prostokatnym z
tendencja kierunkowania zabudowy w strong poludniowa ze wzglgdu na naturalne ograniczenia od strony
potnocnej i zachodniej zwigzane z doling rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz tereny lesne oraz tras¢ S7 od
strony wschodniej.

Dwie pozostate jednostki przestrzenne wyodrebniajgce si¢ w strukturze gminy charakteryzujg sig¢
pewnym zrdéznicowaniem tak w zakresie wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i fizjonomii, jak
tez funkcji, sposobu i intensywnosci zagospodarowania oraz gestosci zaludnienia.

Swiadczone sa w nich ustugi na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy,
zaopatrujacy wie$ w podstawowe produkty oraz w wybranych wsiach ustugi o§wiatowe i sakralne.

- Wschodnia cze$¢ gminy - potozona na obrzezu lasow dawnej Puszczy Stromieckiej, o charakterze
nizinnym, ze znacznym udziatem lasow w strukturze uzytkowania obszaru, o glebach w przewadze
stabszej bonitacji i mniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego dla rozwoju funkcji rolniczej. Ta
cze$¢ gminy jest tez stabiej zaludniona - tacznie w sotectwach wschodniej cze$ci gminy zamieszkuje ok.
1050 oso6b (najwigksze wsie: Szczyty — 360 mieszkancow, Brzezce - 234 ). Uzupelniajaca funkcja jest
rekreacja, oparta o Pilice i kompleksy lesne. Wsie: Szczyty we wschodniej czesci gminy oraz Sucha i
Stawiszyn w zachodniej czesci - moga petni¢ funkcje uzupetniajgcych osrodkow obstugi ludnosci.

- Zachodnia cze$¢ gminy - potozona w bardziej zroznicowanym fizjonomicznie terenie, w  ktorym
wyodrgbniajg si¢ wzgdrza moren czotowych, w wigkszosci na dobrych kompleksach glebowych ze
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sprzyjajacymi bardziej wymagajacym uprawom warunkach klimatycznych - pelni glownie funkcje
rolnicze. Zaludnienie sigga ponad 2000 mieszkancow (najwicksze wsie: Sucha 1196 mieszkancow,
Kamien - 427, Stawiszyn - 248).

W obrebie wsi najczgsciej wystgpuje zabudowa rozlokowana wzdluz drog. Wystepuje przewaga
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa jest uporzadkowana,
w glebi dzialek rozlokowane sg zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcja rolng oraz tereny upraw.
We wszystkich wsiach wystepuja rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Przy czym nalezy dazy¢ do
uzupelniania istniejacej zabudowy w celu tworzenia zwartych kompleksow zabudowy wiejskie;j.

Struktura uzytkowania gruntow przedstawia sie nastepujgco:

Pow. Uzytki w tym: Lasy
01 | .

\(,)vgz; a ::gz:?n Grunty orne sady laki pastwiska
Miasto 751 329 159 - 84 86 187
Biatobrzegi
Gmina 7142 2947 2158 136 467 186 3132
Biatobrzegi
razem 7893 3276 2317 136 551 272 3319

2.3. Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode:

Glowne, komunalne ujecie wody na terenie gminy Biatobrzegi usytuowane jest na potudniowo-
zachodnich krancach miasta Bialobrzegi. W oparciu o 4 studnie glebinowe uzyskuje maksymalna
wydajno$¢ 9088 m3/d. Aktualnie ujecie to obstuguje wszystkie miejscowosci gminy Bialobrzegi oprocz
m. Pohulanka i m. Okraglik (zakup wody z gm. Stromiec w ilosci 2,0 tys. m3). Laczne zuzycie wody
wynosi 1667 m3/d, z czego na potrzeby przemystowe (glownie przetworstwo owocOw i warzyw)
przypada 720 m3/d, natomiast 946 m3/d przypada na zaopatrzenie gospodarstw domowych i instytucji
(administracja, o$wiata, zdrowie itp.).

Obszar gminy obstugiwany jest przez sie¢ wodociggowsg o srednicach wahajacych si¢ od @ 250 do @ 90
mm, o tacznej dlugosci 104,9 km. Sie¢ obstuguje 2595 przylaczy wodociagowych.

Odprowadzenie Sciekow:

Zorganizowanym, przewodowym systemem odbioru $ciekow w gminie oraz ich oczyszczaniem objete
jest, w przewazajacej czgsci, jedynie miasto Biatobrzegi. Wydajno$s¢ mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na péinocno-wschodnich krancach miasta, wynosi 4000 m3/d.
Miejski system kanalizacji sanitarnej obejmuje sie¢ o dtugosci 19800 m i 4 przepompownie $ciekow.
Kanalizacja sanitarna ma 796 przylacza.

Oczyszczalnia §ciekow Srednio w ciggu doby oczyszcza ok. 1828,6 m3/d $ciekow, z czego ok. 671 m3/d
pochodzi z obiektéw przemystu, a ok. 114 m3/d dowozone jest z szamb okolicznych miejscowosci.

We wrzesniu 2021 r. zakonczona zostata rozbudowa oczyszczalnia §ciekow w Biatobrzegach.

Odprowadzenie wod opadowych:

Na terenie gminy zorganizowanymi systemami odplywu wodd opadowych objete s3 cze$ciowo
miejscowosci: Biatobrzegi i Sucha. Systemy te sg w fazie zaawansowanej rozbudowy.

Na terenie miasta Biatobrzegi funkcjonujg glowne ciagi kanalizacji wod opadowych, stanowigce trzon
budowanego systemu. Usytuowane sa w ulicach: Ko$cielnej, Zeromskiego, Rzemie$lniczej, czesciowo w
ul. Reymonta i Po$wigtnej oraz Piekarskiej i Krakowskiej. Wody opadowe, poprzez piaskownik,
kierowane sg do koryta rzeki Pilicy. Dtugos¢ sieci kanalizacji deszczowej, o $rednicach wahajgcych si¢
od 0,20 m do 1,40 m wynosi 2600 m.

W miejscowosci Sucha kanalizacja deszczowa obejmuje gtownie strefe zabudowy wielorodzinnej. Wody
opadowe odprowadzane sg do systemu melioracyjnego siecig o dlugosci ok. 1800 m.
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Gospodarka cieplna:

W gminie Bialobrzegi dominujg indywidualne Zzrédla ciepta, obslugujace poszczegélne obiekty
kubaturowe. Wyjatek stanowi zabudowa wielorodzinna, gtownie spotdzielcza, ogrzewana z kottowni
osiedlowych w miejscowosciach Biatobrzegi i Sucha.

W Bialobrzegach rozprowadzajaca energie cieplng komunalna sie¢ jest do$¢ rozbudowana, o dtugosci ok.
3300 m.

Zestawienie wazniejszych zrodet ciepta (kottowni) przedstawia si¢ nastepujaco:

- kottownia komunalna przy ul. Polnej - 4,306 MW,
- kottlownia Sp-m Mieszkaniowe;j ,,Bloki" w Suchej - 0,50 MW.

Zabudowa wielorodzinna w 75% (w zakresie obiektow mieszkalnych) ma S$ciany docieplone, o
prawidlowym wspodtczynniku przenikania ciepta oraz w 100% opomiarowanie zuzywanej energii cieplnej.
W miescie Biatobrzegi komunalna kotlownia przy ul. Polnej obstuguje w zabudowie wielorodzinnej 1164
mieszkan oraz 33 mieszkania komunalne, w tym 449 mieszkan z dostawa centralna cieptej wody
uzytkowe;j.

Funkcjonujacy w miescie Biatobrzegi system cieptowniczy, obejmujacy gtowne zrédla ciepta wraz z
funkcjonujaca siecia powinien by¢ poddany modernizacji. Nalezy dazy¢ do zcentralizowania zrodia
ciepla, wprowadzania do eksploatacji automatycznej regulacji zarowno zrddet ciepta jak i1 sieci
cieplowniczej oraz weztdow cieplnych. Wprowadzenie cigglego monitoringu komputerowego
pozwolitoby na wiasciwa w stosunku do warunkéw pogodowych, regulacje wydajnosci zrodet ciepta.
Kottownie o matej wydajnosci, zwlaszcza zgrupowane w potudniowej czgsci miasta powinny ulec
likwidacji.

Zapotrzebowanie w gaz.

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny @
300 mm relacji Lubienia - S¢kocin. Z gazociggu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana w
Bialobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez teren
miasta przebiega gazociag Srednioprezny @ 300 mm, od ktéorego wykonano odgalgzienia sieci
rozdzielczej, obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na
wysokosci starego cmentarza oraz przy ul. Rzemies$lniczej znajduja si¢ stacje redukcyjne gazu, zasilajace
czg$¢ odbiorcow gazem niskopreznym.

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 18 km. Laczna ilos¢ gospodarstw domowych,
zasilanych w gaz wynosi 2380 i zuzywa 457 tys. m3 gazu na rok, w tym poza granicami miasta
Biatobrzegi odpowiednio - 240 gospodarstw domowych, zuzycie - 10 tys. m3/rok.

Elektroenergetyka:

Glownym zrodtem zasilania sieci $redniego napigcia jest stacja transformatorowa 110/15 kV z jednym
transformatorem o mocy 10 MVA, zlokalizowana po poludniowo-wschodniej stronie miasta przy drodze
relacji Biatobrzegi - Brzeska Wola. Stacja ta zasilana jest dwustronnie liniami 110 kV relacji Dobieszyn
- Biatobrzegi i Biatobrzegi - Mogielnica.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rozlokowane na terenie miasta, w przewazajacej czgsci zasilane sg
liniami kablowymi 15 kV, wyprowadzonymi z Gloéwnego Punktu zasilania (GPZ), a na terenach wiejskich
- liniami napowietrznymi 15 kV.

Dtugosé linii napowietrznych 15 kV o przekroju wickszym lub réwnym 70 mm2 wynosi 32,2 km, a o
przekroju mniejszym od 70 mm2 - 31,1 km. Wiek tych linii zawiera si¢ w przedziale od 15 do 30 lat.
Kabli 15 kV o przekroju 120 mm w wieku do 15 lat jest okoto 9 km, a w wieku od 15 do 30 lat — okoto
11 km.

Na terenie miasta i gminy sg 32 stacje transformatorowe napowietrzne 15/0,4 kV 1 19 stacji wnetrzowych.
Na calym terenie gminy zapewniona jest dostawa energii o wtasciwych parametrach.

Stabg strong jest brak mozliwo$ci zasilania rezerwowego po wylaczeniu transformatora 110/15 kV w
GPZ Biatobrzegi.

Mocng strong jest dobry stan techniczny linii 15 kV.

24

1d: 997AFOAE-4E07-4F09-8DC4-E41612A8B323. Podpisany Strona 24



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

Stacje 15/ 0,4 kV - stabe punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciggu Un [kV] | Typ stacji Rok budowy
Biatobrzegi PBRol Biatobrzegi - Osrodek Zdrowia 20 ZM-15B 1970
Biatobrzegi POM jw. 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 1 Bialobrzegi - Kamien 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 2 jw. 20 ZM-15B 1966
Brzezce 1 Bialobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1966
Brzezce 2 jw. 20 ZM-15B 1966
Kamien 1 Biatobrzegi - Jedlinsk 20 ZM-15B 1969
Kamien2 jw. 20 ZM-15B 1969
Kamien3 jw. 20 ZM-15B 1969
Mikéwka Biatobrzegi - Stromiec 20 ZM-15B 1969
Szczyty jw. 20 ZM-15B 1965
Turno Biatobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1968

Stacje 15/ 0,4 kV - mocne punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciaggu Un [kV] Typ stacji Rok Moc trafo
budowy |[[KVA]
Biatobrzegi MGOK Biatobrzegi-Osrodek 20 MSTW 20/630|1987 400
Zdrowia

Bialobrzegi Biatobrzegi -Mikowska 1 20 MSTW 1993 250
Mikowska 1 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1993 250
Mikowska 2 Mikowska 2 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1984 630
Centrala Nasienna Osrodek Zdrowia 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi - MSTW

Reymonta 2 E Zeromskiego 20 20/630 1981 250
Biatobrzegi MSTW

Reymonta 2F jw. 20 20/630 1982 250
Bialobrzegi MSTW

Zeromskiego jw. 20 20/630 1980 250
Sucha 2 (Pilica) Biatobrzegi - Jedlinsk 20 jw. 1984 400
Sucha 3 Biatobrzegi - Jedlinsk 20 jw. 1987 160

Telekomunikacja:

Miasto i gmina nalezy do radomskiej strefy numeracyjnej. W ramach strefy zamyka si¢ ruch telefoniczny
strefowy, a ruch telefoniczny pomigdzy abonentami réznych stref kierowany jest poprzez sie¢
migdzymiastowa. Na terenie gminy dziataja wszyscy operatorzy telefonii komorkowej w tym: PTK
Centertel, Polkomtel, Polska Telefonia Cyfrowa, P4 oraz liczni operatorzy wirtualni. Na terenie gminy
znajduje sie pie¢ masztow telefonii komorkowe;.

Utvlizacja odpadow:

W gminie Bialobrzegi dziala system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostalo zamknigte Decyzjg Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

2.4. Analiza planéw zagospodarowania przestrzennego

2.4.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Bialobrzegi jest w 97486% 97,89% pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na  terenie  opracowano 1  przyjeto  nast¢gpujgce  miejscowe  plany
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zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Biatobrzegi -
zatwierdzony uchwalg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XV/81/2004 z dnia 02.03.2004 r. (Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 68, poz. 1725 ze zm. Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz. 1938)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci gminy Bialobrzegi -
zatwierdzony uchwalg Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XV/82/2004 z dnia 02.03.2004 r. (Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz.1939)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi na obszarze solectwa Kamien -
zatwierdzony uchwata Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi Nr XXXV1/2006 z dnia 27.04.2006 r.(Dz. Urz.
woj. mazowieckiego Nr 107, poz. 3517)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujgca tereny
polozone w miejscowosci Biatobrzegi w poludniowo-zachodniej czgéci miasta w rejonie ul. Mtynarskiej
(tereny osiedla Borki) -

zatwierdzona uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr IV/19/2011 z dnia 18 stycznia 2011 r. (Dz.
Urz. woj. mazowieckiego z 2011r. Nr 30, poz. 980 ze zmianami Dz. Urz. z 2011r. Nr 96 poz. 3081)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujaca dziatke
nr 1243/123 potozong w Biatobrzegach przy ulicy Rzemieslniczej -

zatwierdzona uchwatag NR IV/20/2011 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 18 stycznia 2011r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 201 1r. Nr 30, poz. 981

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biatobrzegi, dla terenow
zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowej i Mikowskiej -

zatwierdzona uchwatg NR XIV/105/2012 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi dnia 21 lutego 2012r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2012r. poz. 2676

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Bialobrzegi
dla terenéw potozonych w miejscowosci Szczyty i Mikéwka, Gmina Biatobrzegi -

zatwierdzona uchwatg NR XI/77/2011 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi dnia 30 wrze$nia 2011r.
ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2011r. Nr 212, poz. 6396

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi, obejmujacy dziatki nr 2100,
2114/1,2084/11 1 1084/12 o tacznej powierzchni 0,1688 ha w Biatobrzegach przy ulicy Reymonta -
zatwierdzony uchwata Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi Nr XLIII/326/2014 z dnia 29.08.2014 r.
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 22.10.2014 r. poz. 9833

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujacy dziatki 1243/150-
170 potozone w Bialobrzegach zatwierdzony uchwata Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi Nr
XXX1/266/2017 z dnia 31.08.2017 1. ogltoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 02.11.2017 r. poz. 9702

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi obejmujacy dziatki nr 1532/10 i
1532/11 potozone w Bialobrzegach, zatwierdzony uchwala Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi nr
XXX/230/2021 z dnia 10.06.2021 1. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 22.07.2021 r. poz. 6623.

2.4.2. Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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Na terenie gminy Biatobrzegi w chwili obecnej opracowywane sg nastgpujace nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr:

- XXVIII/217/2021 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego
obreb Jasionna;

- XX1IX/227/2021 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego
czeg$¢ obrebu Sucha;

- XL/335/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Biatobrzegi,
zmieniong uchwata Nr XLV1/382/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 27 pazdziernika 2022 r.;

- XLV/377/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kamien.

2.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy nie obserwuje si¢ duzego zainteresowania ruchem budowlanym. Do ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi” wplyngto 7
wnioskdw o zmiang przeznaczanie gruntow. W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze zestawienia
wnioskow z podzialem na miejscowosci.

Tabela 2. Wykaz wnioskow

Lp. Data Nr dziatki Potozenie Tres¢ wniosku
ztozenia
wniosku
1 02.10.14 | 417 Mikowka na budowlana
2 05.11.14 | 2090 Sucha na budowlang
3 05.11.14 | 543 Brzezce na budowlang
4 07.11.14 | 185, 187/1 Szczyty na budowlane
5 18.11.14 1127,1128,1011 | Jasionna ustugi nieucigzliwe  tj. hotelowe, szkolno-
,1013/2,1060 i wychowawcze, mieszkalnictwo, zabud. zagrodowa,
1063 szkolna, internatowa, handlowa o pow. sprzedazy nie
wiekszej niz 2000m?
6 19.09.16 | 157/1, 290, 290 | Biatobrzegi na zabudowe mieszkaniowa
7 19.09.16 | 159/1 Biatobrzegi na tereny MNL tereny zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny. Teren gminy a zwtaszcza obszar znajdujacy si¢ w
granicach Natury 2000, dolina Pierzchnianki oraz kompleks lesny na wschod od trasy S7 posiada duze
walory krajobrazowe i przyrodnicze. Wsie charakteryzuja si¢ uktadem wielodroznym oraz rzedowym.
Istniejaca skupiona zabudowa powinna warunkowac dalszy rozwdj osadnictwa. Na terenie gminy nie
wystepuje znaczna ilo§¢ zabudowy rozproszonej. Gtownym celem w ksztattowaniu tadu przestrzennego
na terenie gminy bedzie i jest konieczno$¢ zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych w tym
przede wszystkim elementéw bgdacych celami ochrony Natury 2000 i OCHK oraz przestrzeganie
zakazOw w tym zakazu zabudowy na obszarach zagrozenia powodziowego. Cele te nalezy realizowaé
poprzez przede wszystkim nierozpraszanie zabudowy poza tereny znajdujace si¢ w granicach jednostek
osadniczych, wprowadzanie zabudowy plombowej i tworzenie tym samym zwartej zabudowy wiejskiej.
Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji réznorodnych sktadnikéw $rodowiska przyrodniczego
tj. dolin rzecznych, lasoéw i terendow rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania
dziatah w zakresie poprawy i nie pogarszania stanu srodowiska przyrodniczego.
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Rozwdj 1 przeksztatcanie si¢ w/w struktur bedzie polegato przede wszystkim na okresleniu terenow
rozwojowych miasta Biatobrzegoéw, zbilansowaniu terenow budowlanych na obszarach wiejskich w
korelacji z prognozowanym rozwojem demograficznym, okres$leniu chionnosci terenu dla funkcji
rekreacyjnych, porzadkowaniu uktadu drogowego a w $lad za tym - wyodrebnieniu i okre$leniu zasad
zagospodarowania terenéw nie przeznaczonych do zabudowania (o funkcjach ekologicznych i
rolniczych).

4. Stan Srodowiska

4.1. Podstawowe elementy Srodowiska

4.1.1. Geomorfologia

Wedlug podziatu fizyko-geograficznego Polski (J. Kondracki), gmina Biatobrzegi znajduje si¢ w obrebie
dwoéch makroregionow:

- Doliny Biatobrzeskiej - ktora jest szeroka asymetryczng doling dolnej Pilicy. Polnocne zbocze doliny
stanowi stroma krawedz, silnie erodowana. Potudniowe zbocze tworza glownie pleistocenskie,
akumulacyjne tarasy Pilicy, fagodnie zarysowane;

- Réwniny Radomskiej - ktora znajduje si¢ na potudniowy - zachdd od doliny Pilicy.

W morfologii terenu wyr6zni¢ mozna dwie zasadnicze jednostki: doling rzeki Pilicy i obszar wysoczyzny.
Wysoczyzna polodowcowa zajmuje poludniowg i srodkowa czg$¢ gminy, zbudowana jest z piaskow i
glin zwalowych. Znajdujace si¢ na jej terenie pagorki morenowe osiggaja wysokos¢ powyzej 150 m npm.
Ku pélnocy wysoczyzna przechodzi rozmyts, niewyrazng krawedzia w obszar piaszczysty taraséw
akumulacyjnych doliny rzeki Pilicy. W dolinie Pilicy, na znacznych przestrzeniach zaznaczajg si¢ tarasy
mtodopleistocenskie, wyniesione do okoto 15 m ponad poziom wody w rzece. Powierzchnia tarasow jest
prawie ptaska, wyniesiona lekko w kierunku biegu rzeki. W obrebie wspdtczesnej doliny Pilicy wystepuje
holocenski taras nadzalewowy, wyniesiony okoto 1,5-2,0 m ponad $redni poziom wody w rzece.
Holocenskie tarasy zalewowe wyniesione sa od 0,5 m ponad $redni poziom wodd rzecznych. Szerokosé
tarasu zalewowego w dolinie Pilicy wynosi 2,5-3,5 km.

4.1.2. Budowa geologiczna

Polozenie gminy na tle regionalnych jednostek geologicznych

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Biatobrzegi wchodzi w sktad jednostki geologicznej zwane;j

Synklinorium brzeznym. Starsze podtoze buduja utwory jury i kredy. Utwory jurajskie na terenie gminy
nie zostaly nawiercone istniejacymi otworami - wystepuja utwory frakcji weglanowej (wapienie i margle).
Osady kredy wyksztalcone w postaci piaskowcow, piaskow, margli, opok - wystepuja pod kompleksem
osadow trzeciorzgdu, tylko lokalnie pod utworami czwartorzedu.

Stratygrafia i wyksztalcenia litologiczne
Na obszarze gminy rozpoznano utwory kredy gornej, trzeciorzgdu i czwartorzedu.

Kreda gorna:

Utwory kredowe w dolinie Pilicy wystepuja miejscami wprost pod utworami czwartorzedowymi
(trzeciorzed zostal wyerodowany) na glebokosci okoto 15 - 40 m ppt.; wyksztatlcone sg one w postaci
warstw itu i pylu przewarstwionych wapieniem i marglem. Na potudnie od krawedzi Pilicy utwory
kredowe zalegaja pod przykryciem trzeciorzgdu, wyksztatlcone sg one roznie - jako margle, piaskowce,
itotupki i ity, zalegajace na r6znej glebokosci. Deniwelacje stropu sa wyrazne.

Trzeciorzed:

Utwory trzeciorzedu (miocen i pliocen) nawiercono w wielu punktach terenu - tworzy podtoze
czwartorzedu, nie tworzy on ciaglej pokrywy, jest zroznicowany zarowno w sensie litologicznym jak tez
migzszos$ci osadow w poszczegdlnych profilach. Pod wzgledem litologicznym wyksztatcony jest w
postaci piaskow z przewarstwieniami itow i mutkow z matymi wktadkami wegla brunatnego. Glebokosé
wystepowania stropu trzeciorzedu - od kilku do 70 m. Miazszo$¢ osadow réwniez od kilku do ponad 100
m.
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Czwartorzed:

Utwory czwartorzedu zalegaja ciagly pokrywa o miazszosci do 35,5 m (studnia wiercona nr 5) na
utworach trzeciorzedowych. Osady pleistocenskie reprezentowane sg gtownie przez gliny zwatowe
zlodowacenia §rodkowo-polskiego. Zalegaja one od powierzchni terenu lub w podtozu pod przykryciem
utworow piaszczystych. Migzszos$ci glin sg zréznicowane, przewaznie nie przekraczaja 5,0 m. Ponizej
glin w wielu miejscach wystepuja muiki i ity zastoiskowe, przechodzace w rejonie Biatobrzegow w osady
organiczne interglacjatu wielkiego. Powyzej glin na znacznych przestrzeniach wystepuja pleistocenskie
piaski wodnolodowcowe, byty one akumulowane w trakcie zlodowacenia srodkowo-polskiego. Wzgorza
moren czolowych budujg utwory piaszczysto-zwirowe, migzszo$¢ tych utworéw wynosi od 2 do 7 m.
Zwiry i piaski rzeczne zwigzane sg gtéwnie z dolinami Pilicy i Pierzchnianki i budujg tarasy
pleistocenskie. Osady holocenskie wypelniaja wspotczesne dna dolin i zaglebien terenu. W dnach dolin
rzecznych wystepuja na ogdt namuty i piaski rzeczne, lokalnie torfy. Migzszo$¢ tych utworow jest
zrdéznicowana, najczesciej wynosi ca 10 m. W dnach dolinek denudacyjnych i zagtebien terenu wystepuja
gléwnie muiki i piaski aluwialno-deluwialne, migzszo$¢ tych utworéw na ogot nie przekracza 1 m.

Tektonika
Wedhug podziatlu Polski na jednostki tektoniczne w epoce alpejskiej gmina Bialobrzegi potozona jest na
pograniczu Niecki Warszawskiej oraz antyklinorium kujawsko-pomorskiego.

4.1.3. Surowce mineralne
Na obszarze gminy Biatobrzegi wystepujg nastepujace surowce mineralne: piaski, zwiry, gliny 1 torfy.

Piaski:

Piaski sg drobno- i $rednioziarniste, lokalnie pylaste, czgsto z domieszka frakcji zwirowej, budujg tarasy
rzeczne pokrywy osadow wodnolodowcowych, wydmy. Na terenie gminy udokumentowane zostaty ewa
trzy ztoza-zleze piaskow: ,Jasionna 17, ,Jasionna 3" oraz ,,Stawiszyn w-kat-C1”,

Ztoze ,,Jasionna 1” budujg w czesci stropowej (od 2,0 do 5,0 m) piaski réznoziarniste ze zwirem i
okruchami skat p6inocnych do 6 cm. Miejscami przechodza one w pospdtki, ponizej zalegaja piaski
$rednioziarniste, miejscami drobnoziarniste. Migzszo$¢ serii ztozowej w granicach ztoza dochodzi do
okoto 6,5 m.

Ztoze ,Jasionna 3” buduja w czesci stropowej (od 2,0 do 5,0 m) piaski réznoziarniste ze zwirem i
okruchami skat pétnocnych do 6 cm. Miejscami przechodza one w pospotki, ponizej zalegajg piaski
srednioziarniste, miejscami drobnoziarniste. Miazszo$¢ serii ztozowej w granicach ztoza dochodzi do
okoto 10 m. Piasek speinia kryteria bilansowosci jako piasek do produkcji betonow, do zapraw
budowlanych i jako piasek dla drogownictwa.

Ztoze ,Stawiszyn w—kat—C1” buduja gltéwnie piaski $redniozarniste oraz w niewielkiej czgsci
drobnoziarniste. Migzszo$¢ ztoza dochodzi do 5,9m. Piasek spehia kryteria bilansowosci jako piasek do
produkcji betonoéw, do zapraw budowlanych i jako piasek dla drogownictwa.

W 1970 r. opracowana zostata opinia geologiczna o mozliwo$ciach wykorzystania ztoza kruszywa
naturalnego w miejscowosci Szczyty - Mikowka. Ztoze stanowi ptat utworéw morenowych otoczony
przez utwory piaszczyste tarasu wyzszego rzeki Pilicy. Budowa ztoza jest bardzo nieregularna, wystepuja
tu zwiry 1 piaski z przerostami gliny, miejscami wystepuja gltazy narzutowe. W dnie wystepujgcego w
tym ztozu wyrobiska wystepuja gliny morenowe.

Pospotki i zwiry:

Wystepuja w niewielkich ilo$ciach na terenie gminy, zwigzane sa z moreng czotowa wystepujaca w
rejonie Jasionnej. Makroskopowo charakteryzuja si¢ zmiennym wyksztatceniem litologicznym, sa
nierdownomiernie uziarnione. Brak dokladniejszego rozeznania jako$ciowego tego surowca. Istniejace
wyrobiska sg czeSciowo zarosniete, stad tez w wigkszos$ci wypadkow sg typowane do rekultywacji.
Surowce ilaste:

Sa to gliny zwatowe pokrywajace prawie cala powierzchni¢ gminy. W 1972 r. Przedsigbiorstwo
Geologiczne w Kielcach przeprowadzito prace poszukiwawcze surowca ilastego do produkcji ceramiki
budowlanej. Przebadano obszar ,,Sucha" na poludnie od Bialobrzegdéw. Zalega tu glina zwatowa moreny
dennej silnie zamarglona i zawierajagca margiel ziarnisty. Glina ta do glebokosci 1,5 m byla nieco
przemyta i odwapniona, glebiej natomiast wystepowaty liczne i widoczne makroskopowo skupienia
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margla ziarnistego dyskwalifikujace kopaling. Proba pobrana z gornej warstwy gliny o grubosci 1,2 m
wykazata, Ze glina ta pozostaje na granicy przydatnosci dla ceramiki czerwone;.

Obszar ten potraktowany zostat jako negatywny i nie okreslono ilosci wystgpujacej tam kopaliny - gliny
zwatowej (grubo$¢ poktadu gliny zwalowej z ktérej produkowano kiedy$ cegle wynosi zaledwie 1,2 m).

Mozliwosci eksploatacji surowcow:

Prowadzone do tej pory badania wykazaly mozliwo$ci udokumentowania duzych zi6z kruszywa
naturalnego o zasobach speiniajacych wymagania kryteriéw bilansowosci. W tej sytuacji istnieja
perspektywy eksploatacji surowcow mineralnych na potrzeby przemystowe.

Na terenie gminy polozony jest obszar i teren gorniczy: ”Jasmnna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e. Bla
e e
Stanowi on potencjalny obszar naturalnych zagrozen geologicznych. Do zagrozen naturalnych beda
naleze¢ w tym wypadku gléwnie zagrozenia osuwiskowe i zagrozenia wodne zwigzane z budowag
geologiczng tj. wystepowaniem warstw trudnourabialnych, duza zmiennoscig zalegania urabianych
warstw oraz w przypadku zagrozen wodnych gdy eksploatacja prowadzona jest w nowoudostepnionych
poziomach ponizej zwierciadta wody gruntowe;j.

Dla-terendwgérniezyeh terenu gorniczego na etapie poprzedzajacym eksploatacje nalezy okreslic:

- wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska,

- uwarunkowania zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym:
ochrony ztoza i obiektow budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

- warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego oraz filary ochronne dla obiektéow wymagajgcych
ich ustanowienia,

- warunki rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek: rolny,
lesny, rolny ze zbiornikiem wodnym lub lesny ze zbiornikiem wodnym,

zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Biatobrzegi znajduja si¢ éwa trzy udokumentowane ztoza kopalin bez koncesji na
wydobycie kopalin, posiadajgce dokumentacje geologiczna. Jest to ztoze piaskow ,,Jasionna 1”7 KN10107,
potozone czgsciowo na dz. ewid. nr 1205 oraz 1208 w sotectwie Jasionna, ztoze piaskow ,,JJasionna 3”
KN11883, potozone czgsciowo na dz. ewid. nr £205; 1206, 1209 w sotectwie Jasionna oraz ztoze piaskow
»Stawiszyn w-kat-C1” potozone na dz. ewid. nr 535 oraz 545 w miejscowos$ci Stawiszyn. Obecnie jest
prowadzona procedura uzyskania koncesji na odkrywkowa eksploatacje ztoza. Po uzyskaniu konces;ji
obszar ten zostanie przeznaczony w Studium pod eksploatacj¢ surowcow mineralnych zgodnie z
uzyskana koncesja.

Koncesja na wydobywanie kruszywa naturalnego z tego zloza, udzielona zostata decyzja Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 lutego 2007 r., znak: 0S.G.1.7513-70/06 ze zm., na okres 13 lat.
W dniu 31 grudnia 2020 r. okres jej obowigzywania uptynat.

4.1.4. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar gminy Biatobrzegi lezy w przewadze w zlewni rzeki Pilicy
oraz jej doptywow, z ktorych najwigkszym jest rzeka Pierzchnianka (Pierzchnia). Potudniowo-wschodni
fragment obszaru gminy potozony jest w zlewni rzeki Radomki (dziat wodny II rzedu).

Pilica ma range rzeki Il rzedowej o charakterze nizowym z przeplywem jednostkowym (qsw) mniejszym
od 5/sek/km?. Srednia roczna przeptywu Pilicy w Bialobrzegach w latach 1951-1965 wynosita 42,1
m?/sek profilu rzeki, a sptyw jednostkowy zlewni (1/sek/km?) 4,87. W okresie zimy (listopad - kwiecien)
wynosit on 58,8 % rocznej wartosci. Po wybudowaniu Zbiornika Sulejowskiego ok. 25 % wody
bezzwrotnie pobierana jest na zaopatrzenie Lodzi.

Na terenie gminy Biatobrzegi znajdujg si¢ znaczacej wielkosci kompleksy stawow rybnych: w
Biatobrzegach w dzielnicy Borki i w Stawiszynie.

Rzeka Pierzchnianka (cata dolina od Stawiszyna do ujscia) jest w przewazajacej czesci uregulowana i
zmeliorowana.
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4.1.5. Wody podziemne
Na terenie gminy Bialobrzegi wody podziemne wystgpuja w utworach kredy, trzeciorzedu i czwartorzgdu.

Kredowy poziom wodonosny:

Kredowy poziom wodono$ny tworzy rozlegty zbiornik wdd podziemnych, ktérego kolektorem sa margle,
opoki, wapienie. Wody tego poziomu maja charakter szczelinowy lub szczelinowo-porowy, wystepuja
pod ci$nieniem, co wigze si¢ z wystgpowaniem w stropie utworéw nieprzepuszczalnych i tworzg na
terenie catej gminy rozlegly zbiornik (GZWP nr 2151215 A - ,,Subniecka warszawska").

Woda z tego poziomu czerpana jest z glebokosci od 80 do 130 m. Wydajnosci studni sa bardzo
zrdznicowane i wahajg sie w granicach od 2,7 m*h przy depresji S=45 m i glebokosci otworu 80 m
/studnia w Suchej/, do wydajnosci Q=152 m*h przy S=33 m i giebokosci otworu 120 m i Q=250 m%h
przy S=6,6 m, glebokos¢ otworu 130 m. Jakos¢ wody charakteryzuje si¢ znaczng twardoscia gtownie
weglanowa, zawarto$cig zelaza przekraczajgca normy oraz nieco podwyzszong zawarto$cig manganu.
Pod wzgledem chemicznym poza zelazem i manganem nie budzi jednak zastrzezen.

Trzeciorzedowy poziom wodonoSny:

Utwory trzeciorzedowe nawiercono w 14 otworach studziennych na terenie gminy, jednak poziom
wodonosény stwierdzono tylko dwoma otworami:

- w studni nr 7 w Biatobrzegach (Urzad Powiatowy),

- w studni dla Przetworni Owocowo-Warzywnej w Suchej.

Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow drobnoziarnistych wérod itéw i pylow, na glebokosci 26,2
m ppt w Suchej i na glgbokosci 36 m ppt w Biatobrzegach. Brak danych odnosnie wydajnos$ci
poszczegdlnych otwordow, prawdopodobnie nie byla sprawdzana. Generalnie mozna stwierdzi€, iz
poziom ten nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w wodg.

Czwartorzedowy poziom-wodonosny:

Wody podziemne wystgpuja w piaskach, w soczewkach i przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych w
obregbie glin zwalowych. Pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje na glebokosci od 1,2 m ppt, 2.4 m, 3,0
m, 3,7 m, 6,7 m, 6,2m, do 9,0 m ppt drugi na gltgbokosci od 18,0 do 26,0 m ppt w zaleznosci od migzszosci
osadow czwartorzedowych i ich wyksztalcenia litologicznego. Wody te uyymowane sg zaréwno studniami
kopanymi jak i kilkoma plytkimi studniami wierconymi na terenie gminy sa one jednak zasilane
bezposrednio z powierzchni i nie posiadajg warstw izolacyjny.

4.1.6. Klimat lokalny

Wedhug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne gmina Biatobrzegi znajduje si¢ w skrajnie
potudniowej czgsci ,,dzielnicy srodkowe;j".

Charakterystyka wybranych elementéw klimatu na podstawie danych ze stacji meteorologicznych w
Warce i Nowym Miescie przedstawia si¢ nastepujaco:

- Srednia temperatura roczna 7,5°C

- $rednia temperatura najcieplejszego miesigca 18,3°C

- $rednia temperatura najchlodniejszego miesigca 3,4°C

- Srednia amplituda roczna 21,7°C

- ilo§¢ dni z temperaturg powyzej 0° C 117

- ilo$¢ dni z temperaturg powyzej 25° C 41-44

- $rednia roczna wilgotno$¢ powietrza — zachmurzenie 80%

- suma roczna opadow 548 mm

- dlugos¢ wystgpowania pokrywy $nieznej 38-60 dni

- dlugosc¢ okresu wegetacyjnego 170-217 dni

- ostatnie przymrozki wiosenne 15-30 kwietnia
- pierwsze przymrozki jesienne ok.15 pazdziernika

Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie, czeste sg rOwniez wiatry potudniowo-zachodnie, najrzadsze
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sa wiatry potnocno-wschodnie. Najwigksze zachmurzenie wystgpuje w grudniu, najmniejsze w sierpniu
i wrze$niu. W poszczegdlnych cze$ciach obszaru gminy wystepuja lokalne zréznicowania klimatyczne,
mogace mie¢ wplyw na warunki budowlane i potencjalne funkcje. Warunki klimatyczne okreslaja
potencjalne mozliwo$ci rozwoju rolnictwa. Podstawowg charakterystyka jest dlugos$¢ okresu
wegetacyjnego wynoszacego dla gminy od 170 do 217 dni. Pozwala to na uprawe wickszosci roslin
uprawianych w tej czesci Polski. Najgrozniejsze dla rozwoju produkcji roélinnej, w tym szczeg6lnie
warzywniczej i ogrodniczej, jest mozliwo$¢ wystgpowania pézno-wiosennych przymrozkow, co moze
prowadzi¢ do wymarzania upraw.

4.1.7. Szata roSlinna

Lasy:

Szczegoblnie znaczacym elementem w §rodowisku przyrodniczym sa lasy. Spetniaja on wielorakie funkcje:
srodowiskotworcze, krajobrazowe, ochronne, spoteczne - przyczyniajac si¢ do zachowania rownowagi
ekologicznej w obrebie gminy.

W uszczegoétowieniu funkcje lasu ksztaltujg si¢ nastepujaco:

- retencjonowanie wody i tagodzenie ekstremalnych stanow przeptywu wod powierzchniowych i
gruntowych;

- przeciwdzialanie degradacji i erozji gleb oraz stepowienia krajobrazu;

- wigzanie dwutlenku wegla i gazow przemystowych z powietrza, wody i gleby oraz neutralizacja
ich negatywnego dziatania;

- korzystna modyfikacja warunkow hydrologicznych i topoklimatycznych na terenach rolniczych;

- zachowanie zasobow genowych flory i fauny oraz przywracanie bior6znorodnos$ci i naturalno$ci
krajobrazu;

- tworzenie mozliwo$ci wypoczynku oraz poprawy warunkéw zycia dla ludnosci gminy i okolic.

Lasy miasta i gminy Biatobrzegi zajmuja powierzchnie ogo6lna 3308,90 ha, w tym w sektorze publicznym
(lasy i grunty lesne panstwowe, Panstwowego Funduszu Ziemi i Agencji Wiasno$ci Rolnej Skarbu
Panstwa 1 Kotek Rolniczych) jest 2350 ha; w sektorze indywidualnym (lasy prywatne indywidualnych
gospodarstw rolnych, lasy wspolnot gruntowych) jest 830 ha.

Lesisto$¢ gminy wynosi 42,6 % i jest znacznie wyzsza od $redniej lesistosci bylego wojewddztwa
radomskiego, wynoszacej 22,4 % oraz $redniej lesistosci Polski - 31%. Terytorialnie lasy naleza do
nadles$nictwa Dobieszyn — obrgb Biatobrzegi.

Obszary lesne wystepuja w postaci kilku dos¢ rozlegtych, oddzielnych a zarazem malowniczo ze sobg
powigzanych kompleksow, z ciekawie ,,powcinanymi" brzegami. Lasy te, bedace pozostatoScig dawnej
Puszczy Stromieckiej, ograniczonej dolinami rzek Wisty — Pilicy - Radomki odznaczaja si¢ znacznym
stopniem naturalnosci, jak rowniez zwigzanymi z tym duzymi walorami biocenotycznymi (lasy o
charakterze wodochronnym i glebochronnym, ostoje zwierzyny). W ich obrebie dominuja siedliska
borowe (bor mieszany ,,Pino - Quercetum”, bor §wiezy ,,Vaccinio myrtilli — Pinetum”) z panujaca sosng
i debem. W tarasie zalewowym Pilicy i jej prawego doptywu Pierzchnianki wystgpuja niewielkie
fragmenty laséw tegowych ,,Circaco - Alnetum”. Wzdtuz Pilicy ciagng si¢ masowo wikliny nadrzeczne
,Salicetum triandro - Vimenales”.

Ponadto w obrebie calej gminy rozproszone sa gdzieniegdzie niewielkie powierzchnie lesne oraz liczne
zadrzewienia i zakrzewienia, co w potgczeniu z pewnym zréznicowaniem terenu dopetnia uwidoczniajaca
si¢ naturalistyczng roznorodno$¢ krajobrazu.

Stan $rodowiska leSnego na terenie miasta i gminy Bialobrzegi uznaje si¢ za zadowalajacy. W jego
obrebie nie stwierdzono stref zagrozen przemystowych.

Zadrzewienia:

Zadrzewienia tworzg pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupienia nie bedace zbiorowiskami leSnymi -
wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinnej. W obrgbie miasta i gminy
Bialobrzegi zajmujg one powierzchni¢ ogdlng 110 ha, a w tym w sektorze publicznym (zadrzewienia
gruntow panstwowych i komunalnych, PFZ i AWR, SP, KR), 36 ha w sektorze indywidualnym
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(zadrzewienia prywatne, zadrzewienia wspolnot gruntowych) - 74 ha. Wystepujace zespoty zadrzewien

przyblerajq tu nastepujace formy:
zadrzewienia prywatne - uktadaja si¢ szczegdlnie malowniczo w obrebie dolin rzecznych,
zwlaszcza w rozlegltym pasmie doliny Pilicy i jej doptywu - Pierzchnianki;

- zadrzewienia przydrozne - ciagng si¢ liniowo wzdluz tras komunikacyjnych (glownie drogi:
Warszawa - Biatobrzegi - Radom" Biatobrzegi - Wy$mierzyce, Biatobrzegi - Stromiec, Bialobrzegi

- Sucha Szlachecka -Branica, Stawiszyn - Chru$ciechow);

- zadrzewienia $rodpolne - rozpraszajg si¢ mozaikowo w obrebie terenow rolnych (w szczegdlnosci
pdnocna cze$¢ gminy - okolice Biatobrzegdéw, Kolonii Brzezce, Brzeziec, Bud Brankowskich,
Szczytow, Suchej Szlacheckiej);

- zadrzewienia przyzagrodowe - pokrywaja tereny towarzyszace zabudowie zagrodowej i
jednorodzinnej w poszczegolnych wsiach i przysiotkach;

- zadrzewienia pozostale wypetniajg powierzchnie parkéw wiejskich i podworskich,
skwerow, cmentarzy oraz innych form zieleni urzadzone;.

Z ekologicznego punktu widzenia zadrzewienia wspolnie z lasami to naturalne ,,bufory srodowiskowe"
wspierajace stabilno$¢ krajobrazu. W obrgbie miasta i gminy Biatobrzegi pelnia one wiele
zroznicowanych srodowiskowo funkcji:

- zwickszaja wodna retencyjno$¢ krajobrazu;

- ograniczajg ewapotranspiracj¢ gruntow ornych;

- chronig zlewnie zrodtowe;

- przeciwdzialaja wodnej i wietrznej erozji gleby;

- chronig czystos¢ wod powierzchniowych;

- chronig przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z roznych zrodet emis;ji;

- chronig przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi z komunikacji drogowej;

- zapobiegaja tworzeniu si¢ zasp $nieznych na szlakach komunikacyjnych;

- wzmagajg naturalny opér srodowiska przeciw szkodnikom roslin uprawnych;

- zapewniajg warunki bytowania okreslonych gatunkow roslin i zwierzat, umozliwiajgc ich dalsze
rozprzestrzenianie sig;

- poprawiaja warunki klimatyczno-higieniczne i ekologiczne w obrgbie terenéw zabudowanych;

- zwickszaja turystyczno-wypoczynkowa atrakcyjnosé terenu.

Zbiorowiska tgkowo - pastwiskowe:

Zespoty roslinnosci takowo-pastwiskowej tworzg rozlegle polacie w pdinocnej czeéci gminy, zwigzane z
doling rzeki Pilicy (rejon na potnoc od Biatobrzegow, Kolonii Brzezce, Brzeziec, Bud Brankowskich) jak
rowniez skupiaja si¢ miejscami w pozostatych dolinach rzecznych, bedacych tu doptywami Pilicy (dolny
i srodkowy odcinek rzeki Pierzchnianki pomiedzy Biatobrzegami i Suchg Szlachecka i koto Stawiszyna
oraz wzdhuz innych ciekow rzecznych - pomigdzy Suchg Szlachecka a Kamieniem, okolice Szczytow).
Zbiorowiska ro$linno$ci takowej odznaczajg si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi. Maja one
istotne znaczenie ekologiczne, wodochronne (przeciwdziatanie zaktoceniom bilansu wodnego poprzez
zapobieganie nadmiernemu parowaniu terenowemu, ochrona zrédlisk, przeciwdziatanie erozji wodne;j),
hydrologiczne (utrzymanie ptytkich wod powierzchniowych), ponadto, aczkolwiek w nieco mniejszym
zakresie, petnig funkcje glebochronng, klimatyczno-higieniczna, krajobrazowa.

Zbiorowiska zwigzane bezposrednio z doling Pilicy wyr6zniajg si¢ znacznym stopniem naturalnosci.

Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe:

Zespoty roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej zajmuja zyzne siedliska tgk wilgotnych, bagiennych oraz
torfowisk. Roslinnos¢ ta tworzy malownicze potacie przewijajace si¢ w zakolach Pilicy - na odcinku
pomiedzy Bialobrzegami a Brzezcami, jak réwniez okala istniejace stawy przy rzece Pierzchniance w
Stawiszynie.

Obszary zbiorowisk szuwarowo-torfowiskowych odznaczaja si¢ specjalnymi walorami przyrodniczymi;
wystepujaca w ich obrebie szata roslinna zawiera gatunki chronione, rzadkie i gingce (r6zne gatunki
turzyc, trzcina, patka wodna, grazel zotty, i inne), warunkujgc zarazem byt okreslonej grupy zwierzat, w
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tym ptakoéw wodno-blotnych o znacznej tu réznorodnosci gatunkowe;.
Zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe spetniaja tez istotng role ekologiczna i hydrologiczng (naturalna
retencja 1 poziomu wod gruntowych).

4.1.8. Swiat zwierzat

Bogactwo florystyczne gminy Biatobrzegi znalazto swoje odbicie w zréznicowaniu faunistycznym. Na
obszarze tym stwierdzono wyst¢powanie co najmniej 29 gatunkow ssakow, Ochrong prawng objgto 10
gatunkow ssakdéw (bobr europejski, tasica, wydra, wiewiorka pospolita, zgbielek bialawy, rzesorek
rzeczek, ryjoéwka malutka, ryjéwka aksamitna, jez, kret (osobniki znajdujace si¢ poza terenem ogrodow,
upraw ogrodniczych, szkoélek lesnych, trawiastych lotnisk, ziemnych konstrukcji hydrotechnicznych oraz
obiektow sportowych) a 9 nalezy do zwierzyny townej. Obszar gminy znajduje si¢ na granicy zachodnigj
zgbielka biatawego.

Na terenie gminy wystepuje 149 gatunkow ptakow, w tym 124 gatunki legowe. O bogactwie ptakow
swiadczy ustanowienie na podstawie Dyrektywy Ptasiej obszaru Natura 2000 w Dolinie Pilicy. W
standardowym formularzu danych stwierdzono, ze na terenie ostoi wystepuje co najmniej 32 gatunki
ptakow z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat.
Stwierdzono réwniez 56 lggowych gatunkow ptakow zwiazanych z siedliskami wodnymi i btotnymi.
Gatunki ptakow wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG wg. Standardowego
Formularza Danych, ktérych wystepowanie stwierdzono na terenie OSO to: bgk, baczek, bocian czarny,
bocian biaty, trzmielojad ,bielik, btotniak stawowy, btotniak takowy, orlik krzykliwy, kropiatka, zielonka,
derkacz, zuraw, batalion, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, rybitwa biatowltosa, rybitwa
czarna, puchacz, lelek, zimorodek, dzieciot zielonosiwy, dzieciot czarny, lerka, s$wiergotek
polny,podrézniczek, jarzebata, muchéwka mata, gasiorek, ortolan, cietrzew.

Obszar gminy wyr6znia si¢ ponadto stosunkowo licznym wystepowaniem zaskronca. Czgsto spotykane
sa tez dwa gatunki chronionych motyli - mieniak teczowiec i paz krolowej, a na wiekowych drzewach
wystepuje okazaly chroniony chrzgszcz pachnica.

4.1.9. Gleby i ich wykorzystanie

Teren gminy pokrywajg gleby piaszczyste lekkie, w duzym procencie sg to gleby podmokte, tzw. piaski
sapowate oraz gleby wytworzone z glin zwatowych w okolicach Suchej, Stawiszyna i Szczytow. W
obnizeniach terenu wyst¢puja czarne ziemie i ptytkie gleby murszaste.

Procentowy udzial gruntow rolnych przedstawia si¢ nastegpujgco:

- uzytki rolne 48 %

W tym:

- grunty orne 33,1 %

- sady 1,7%

- taki 7,5%

- pastwiska 4,7 %

Udziatl poszczegolnych klas gleb w obregbie gruntow rolnych przedstawia sie nastepujgco:
klasa ha %
I 10 0,4
Il a 77 2,9
b 189 7,2
IVa 463 17,7
IVb 349 13,4
Y 726 27,7
VI 685 26,1
Viz 121 47
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Na obszarze gminy Bialobrzegi wystepuja w przewadze gleby stabszych bonitacji (ponad 60 %). Grunty
chronione klas I-IIT stanowig az 10,5% gruntéw rolnych czyli 276 ha. Kompleksy gruntéw o $redniej
przydatnos$ci dla rolnictwa (klas IV) wystepuja w poinocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci
gminy (Jasionna, Sucha, Stawiszyn i Szczyty). W rejonie potudniowo-zachodnim wystepuja jednoczes$nie
najlepsze warunki klimatyczne, umozliwiajace uprawe roslin o duzych wymaganiach (cieptolubnych).

4.1.10. Walory krajobrazowe

Gmina Biatobrzegi posiada cenne wartosci przyrodnicze i krajobrazowe, istotne dla rozwoju i
promocji tego regionu. Rolniczy i le$ny krajobraz urozmaicajg doliny rzek. Przez wschodnig
cze$¢ gminy, w uktadzie poinoc - potudnie przeptywa rzeka Pierzchnianka (doptyw Pilicy).
Rzeka Pilica stanowi natomiast pétnocng granic¢ gminy Biatobrzegi. W dolinie tej rzeki znajduja
si¢ dwa obszary Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Dolina Pilicy” PLB 140003
oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Dolina Dolnej Pilicy” PLH 140016. Cata gmina potozona
jest natomiast na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki”.

Wicksze, zwarte kompleksy lesne znajduja si¢ praktycznie na terenie calej gminy i stanowig prawie 43%
powierzchni gminy. Dolina Pilicy wraz z potozonymi w jej okolicy kompleksami le$nymi jest bardzo
dobrym miejscem dla rowerowych i pieszych wedrowek, zapewniajacym pickne widoki pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym. Gléwnymi elementami antropogenicznymi sg osady wiejskie.
Swiadkami przesztosci tych terenéw sa zachowane zabytki architektoniczne. Na uwage zastuguja takze
zabytkowe budynki gospodarcze, tradycyjna architektura chat wiejskich, zabytkowe parki w Suchej,
Szczytach i Stawiszynie oraz obiekty sakralne zwtlaszcza: kosciot w Jasionnej, przydrozne kapliczki i
krzyze.

Na terenie gminy Bialobrzegi mozna wyréznic:

krajobraz lesny — wystepuje w przewazajacej czgsci gminy. Lasy stanowig bardzo wazne wezly w
systemie ekologicznym gminy; wazne jest powigzanie istniejgcych terenéw lesnych z ciggami dolinnymi
oraz systemem zadrzewien co przyczyni si¢ do stworzenia ciggtego systemu przyrodniczego; w efekcie
nastapi szereg pozytywnych procesow: poprawa warunkow hydrologicznych gleb oraz przeciwdziatanie
erozji wietrznej i powierzchniowej, jak rowniez degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej retencyjnosci
srodowiska i podniesienie r6znorodnosci ekologicznej srodowiska.

krajobraz rolniczy — wystepuje gtownie w w rejonie Szczyt, Stawiszyna i Kamienia. Tereny otwarte
urozmaicajg zadrzewienia §rodpolne, niewielkie powierzchniowo zbiorniki wodne, a w poludniowe;j
czesci gminy w dolinie Pierzchnianki duzy zespot zbiornikow wodnych (stawow rybnych) oraz zabudowa
(gtownie zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) ktora koncentruje si¢ gtownie wzdtuz drog.

krajobraz dolinny — wystepuje w dolinach rzek Pilicy i Pierzchnianki, jest najlepiej zachowanym typem
krajobrazu; strefa doliny Pilicy posiada istotne znaczenie przyrodnicze, ponadto stanowi fragment
przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu.

krajobraz zurbanizowany — charakteryzuje gtéwnie miejscowos$¢ Biatobrzegi, dominujg tutaj przede
wszystkim tereny zabudowane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng usytuowanag wzdtuz ulic,
zdecydowanie rzadziej z zabudowsg wiclorodzinng oraz zespoty zabudowy ustugowej i przemystowej;
jest to zatem krajobraz, uzytkowany i uksztattowany przez czlowieka; powszechnie rozumiana
dziatalno$¢ cztowieka (przemyst, urzadzenia komunikacyjne, gospodarka wodna i energetyczna, osiedla
mieszkaniowe) moze zmieni¢ w duzym stopniu strukture i fizjonomi¢ krajobrazu; w krajobrazie o
charakterze miejskim w powaznym stopniu zostaty zmienione czynniki naturalne takie jak gleba, warunki
wodne, mikroklimat i biosfera; szate roslinng stanowia zespoty nienaturalne i zbiorowiska sztuczne.
Zatem istotne, w obszarze gminy, walory ekologiczne i akcenty krajobrazowe posiada dolina Pilicy i jej
doplywéw bocznych w tym gltownie Pierzchnianki. Sg to siedliska atrakcyjnych zbiorowisk roslinnych i
miejsca legowe fauny — gléwnie ptactwa. Cennymi elementami krajobrazu sg réwniez zbiorniki wodne,
ktore stanowig techniczne elementy malej retencji na obszarze gminy. Poprzez odpowiednie
ksztattowanie krajobrazu nalezy dazy¢ do zabezpieczenia przestrzennego i funkcjonalnego Systemu
wszystkich najistotniejszych i najcenniejszych elementéw przyrody w powigzaniu z nieuchronnym
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rozwojem zabudowy.

4.1.11. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Gmina Biatobrzegi posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem
zapewniaja doliny rzeczne oraz bogaty ekosystem leSny. Systemy przyrodnicze funkcjonujace w
krajobrazie = maja  strukture = wezlowo-pasmowa. Wezly  stanowiag zwarte, zazwyczaj
wielkopowierzchniowe ekosystemy, o duzych walorach przyrodniczych, odgrywajace role zasilajaca w
funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub siggacze ekologiczne) to strefy, ktore ze wzgledu na
cechy przyrodnicze pehia role tacznikoéw migdzy weztami. Sg to najczgséciej obnizenia dolinne, ktore
umozliwiajag swobodny przeptyw informacji genetycznych i wymiang¢ populacji, materii i energii.
Odgrywaja one znaczaca role w systemie. Efektywnos¢ funkcjonowania korytarzy (ciagdw)
przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od potencjalu biologicznego ekosystemoéw tworzacych
ciagg przyrodniczy oraz od ciaglosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemdéw zasilajacych.
Lokalne ,,siegacze” powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub oslabianiem ciaglosci, gdyz
zabezpieczaja rownowage ekologiczng w obrgbie gminy. Istnieje konieczno$¢ ochrony i ksztalttowania
tych powigzan przyrodniczych. Wyrazem tego jest usytuowanie terenu gminy w stosunku do systeméw
ekologicznych o szczeg6lnym znaczeniu wyznaczanym przez krajowa sie¢ ekologiczng ECONET. Teren
gminy (dolina rzeki Pilicy) lezy czgséciowo w obszarze weztowym o znaczeniu migdzynarodowym (21M
- Puszcza Pilicka), ktory w dolinie rzeki Pilicy stanowi réwniez biocentrum i strefe buforowa dla tego
obszaru. W bezposrednim sasiedztwie gminy znajduje si¢ natomiast obszar weztowy o znaczeniu
krajowym (12K - Puszcza Kozienicka).

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz obszar gminy ma duze powigzania z szerszym otoczeniem w rozumieniu
wspotzaleznosci srodowiskowej i ma on funkcje obszaru zwornikowego ze wzgledu na lokalizacje w
korytarzu rzeki Pilicy stanowiacej cigg ekologiczny o znaczeniu mi¢dzynarodowym, tgczacym dwa
obszary weztowe o znaczeniu migdzynarodowym 21M i 23M (Dolina Srodkowej Wisty).

System ekologiczny gminy Bialobrzegi tworza:

obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym: dolina rzeki Pilicy;

wezty przyrodnicze o znaczeniu lokalnym: kompleksy lesne o duzych walorach przyrodniczych;

korytarze ekologiczne: doliny rzek Pilicy oraz Pierzchnianki predysponowane do petnienia roli tfacznikéw
miedzy weztami;

taczniki przyrodnicze: strefy taczace system lokalny, bazujace na mniejszych obnizeniach terenowych,
wykorzystujace wicksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne, ogrody, zielen przydrozna i $rédpolna,
tereny zadrzewien i inne).

Zasadnicza role w utrzymywaniu polgczen przyrodniczych gminy z otoczeniem stanowi dolina rzeki
Pilicy i Pierzchnianki z bocznymi doptywami. Stanowi ona ,,szkielet” systemu przyrodniczego gminy.
To korytarze i siggacze ekologiczne taczace poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego w obrebie
gminy Bialobrzegi z terenami sgsiednimi. Dolina Pilicy to takze wazna rynna wentylacyjna, obejmujgca
aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, takowe, polne i leSno-zaroslowe.

Gltoéwng bariera dla zachowania ciaglosci terendow przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy
komunikacyjne, w tym glownie trasa S7 oraz rozwijajaca si¢ zabudowa.

Elementem wzbogacajacym bior6éznorodno$¢ i walory krajobrazowe gminy sa zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne oraz zarosla i drzewa wzdtuz drég polnych, rowow i ciekow.

4.2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione
4.2.1. Pomniki przyrody

Objecie ochrona prawna obszaréw o najwyzszych walorach ekologicznych i zasobach przyrodniczych w
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gminie zabezpiecza je przed niewlasciwym uzytkowaniem i chroni przed utrata cennych wartosci. Na
terenie gminy Biatobrzegi w mysl ustawy o ochronie przyrody istnieja liczne formy ochrony przyrody,
majace na celu ochrong cennych zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych gminy.

Na obszarze gminy Bialobrzegi ochronie prawnej podlegaja pomniki przyrody:

* ozywionej 20 drzew pomnikowych wystepujace na obszarach lesnych i w parku dworskim w
Stawiszynie i Suchej,

*  nieozywionej — granit rapakiwi we wsi Kamien.

4.2.2. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPID)

Cala gmina Bialobrzegi polozona jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki",
utworzonego uchwata Nr XV/69/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983
r, (Dz. U. WR w Radomlu Nr 9, poz. 51) zaktuahzowanego pOzniej szyml rozporzqdzemaml WOjeWOdy
Ma20W|eck|ego Adcraaln wiazuigeyma WY Fawie-Whw At :

ehmmenege%a,teb;aﬂ%Dz—upz—\A#ej—Maz—peM%} Aktualnle ObOWIE}ZUJ acym aktem prawnym w

sprawie w/w obszaru jest Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 stycznia 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2009 r. Nr 1, poz. 1) oraz Uchwata Nr 29/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki
( Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. Poz. 13182).

Calkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 63 422 ha. Swym zasiegiem obejmuje doliny rzeki Pilicy
i Drzewiczki. Dolina Drzewiczki stanowi wazny, naturalny korytarz ekologiczny o randze
mig¢dzynarodowej (wedlug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET). Pod wzgledem fizjograficznym
obszar ten zaliczany jest do Nizin Srodkowopolskich, mezoregionéw Doliny Biatobrzeskiej,
Réwniny Radomskiej i Réwniny Kozienickiej. Decydujacy wplyw na rzezbg tego terenu
miato drugie zlodowacenie srodkowopolskie stadialu Warty. Rzeka Pilica wyznacza jego
potudniowa granicg, dlatego lewobrzezng czgs$¢ doliny stanowi wysoki brzeg moreny czotowej
poprzecinany jarami i wawozami powstatymi na skutek dzialalnosci lodowca lub postepujacej erozji.
Pohludniowy brzeg stanowi ptaski taras akumulacyjny. Takie uksztattowanie terenu sprawia, ze dolina
Pilicy jest niezwykle urozmaicona krajobrazowo z licznymi punktami widokowymi na rozlegly trase
zalewowa rzeki. O ile brzeg polnocny pozbawiony jest niemal catkowicie wigkszych kompleksow
lesnych o tyle na potudniowym zachowato si¢ ich wigcej. Sg to pozostatosci rozlegtej dawniej Puszczy
Pilickiej i Stromeckiej. W dolinie niegdy$ regularnie zalewanej wiosna, uksztattowat si¢ niepowtarzalny
uktad mozaiki $rodowisk specyficznych 1 niepowtarzalnych dla tej doliny rzecznej. W terasie
zalewowej zachowaty si¢ zbiorowiska lesne rzadko spotykane w innych czgéciach Polski. Sg to fragmenty
olsow oraz lasow legowych. Potnocny brzeg porastaja zbiorowiska kserotermiczne z licznymi rzadkimi
gatunkami ro$lin. Nizej potozone tereny zajmujg zbiorowiska roslinnosci tgkowej o ré6znym stopniu
uwilgotnienia.

Florg ro$lin takowych reprezentuje 61 zespotow z 28 wariantami oraz 10 zbiorowisk. W wielu miejscach
doliny wystepuja zespoly uznawane w Polsce jako rzadkie:

Nuphare-Nymhaeetum alba, Stratitetum aloides, Acoretum calmi, Cicute-Caricetum pseudocyperi,
Dianthe-Armeritum elongatae, Caricetum paniculatae. Z ro$lin naczyniowych na uwage zashuguja:
zawcigg pospolity, osoka aleosowata, nasiezrzal pospolity, widtaki, grazel zotty, grzybien bialy,
arcydziegiel litwor, gozdzik pyszny, pelnik europejski, bobrek trojlistkowy, gnidosz bagienny,
siedmiopalecznik btotny, salwinia ptywajgca, szalwia lepka, storczyki, targanek, ciemigrznik,
lepieznik rézowy, z krzewdéw i krzewinek: wisnia kartowata, bagno 2zwyczajne, wawrzynek
wilczetyko. Dolina Pilicy wyznacza pdinocng granicg zasiegu jawora w Polsce.

Bogactwo florystyczne tych terend6w ma swoje odbicie w zroznicowaniu faunistycznym. Niewatpliwie
wyrdzniajaca si¢ gromada zwierzat sg ptaki. Na terenie obszaru gniazduje ok. 140 gatunkow, dalszych co
najmniej 60 zatrzymuje si¢ w okresie wiosennej i jesiennej wedrowki. Z gingcych i zagrozonych
gatunkow gniazdujg tu: bagk, blotniak tgkowy, kropiatka, zielonka, sieweczka obrozna, batalion, kulik
wielki, cietrzew, nuroges, bocian czarny, trzmielojad, zuraw, rycyk, krwawodziob, baczek,
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derkacz, rybitwa czarna, zwyczajna i biatloczelna, przepiorka, puchacz, rudoglowka, dzierzba
czarnoczelna, podrozniczek.

Nie mniej bogata jest fauna ssakow. Ocenia sig, iz na tym terenie wystgpuje ponad 40 gatunkow ssakow
(ztego 11 gatunkéw nietoperzy). Sa to migdzy innymi bobr, wydra, norka amerykanska, 10§, jelen, borsuk,
daniel, nocek tydkowtosy, nocek Brandta, nocek wasatek, mopek. Herpetofaune reprezentuje okoto 16
gatunkow, w tym rzekotka drzewna, zaba $mieszka, ropucha paskowka, grzebiuszka, kumak
nizinny, padalec, jaszczurka zyworodna, zaskroniec, zmija. Sposrod owadoéw stwierdzono
miedzy innymi wystgpowanie kozioroga debosza, pachnicg, rohatynca, pazia krolowej, mieniaka
struznika i teczowca. W najcenniejszych miejscach doliny zostaly utworzone rezerwaty przyrody:
"Tomczyce","Sokot", "Majdan". Planowane sg : "Przerwa", "Borowina", "Stara Warka". Ze wzgledu na
bogactwo awifauny lggowej oraz wystgpowanie gatunkow rzadkich w skali europejskiej obszar ten zostat
zaliczony do systemu ostoi ptakéw o randze europejskie;j.

W granicach obszaru krajobrazu chronionego znajduje si¢ 20 drzew pomnikowych, 3 pomniki
przyrody niecozywione] - glazy narzutowe, 15 parkoéw zabytkowych. W przysztosci planuje si¢ m.in.
utworzenie uzytkéw ekologicznych, 2 zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych. Kolejnym krokiem w
ochronie tego obszaru powinno by¢ utworzenie na tym terenie parku krajobrazowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peilniong funkcja korytarzy
ekologicznych.Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki jest waznym
szlakiem ekologicznym o randze krajowej, zwlaszcza dla wielu rzadkich gatunkow ptakoéw. W zwigzku
z powyzszym, ale rowniez ze wzgledu na zréznicowane bogactwo siedlisk oraz fauny i flory tereny te
zostaty wlaczone do sieci Natura 2000.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, wprowadzano
rozporzadzeniem ustalenia i zakazy majace na celu ochrone obszaru.
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Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

1) utrzymanie cigglosci i trwalosci ekosystemow lesnych i niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania;

2) wspieranie procesow sukcesji przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o skladzie i strukturze
odpowiadajqcej siedlisku, a tam gdzie nie sq mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie do odnowien gatunkow
miejscowego pochodzenia;

3) zwiekszanie udziatu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych oraz tworzenie ukladow ekotonowych z tych
gatunkow;

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci drzew obumartych
az do calkowitego ich rozktadu,

5) zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenow drzewostanami, w szczegolnosci na terenach porolnych tam,
gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych
kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, a takze tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy
ekologicznych ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczegolnosci na siedliskach
wilgotnych i bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i tggach oraz budowa zbiornikéw malej retencji jako
zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegolnosci podwyzszajgcych roznorodnosc biologiczng w lasach,

7) ochrona i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejqcych srodlesnych ciekow, mokradel, polan,
torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celow
produkcji roslinnej lub sukcesji;

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenow grzybowych, a takze ograniczanie szkod towieckich poprzez
zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych (stosowanie metod chemicznego zwalczania dopuszcza sig
tylko przy braku innych alternatywnych metod);

9) stopniowe usuwanie gatunkow obcego pochodzenia,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzqt i grzybow, a w przypadkach stwierdzenia obiektow i
powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzqt, grzybow oraz pozostalosci
naturalnych ekosystemow) wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrone;

11) ksztaltowanie wlasciwej struktury populacji zwierzqt, roslin i grzybow stanowigcych komponent ekosystemu
lesnego;

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow rzadkich,
zagrozonych;

13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne oraz istniejgce i nowe Ssciezki edukacyjnoprzyrodnicze wyposazone W elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem;

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegolnosci poprzez dostosowanie liczebnosci populacji
zwierzqt townych zwigzanych z ekosystemami leSnymi do warunkow srodowiskowych.

Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych:

1) przeciwdziatanie zarastaniu lqk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze mechaniczne usuwanie
samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie koniecznosci takze karczowanie z usunigciem
biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow;

2) propagowanie wsrod rolnikow dziatan zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkow zielonych w ramach
zwyktej, dobrej praktyki rolniczej oraz propagowanie dominacji gospodarstw prowadzqcych produkcje mieszang,
w tym preferowanie hodowli bydla opartej o naturalny wypas metodq pastwiskowq, a takze propagowanie ochrony
i hodowli lokalnych starych odmian drzew i krzewow owocowych oraz ras zwierzqt, a takze promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne i niedopuszczanie do przeorywania uzytkow
zielonych oraz propagowanie powrotu do uzytkowania tqgkowego gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne
wzdluz rowow i lokalnych obnizen terenowych,

4) prowadzenie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajqcych je gatunkow fauny,
zwlaszcza ptakow (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki koszenia), w tym powrot do tradycyjnego
uzytkowania (koszenie reczne) oraz opoznianie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku Igk wilgotnych
koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogow siana na ich obrzezach do konca lata;

3) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztattowanie zroznicowanego
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krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien Ssrodpolnych i
przydroznych;

7) ochrona srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych;

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, srodpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar;

9) melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowéw, dopuszczalne tylko W ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym terenow podmoktych,
w tym torfowisk i obszarow wodno-blotnych oraz obszarow zrodliskowych ciekow

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja  terenow
powyrobiskowych, a w szczegolnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaly sie wlasciwe biocenozy
wzbogacajgce lokalng roznorodnosé biologiczng i przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest
podjecie dzialan ochronnych w celu ich zachowania,

11) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk gatunkow
chronionych i rzadkich roslin, zwierzqt i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazow waznych do zachowania w
postaci rezerwatéow przyrody, zespolow przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkow ekologicznych, a takze
opracowanie i wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow rzadkich i
zagrozonych zwigzanych z nielesnym ekosystemami lgdowymi;

12) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki lowieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci populacji zwierzqt
townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkoéw srodowiskowych;

14) melioracje nawadniajqce zalecane sq w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej gospodarki
rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.

Ustalenia dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow wodnych:

1) ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajqgcej, poza rowami melioracyjnymi;
2) wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych zgodnie z rzeczywistq koniecznosciqg ochrony
czlowieka i jego mienia przed powodzig (w miare mozliwosci waly nalezy lokalizowa¢ jak najdalej od koryta rzeki,
wykorzystujgc naturalng rzezbe terenu);

3) tworzenie stref buforowych wokol zbiornikow wodnych w postaci pasow zadrzewien i zakrzewien, celem
ograniczenia spfywu substancji biogennych i zwigkszenia roznorodnosci biologicznej;

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej;

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeplywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach miedzywala
(zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych procesow ksztaltowania i sukcesji starorzeczy poprzez
wykorzystanie naturalnych wylewow),

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania cigglosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami osuwiskowymi;

7) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzqt, ktorych rozwdj zwigzany jest bezposrednio ze Srodowiskiem
wodnym (w szczegdlnosci ptazow) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony;

8) wznoszenie nowych budowli pietrzqcych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa) winno byé
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowg przeptawek na istniejgcych i nowych
budowlach pietrzqcych,

10) ochrona i wprowadzanie zakrzewien i szuwarow wokol zbiornikow wodnych, w szczegolnosci starorzeczy i oczek
wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, a takze utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien
i zadrzewien wzdluz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajqcej splyw zanieczyszczen z pol
uprawnych;

11) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadla wod podziemnych, w szczegolnosci budowy urzqdzen
drenarskich i rowow odwadniajqcych na gruntach ornych, tqkach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na
krawedzi tarasow zalewowych i wysoczyzn,

12) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawng zachowanych w
stanie zblizonym do naturalnego fragmentow ekosystemow wodnych oraz stanowisk gatunkow chronionych i
rzadkich wtasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych;

13) opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych
gatunkow zwierzqt, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi;

14) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem zachowania
drog migracji gatunkow zwigzanych z wodg,

15) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo wzbogacac roznorodnosé
biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu, a w miare mozliwosci technicznych i
finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow zrodliskowych o duzych zdolnoSciach retencyjnych i
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zachowywanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych majgcych duzq role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci
biologicznej;

16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska
we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl wlasciwych przepisow o rybactwie
srodlgdowym (gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé ochrong gatunkow
krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowaé gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzqc do uzyskania
struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wlasciwej dla danego typu wod);

17) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow, a w razie mozliwosci
wprowadzanie wtornego zabagnienia terenow.

W Obszarze zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow

lub naprawy urzqdzen wodnych,

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow roslin
i zwierzqt, a takze mineralow i bursztynu,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq,
odbudowq, naprawq lub remontem urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych,

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m (zgodnie z zalgcznikami nr 2 i 4
do uchwaly) od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym
poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566, z pézn. zm.)

- z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewziec¢ bezposrednio zwiqgzanych z rolnictwem i przemyslem spozywczym.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. I pkt 2, nie dotyczy:

1) tworzqcych zadrzewienia srodpolne:

a) krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2 ,

b) drzew, ktorych obwod pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm

- ktorych usunigcie jest konieczne w celu przywrocenia gruntow nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego,
2) drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokujq szansy na przezycie (w tym zlomow i wywrotow), ktore zagrazajg
bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zadrzewien srodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w  studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy:

1) obszarow dziatek nr ewidencyjny 924, 926, 928, 932, 936, 965, 966, 967, 968, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979,
982, 983, 990, 991, 1208 z obrebu nr 0005 w miejscowosci Jasionna oraz dzialek nr ewidencyjny 2357/2 i 2357/38
z obregbu nr 0011 w miejscowosci Sucha w gminie Bialobrzegi, dziatek nr ewidencyjny 434, 469, 470, 471 w
miejscowosci Witaszyn w gminie WysSmierzyce, dziatek z obrebu nr 2 w miejscowosci Branica w gminie Radzanoéw
z wylgczeniem gruntow lesnych, dzialek nr ewidencyjny 154, 156/1, 156/2, 158, 160, 162, 164, 166, 168, 170, 171,
173 z obrebu nr 0015 w miejscowosci Stanistawow oraz dziatek nr ewidencyjny 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265,
266, 268, 269, 270, 271 z obrebu 0012 w miejscowosci Kolonia Ossa w gminie Odrzywol;

2) wydobywania piasku i Zwiru na powierzchni nie przekraczajqcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu
nie przekraczajgcym 20.000 m3 , jezeli dzialalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow wybuchowych -
zgodnie z ustawq z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126, z pozn. zm. );
3) zatwierdzonych do dnia wejscia w zycie rozporzqdzenia nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki dokumentacji geologicznych zioz
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kruszyw naturalnych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy terenow, na ktorych wykonywanie prac ziemnych zwigzane jest z
koncesjqg na wydobywanie kopalin ze zloz.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nie dotyczy stref wylgczonych z zakazu zabudowy oznaczonych w zalgcznikach
nr 3 i 4 do uchwaty.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nie dotyczy obiektow bezposrednio stuzgcych turystyce wodnej, na terenach
potozonych poza obszarami Natura 2000.

4.2.3. Obszary Natura 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 oraz Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
Gmina Biatobrzegi w tym cata dolina Pilicy polozona jest na terenie Obszaru Natura 2000 stanowigcego
obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Dolina Pilicy” PLB 140003 ustanowionego Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. (plan zadan ochronnych /Dz.U. Woj. Maz. z dnia 09
kwietnia 2014r. Poz. 3720 z pozn. zm.) jak rowniez czeSciowo na Obszarze Natura 2000 stanowigceg0
obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Dolina Dolnej Pilicy” PLH 140016 ustanowionego
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. (plan zadan ochronnych /Dz.U.
Woj. Maz. z dnia 09 kwietnia 2014r. poz. 3719 z pozn. zm.).

Gloéwnymi celami ochrony obszarow Natura 2000 jest rzeka Pilica z jej naturalnymi siedliskami roslin i
zwierzat. Rzeka na tym odcinku meandruje, tworzac liczne wysepki, tachy i tawice piasku. Niskie wyspy
sa nagie, wyzsze porosnigte zaroslami wierzbowymi. Koryto Pilicy taczy sie z licznymi starorzeczami,
zaro$nigtymi w roznym stopniu. Po wybudowaniu w 1973 r. zbiornika Sulejowskiego przeptyw wody w
rzece zmniejszyl si¢ o okolo 25%. Obecnie naturalne zalewanie doliny  podczas wezbran
powodziowych naleza do rzadko$ci, co ma wplyw na zmniejszenie nawodnienia doliny. Terasa
zalewowa jest czeSciowo zmeliorowana, dominuja na niej 1aki i pastwiska o r6znym stopniu wilgotnosci,
zbiorowiska turzyc i trzcin. Wilgotne zaglebienia terenu poro$nicte sg wierzbami i olszg. Obszar Natura
2000 jest wykorzystywany rekreacyjnie, zwlaszcza pod zabudowe letniskowa, miejscami tworzaca
wigksze jej skupienia (wigkszo$¢ zabudowy sotectwa Brzezce). Jest to ostoja ptasia o randze krajowej K
68. W obszarze tym wystepuja co najmniej 32 gatunki ptakdéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 11
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Na terenie ostoi stwierdzono 56 legowych gatunkéw
ptakow zwigzanych z siedliskami wodnymi i bagiennymi. W okresie lggowym obszar zasiedla 7%-
10% populacji krajowej sieweczki obroznej, 5%-10% populacji krajowej brodzca piskliwego, okoto 5%
krwawodzioba, 2%-4,5% dudka, okoto 2% rycyka oraz co najmniej 1% populacji krajowej
nastepujacych gatunkéw ptakow: batalion, baczek, bak, blotniak stawowy, cyranka, czernica, gasiorek,
lelek, nuroges, podrozniczek, rybitwa bialoczelna, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sieweczka rzeczna,
trzmielojad, zimorodek. W stosunkowo wysokim zaggszczeniu wystgpuja: btotniak fakowy, bocian biaty,
bocian czarny, krzyzowka, derkacz, jarzgbatka, kropiatka, lerka, $wiergotek polny, zausznik.
Zréznicowana pod wzgledem sktadu i wilgotnosci gleba, a takze ekstensywne uzytkowanie uzytkow
zielonych stworzyly bardzo ciekawy, mozaikowaty uktad siedlisk i ros§linnosci - poczynajac od
kserotermicznych po bagienne. W ostoi utrzymuja si¢ duze kompleksy tak. Obszar obejmuje pozostatosci
naturalnych lasow "spalskich", z ktérych najcenniejsze sg ptaty starych dabrow. W dolinie dobrze
zachowaty si¢ takze lasy legowe. Z tego obszaru podawanych jest 6 typow siedlisk z Zatacznika I
Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja charakteryzuje si¢ bogata florg - stwierdzono tu wystgpowanie
575 gatunkow roslin naczyniowych, w tym rzadkie, zagrozone i prawnie chronione. Dolina od 1984 r.
jest zasiedlona przez bobry, a od potowy lat 90-tych przez wydry. Pilica jest jedng z wazniejszych w
Polsce rzek z punktu widzenia ochrony ichtiofauny (wystepuje tu 7 gatunkéw ryb z Zatacznika 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG).

W obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 zréznicowana pod wzgledem skladu i
wilgotnosci gleba, a takze ekstensywne uzytkowanie uzytkéw zielonych stworzyly bardzo ciekawy,
mozaikowy uktad siedlisk, poczynajac od kserotermicznych po bagienne. Z tego obszaru podawanych
jest 10 typow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i1 9 gatunkow z Zatgcznika II tej

dyrektywy.

4.2.4. Projektowane uzytki ekologiczne

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrong pozostatosci
ekosystemoéw majgce znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki
wodne, $rddpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i1 krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, platy
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nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

4.2.5. Projektowany Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy

Na terenie gminy Bialobrzegi projektowany jest Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy. Ma on objaé
potnocno-wschodnig oraz pdinocno-zachodnig czg$¢ gminy, znajdujacej si¢ w dolinie Pilicy. Obszar
projektowanego Parku Krajobrazowego Dolnej Pilicy wyr6znia si¢ bogactwem i zrdéznicowaniem
przyrodniczy (pokrywa si¢ on z obszarami Natura 2000). Projekt parku powstat w 2003 roku na
zamowienie Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody przy Mazowieckim Urzedzie Wojewodzkim.
Uzgodnienia w latach 2004-2005 zakonczyly si¢ akceptacja czgéci gmin w tym gminy Bialobrzegi.
Podczas dotychczasowych prac inwentaryzacyjnych i naukowych prowadzonych na tym terenie opisano
stanowiska ponad 600 gatunkow roslin naczyniowych, wystepujacych w 70 zespotach roslinnych. Wsrod
tych gatunkéw 27 podlega ochronie Scistej, a 15 czgsciowej. Na szczegdlng uwage zastuguja stanowiska
ros$lin narazonych na wyginigcie zgodnie z kryteriami okreslonymi w "Polskiej Czerwonej Ksiedze
Roslin", a mianowicie: wisnia kartowata, storczyk krwisty, kruszczyk btotny, cibora zoétta i wielosit
biegkitny. Sposréd pozostatych gatunkow objetych ochrong $cista wystepuja m.in.: widtak gozdzisty,
gozdzik pyszny, gozdzik piaskowy, sasanka takowa, grzybien biaty, pelnik europejski, rosiczka
okragtolistna, kosatka Kielichowa, macznica lekarska i kilka gatunkéw storczykow.

W gminie Bialobrzegi nie planuje si¢ utworzenia uzytkow ekologicznych oraz stanowisk
dokumentacyjnych.

4.2.6. Wskazania wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych

Zidentyfikowane elementy przyrodnicze bedace ekologicznym systemem obszaréw chronionych na
terenie gminy tworza unikatowe walory srodowiska przyrodniczego i stanowia bardzo wysokie warto$ci
krajobrazowe.

W odniesieniu do elementow ekologicznego systemu obszarow chronionych gminy nalezy:

- zachowa¢ i chroni¢ istniejagce tereny cenne przyrodniczo (gtéwnie naturalne doliny rzeczne z ich
naturalnymi zbiorowiskami tgkowymi i leSnymi, starorzeczami oraz stanowiskami legowymi
ptazow, gadow i ptakow, ze szczegolnym uwzglednieniem gatunkoéw chronionych),

- w ramach renaturalizacji odtwarza¢ i wzbogaca¢ wartosci ekologiczne na terenach, ktore
ulegty degradaciji,

- stosowa¢ formy architektoniczne i struktury zabudowy umozliwiajace migracje gatunkow,

- nie dopuszcza¢ do przeksztalcenia istniejacej na tych terenach zabudowy na cele mogacej
pogorszy¢ stan srodowiska,

- nie dopuszczac¢ do zmiany stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe 1ak 1 lasow,

- dazy¢ do zachowania ciagéw zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i nawodnych,

W odniesieniu do gruntow rolnych nalezy:

- nie dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych mogacych prowadzi¢ do pogorszenia warunkow
siedliskowych  ros§lin  uprawnych oraz likwidacji  $rodpolnych  enklaw naturalnych
zbiorowisk roslinnych oraz oczek wodnych i starorzeczy.

- nie uszczupla¢ powierzchni kompleksow tagkowo-pastwiskowych na rzecz gruntéw ornych,

- chroni¢ przed zmiang przeznaczenia najlepsze gleby uzytkowane rolniczo, w tym  zwlaszcza ich
zwarte kompleksy.

W odniesieniu do wod nalezy:

- nie wprowadza¢ nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

- nie narusza¢ naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, oczek wodnych, bagien i
torfowisk, nie zmienia¢ naturalnego charakteru ich brzegdéw, nie zanieczyszcza¢ wod oraz pasa
przybrzeznego, nie niszczy¢ roslinnosci nawodne;j.

- przywroéci¢ rownowage ekologiczng doliny Pilicy i Pierzchnianki co poprawi czysto$¢ wod i
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zabezpieczy ich przepltywy nienaruszalne oraz podniesie retencj¢ wod w dolinach - poprzez m.in.
renaturyzacje obszaru starorzecza rzeki Pierzchnianki - w tym terenéw torfowiskowych z cennymi
ekosystemami ros$linno$ci bagiennej oraz budowe zbiornika wodnego (retencyjnego) na rzece
Pierzchniance.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

- zagospodarowanie otoczenia obiektow przyrodniczych powinno by¢ podporzadkowane ich
ochronie i ekspozyciji,

- tereny, na ktorych prowadzona jest badz byta dziatalno$¢ wywotujaca degradacje nalezy poddaé
rekultywacji,

- wszelkie dziatania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu powinny nie niszczy¢
naturalnej rzezby terenu i form geologicznych, w tym gtéwnie:
- drobnych form zaglebien bezodptywowych zwiazane z nierd6wnomierna akumulacja lodowca,
wypelnione woda badz zaros$niete roslinnoscia torfowiskowa,
- fagodnych wzgorz i walow moren z wystepujacymi gdzieniegdzie formami kemowymi,
tworzacych lekko zaznaczone w terenie, wydluzone wzniesienia,
- obszaréw o korzystnych warunkach infiltracyjnych pochodzenia eolicznego tj. wydm i watow
wydmowych o wysoko$ciach od kilku do kilkunastu metrow i nachyleniach zboczy czgsto powyzej
5% oraz pol piaskow przewianych,
- stokéw o nachyleniach powyzej 10% (krawedzi erozyjnych doliny Pilicy, zboczy doliny
Pierzchnianki),

- nalezy uporzadkowa¢ dotychczasowa eksploatacje ,,dzikich" punktow pozyskiwania
kruszyw mineralnych i torfow.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

- powinno si¢ dazy¢ do ograniczenia inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska, z wylaczeniem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen
stluzacych ochronie $rodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan 1 technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania:

- zuwagi na to, iz gleby stabe i bardzo stabe zajmuja ponad 60 % gruntéw ornych w gminie,
produkcje rolng nalezy intensyfikowac na gruntach o $redniej i dobrej jakosci (klasy 11, Illa, IIIb i
IV) a gleby stabsze moga by¢ wylaczane z uzytkowania rolniczego oraz moga by¢ zalesiane,

- warunki hydrogeologiczne gminy naleza do poprawnych. Zasoby wod podziemnych sg
wystarczajace,

- stan sanitarny wod powierzchniowych wymaga poprawy, dlatego kanalizacja sotectw powinna sta¢
si¢ jednym z priorytetowych zadan gminy,

- z uwagi na duze znaczenie dla ochrony bioréznorodnosci $rodowisk marginalnych
w krajobrazie rolniczym (tj. oczek wodnych, zadrzewien i zakrzewien) nalezy dazy¢ do ich
zachowania, a w miar¢ mozliwosci powiekszania ich areatu, gdyz czesto stanowig one lokalne
korytarze ekologiczne,

- do rozwoju funkcji turystycznych najbardziej predysponowane sa tereny w dolinie
Pilicy jednak rozw¢j tej funkcji musi nastgpowaé w harmonii z celami ochrony obszaréw Natura
2000 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki,

- wobec perspektywicznego dalszego rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej w dolinie Pilicy
oraz perspektywicznie duzej mozliwosci jej rozwoju w dolinie rzeki Pierzchnianki nalezy
propagowaé rozwo¢j gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych. Turystyczng atrakcyjnosé
gminy podniostoby stworzenie sieci drog rowerowych.

5. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Z o0goblnej powierzchni 7893 ha na uzytki rolne przypada niespeina 3276 ha (41,5 %), natomiast na lasy
az 3319 ha (42,6 %). Wsrod uzytkéw rolnych, grunty orne obejmuja powierzchnie 2317ha (70,7 %), sady
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136 ha (4,1 %), taki 551ha (16,8%) i pastwiska 272 ha (8,3 %).

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy nalezy do przecigtnych. Zasoby glebowe sytuujg si¢ ponizej
sredniej. Dominujacy kierunek produkcji rolniczej to uprawy zbo6z (75%) oraz hodowla krow
mlecznych i migsnych, na bazie wlasnych pasz. (chéw bydta - 25 % trwatych uzytkow zielonych w
strukturze upraw)

Gleby na obszarze gminy cechuja si¢ dosy¢ dobra jako$cia dla produkcji rolnej - pomimo iz gruntéw klas
Vi VI jest az 58,5 %, to klasa III i II stanowi az 10,5% (lepsze nie wystepuja). Grunty klas III i IV
wystepuja w przewadze w potudniowo-zachodniej czesSci gminy (sotectwa: Jasionna, Sucha, Stawiszyn)
oraz w poludniowo - wschodnim fragmencie gminy - w Szczytach. W rejonie poludniowo-zachodnim
wystepuja jednocze$nie najlepsze warunki klimatyczne, umozliwiajace uprawe roslin o duzych
wymaganiach (cieptolubnych). Potozenie gminy na obszarze chronionego krajobrazu, z czym wigze si¢
wymaganie ograniczenia chemicznych s$rodkéw ochrony roslin, stwarza wyjatkowe warunki do
stosowania ekologicznych metod uprawy w celu produkcji zdrowej zywnosci (takze jako atrakcji i
elementu promocji funkcji turystycznych w gminie). Rowniez kompleksy takowo-pastwiskowe doliny
Pilicy mogg by¢ wykorzystane do ekologicznej hodowli (produkcji zdrowego migsa i nabiatu).

W tym wypadku naturalne warunki przyrodnicze wyznaczaja potencjal produkcyjny i mozliwosci
dalszego rozwoju rolnictwa.

Uwarunkowania wynikajqgce z istniejgcej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wplywajgce na rozwoj
funkcji rolnej w gminie:
- Korzystne potozenie w ciggach drog krajowych i wojewodzkich (dogodny transport),
- uksztaltowane kierunki produkcji rolniczej (chow bydta - 25 % trwatych,
uzytkow zielonych w strukturze upraw, 75 % upraw zbdz w powierzchni obsiane;j),
- dobrze rozwinigte przetworstwo warzyw i owocow,
- wystarczajaca ilo$¢ instytucji i zaktadow obstugi rolnictwa,
- duze zasoby sity roboczej,
- znaczny udzial malych gospodarstw w strukturze - gospodarstwa do 5 ha stanowig 55 %,
powyzej 10 ha - 15 %,
- mozliwo$¢ rozwoju wraz z agroturystyka rolnictwa proekologicznego w obszarach o
duzych walorach przyrodniczych.

W zakresie zadan planowanych nalezy:

- utrzymywa¢ w trwalym uzytkowaniu uzytki zielone jako bazy paszowej dla produkcji
zwierzecej (bez zamiany na agrocenozy),

- wykorzystywa¢ warunki naturalne (dobre gleby, sprzyjajacy mikroklimat) do produkcji upraw
ogrodniczych, sadowniczych, zielarskich we wskazanych rejonach: Sucha, Stawiszyn, Kamien oraz
w Szczytach,

- wykorzystywa¢ warunki naturalne dla uprawy warzyw w peryferyjnych partiach doliny Pilicy (na
lekkich préchniczych glebach, wytworzonych w ptytkich torfach, czarnych ziemiach i glebach
deluwialnych) - w sgsiedztwie miasta Biatobrzegi,

- prowadzi¢ wapnowanie gruntow (85 % gleb zalicza si¢ do kwasnych i bardzo kwasnych),

- dostosowac rodzaj upraw do ograniczen, wynikajacych z sasiedztwa drog o duzym natezeniu
ruchu (w szczegodlnosci nr S7).

- wykorzystywac potozenie gminy na obszarze chronionego krajobrazu oraz na terenach Natury 2000 -
przy rozwinigtej funkcji obstugi turystyki i rekreacji - dla rozwoju rolnictwa ekologicznego
(produkcji zdrowej zywnosci), co pozwolitoby podnie$¢ poziom materialny ludno$ci utrzymujacej
si¢ z rolnictwa

5.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy na terenie gminy Biatobrzegi zajmujace 42,6% powierzchni. Lesisto§¢ gminy jest wigc duzo wigksza
od sredniej wojewodztwa mazowieckiego (22,8 %), Polski (28 %), a takze Europy (32 %). W strukturze
wlasnosciowej dominujg lasy panstwowe (2339ha), a mniejszos¢ stanowig natomiast lasy prywatne
- indywidualnych gospodarstw rolnych oraz lasy wspolnot gruntowych (830ha).

Obszary lesne wystepuja w postaci kilku dos¢ rozlegtych, oddzielnych a zarazem malowniczo ze soba
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powiazanych kompleksow, z ciekawie ,,powcinanymi" brzegami. Lasy te, bedace pozostatoscia dawnej
Puszczy Stromieckiej, ograniczonej dolinami rzek Wisty — Pilicy - Radomki odznaczajg si¢ znacznym
stopniem naturalnosci, jak rowniez zwigzanymi z tym duzymi walorami biocenotycznymi (lasy o
charakterze wodochronnym i glebochronnym, ostoje zwierzyny). W ich obrebie dominuja siedliska
borowe (bor mieszany ,,Pino - Quercetum”, bor $wiezy ,,Vaccinio myrtilli — Pinetum”) z panujgcg sosng
i debem. W tarasie zalewowym Pilicy i jej prawego doptywu Pierzchnianki wystepuja niewielkie
fragmenty laséw tegowych ,,Circaeo - Alnetum”. Wzdtuz Pilicy ciagng si¢ masowo wikliny nadrzeczne
.Salicetum triandro - Vimenales™.

Ponadto w obrebie calej gminy rozproszone sg gdzieniegdzie niewielkie powierzchnie lesne oraz liczne
zadrzewienia i zakrzewienia, co w potgczeniu z pewnym zréznicowaniem terenu dopetnia uwidoczniajaca
si¢ naturalistyczng roznorodno$¢ krajobrazu.

W poétocno-zachodniej czgéci gminy, wzdtuz Pierzchnianki i miejscami w srodkowej czesci (pomiedzy
Sucha Szlachecka a Brzeska Wolg) rozmieszczone sg do$¢ rozlegle potacie stanowigce drzewostany
sosnowe o typie siedliskowym boru §wiezego, mieszanego $wiezego, i wilgotnego oraz lasu mieszanego
wilgotnego. W rejonie Biatobrzegow, Mikowki, pomigdzy Kielbowem Nowym a Chrusciechowem (w
gminie Stara Blotnica), a takze na gruntach wsi: Pohulanka, Brzeska Wola, Jasionna, Kamien, Okraglik,
Sucha, Stawiszyn usytuowane sg, niekiedy obszerne, powierzchnie lasow glebochronnych. Lasy te
ztozone gtownie z drzewostanéw sosnowych pokrywajacych siedliska boru suchego i boru $wiezego,
zabezpieczaja wystepujace tu suche i piaszczyste gleby. Ponadto pomiedzy Suchg Szlachecka a Mikowka
wytypowano lasy na statych powierzchniach do§wiadczalnych i badawczych. Lasy te ztozone sa z
drzewostanow sosnowych i dgbowych na siedliskach boru $wiezego i lasu mieszanego $wiezego.
Zabezpieczajg one tereny przeznaczone do prowadzenia badan i do§wiadczen. Lasy spetniajg wielorakie
funkcje: $rodowiskotworcze, krajobrazowe, ochronne, spoteczne i przyczyniajac si¢ do zachowania
rownowagi ekologicznej w obrgbie gminy.

Lasy na terenie gminy Bialobrzegi sa w stanie zadowalajacym i nie wystepuja w nich stany
zagrozenia.

W uszczegotowieniu funkcje lasu ksztattuja si¢ nastgpujaco:

- retencjonowanie wody i tagodzenie ekstremalnych stanoéw przeptywu wod powierzchniowych i
gruntowych;

- przeciwdzialanie degradacji i erozji gleb oraz stepowienia krajobrazu;

- wigzanie dwutlenku wegla i gazow przemystowych z powietrza, wody i gleby oraz neutralizacja
ich negatywnego dziatania;

- korzystna modyfikacja warunkow hydrologicznych i topoklimatycznych na terenach rolniczych;

- zachowanie zasobow genowych flory i fauny oraz przywracanie bior6znorodnosci i naturalno$ci
krajobrazu;

- tworzenie mozliwo$ci wypoczynku oraz poprawy warunkow zycia dla ludnosci gminy i okolic.

6. Wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych

Gmina potozona jest na obszarze o dobrej zasobnosci wod podziemnych. Zasobny zbiornik wod
podziemnych kredowego poziomu wodonosnego (GZWP nr 215 i 215 A - ,,Subniecka warszawska')
zapewnia mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg calej gminy.

Woda z tego poziomu czerpana jest z glebokosci od 80 do 130 m. Wydajnosci studni sa bardzo
zrdéznicowane i wahajg sie¢ w granicach od 2,7 m%h przy depresji S=45 m i glebokosci otworu 80 m
/studnia w Suchej/, do wydajnosci Q=152 m®h przy S=33 m i glebokosci otworu 120 m i Q=250 m*h
przy S=6,6 m, glebokos¢ otworu 130 m. Jakos¢ wody charakteryzuje si¢ znaczng twardoscia gtownie
weglanowa, zawarto$cig zelaza przekraczajaca normy oraz nieco podwyzszong zawartoscig manganu.
Pod wzgledem chemicznym poza Zelazem i manganem nie budzi jednak zastrzezen.

Utwory trzeciorzedowe nawiercono w 14 otworach studziennych na terenie gminy, jednak poziom
wodonos$ny stwierdzono tylko dwoma otworami:

- w studni nr 7 w Biatobrzegach (Urzad Powiatowy),

- w studni dla Przetwdrni Owocowo-Warzywnej w Suchej.
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Woda wystepuje w przewarstwieniach piaskow drobnoziarnistych wsrod itow i pytow, na glebokosci 26,2
m p.p.t. w Suchej i na glebokosci 36 m p.p.t. w Bialobrzegach. Brak danych odnosnie wydajnos$ci
poszczegdlnych otwordow, prawdopodobnie nie byla sprawdzana. Generalnie mozna stwierdzi¢, iz
poziom ten nie ma znaczenia dla zaopatrzenia w wodg.

Wody podziemne poziomu czwartorzgdowego wystepuja W piaskach, w soczewkach i przewarstwieniach
piaszczysto-zwirowych w obrgbie glin zwalowych. Pierwszy poziom wodono$ny wystgpuje na
glebokosci od 1,2 m p.p.t. do 9,0 m p.p.t. drugi na glgbokosci od 18,0 do 26,0 m p.p.t. w zalezno$ci od
migzszosci osadow czwartorzgdowych i ich wyksztalcenia litologicznego. Wody te sa ujmowane s3
zaréwno studniami kopanymi jak i kilkoma ptytkimi studniami wierconymi na terenie gminy sa one
jednak zasilane bezposrednio z powierzchni i nie posiadajg warstw izolacyjny.

Na obecnym etapie rozwoju, zasoby wodne gminy wystarczaja do normalnego funkcjonowania i
nie stanowig bariery dalszego jej rozwoju. Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia miasta i gminy
w wode ma kredowy poziom wodono$ny, charakteryzujacy sie¢ duza wodonosnoscia i dobra jakoScig
wody.

Z poziomu tego korzystajag wodociagi miejskie w Biatobrzegach (ujgcie komunalne o zatwierdzonych
zasobach 252,0 m®/h) jak rowniez wicksze zaktady przemystowe i bazy. Maksymalna wydajnos¢, jaka
uzyskano z poziomu kredowego wynosi 250 m*/h.

Poziom czwartorzedowy ma jedynie lokalne znaczenie, moze by¢ wykorzystywany dla zaopatrzenia w
wode indywidualnych gospodarstw oraz mniejszych zaktadow przemystowych.

Waznym zagadnieniem jest ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem. Wody podziemne
poziomu czwartorzedowego sa przewaznie zasilane bezposrednio z powierzchni i nie posiadajg
warstw izolacyjnych. Potencjalne zrodlo skazenia wod moga stanowi¢ zaklady przemyslowe i
»dzikie” wysypiska odpadow.

Obszar gminy pokryty jest dobrze wyksztatcong siecig wod powierzchniowych. Istniejg tu takze naturalne
1 sztuczne obnizenia o wysokim poziomie wod gruntowych.

Jako$¢ wod powierzchniowych na terenie gminy nie jest zadowalajaca. W obrgbie gminy Biatobrzegi
nie jest prowadzony monitoring czystosci wod powierzchniowych. Wg danych z 2013 roku rzeka Pilica
w rejonie Biatobrzegow prowadzita wody klasa III elementéow biologicznych z ponadnormatywna
zawarto$cig fitoplanktonu i makrofitow oraz pozaklasowym stezeniem dopuszczalnym elementow
fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5), w tym gtownie fosforanéw, ktorych obnizenie z wartosci obecnej
0,35mgP0O4/1 do wartosci ponizej 0,3mgPO4/1 moze poprawié jej jakos¢ do II klasy czystosci. Dla
Pierzchnianki brak danych.

Podstawowym zrodtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych sa  §cieki (surowe lub
niedostatecznie oczyszczone) oraz splyw powierzchniowy z terenéw rolniczych (glownie zwigzkow
biogennych z nawozenia organicznego), co powoduje nadmierng ilo§¢ bakterii 1 zwiazkéw
azotowych. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych wskutek nieracjonalnej gospodarki ich zasobami
oraz odprowadzanie do nich $ciekéow nadal ogranicza ich znaczenie gospodarcze, turystyczne i
ekologiczne.

7. Wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym kulturowego

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okres$li¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych obszaréw
oraz nada¢ im rangg wazno$ci. Ochrona przyrody nie polega tylko na zachowaniu najcenniejszych jej
fragmentéw w rezerwatach przyrody i parkach narodowych. Nalezy dazy¢ do takich zmian w
sposobach  gospodarowania, ktoére pozwola utrzyma¢ $rodowisko na duzych obszarach
zamieszkanych przez cztowieka wykorzystywanych gospodarczo.

Dziatania gminy na rzecz ochrony przyrody powinny koncentrowac si¢ na stworzeniu programu ochrony
przyrody uwzgledniajagcego ochrone, wzmocnienie 1 powickszenie obszarbw o wysokiej
stabilnosci ekologicznej, odbudowanie naturalnej retencji oraz wzmocnienie populacji gatunkow
zagrozonych.
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Przy rozwijaniu funkcji turystyczno — rekreacyjnej, system terendw chronionych moze znacznie
podnies¢ atrakcyjnos$¢ turystyczng gminy. Sie¢ taka oznacza rowniez zabezpieczenie i wzmocnienie
lokalnego potencjatlu biologicznego oraz praktyczng ochrong jego bioréznorodnosci.

Na podstawie analizy poszczegolnych elementow skladajacych sie na potencjat przyrodniczy gminy
Biatobrzegi okre$lono przydatno$¢ funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlnych jej obszarow. Za
kryterium nadrzedne przyjeto ochrong walordw przyrodniczych gminy poprzez racjonalne
gospodarowanie jej zasobami.

Przeprowadzona ocena uwarunkowan przyrodniczych gminy Biatobrzegi pozwala stwierdzic, ze:

- Najwyzsze walory przyrodnicze i krajobrazowe koncentrujg si¢ w dolinie rzeki Pilicy. Obszar ten zostat
wilaczony do obszaréw Natura 2000 i stanowi jednoczes$nie czg$¢ obszaru weztowego o znaczeniu
miedzynarodowym 21M oraz biocentrum i strefe buforowa dla tego obszaru.

- Podwyzszone walory przyrodnicze posiada rowniez obszar doliny rzeki Pierzchnianki oraz kompleksy
lesne zlokalizowane na pozostalym obszarze gminy.

- Wysokim walorom przyrodniczym tych terenow towarzysza najczg¢sciej rowniez wysokie walory
rekreacyjne. Na terenach tych funkcj¢ dominujaca powinna petni¢ funkcja ochronna ekosystemow
przy uzupetniajacej rolniczej i turystyczno -rekreacyjnych.

Pozostala czgs¢ gminy wykazuje przecietne walory przyrodnicze i krajobrazowe, dlatego wiodacg funkcja
na tych terenach powinna by¢ funkcja rolnicza oraz gospodarcza.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ dziatania omoéwione w pkt. 4.2.6.
Wskazania wynikajagce z uwarunkowan przyrodniczych. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
zostaty zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

8.1. Rys historyczny

Ziemie, na ktorych obecnie potozona jest gmina Bialobrzegi nazwano Zapiliczem, ktére obejmowato
terytorium miedzy Pilica a Wista i Radomka. Nazwa ta po raz pierwszy pojawita si¢ okoto potowy XIV
wieku, kiedy to Kazimierz Wielki, krol Polski darowat Zapilicze Ksigciu Mazowieckiemu Siemowitowi
I11 - co jest rownoznaczne z wlgczeniem tego terytorium do Mazowsza.

W 1540 r. na Zapiliczu krol Zygmunt I Stary przywilejem wydanym w Wilnie lokuje miasto o nazwie
Brzegi. Miasto jest wlasnoscig Anny Falenckiej, wdowy po Janie z Biejkowa Herbu Jastrzgbiec. Przywilej
nadaje miastu prawa magdeburskie. W 1586 r. miasto otrzymuje od Stefana Batorego potwierdzenia
poprzednich przywilejéw (dwa jarmarki w roku i cotygodniowe targi w kazdy poniedziatek) oraz
otrzymuje mozliwo$¢ organizowania kolejnego jarmarku. Zaré6wno postanowienia obu przywilejow
krolewskich jak i znacznych rozmiardéw rynek oraz brak uposazenia miasta w grunty pozwalaja sadzié,
ze dla Brzegow przewidywano wiodaca funkcje handlowa. Produkty lesne, w tym m. in. miod, drewno z
systematycznie trzebionej w owym czasie Puszczy Stromieckiej oraz zboze, so6l, sukno - byly
najprawdopodobniej podstawowymi towarami na tutejszym rynku. Okres wzglednej prosperity trwat
najprawdopodobniej jeszcze do poczatku XVII wieku, jednak w potowie tegoz stulecia zauwazalny jest
jego upadek. W spisach pogtownego z 1662 r. Brzegi wykazane zostaty jako wie§ o 53 duszach. Ludnos$¢
utrzymywata si¢ glownie z pracy na roli, handlu bydtem, flisactwa (sptawna Pilica) i propinacji. Przyczyn
takiego stanu mozna upatrywac¢ zaréwno w braku zainteresowania rozwojem miasteczka ze strony
owczesnych wiascicieli - Boglewskich, jak tez w ogdlnym stanie gospodarki panstwa i rujnujacych
przemarszach wojsk - gtéwnie podczas ,,potopu” szwedzkiego. Z tym okresem (przed 1670 r.) zwigzana
jest zmiana nazwy miasteczka na Bialobrzegi.

Rodzina Boskich herbu Jasienczyk bedaca dziedzicami Biatobrzegow w XVIII wieku otrzymuje
potwierdzenie i1 rozszerzenia przywilejow u kolejnych krolow Polski. Jednak nie doprowadza to do
znaczagcego rozwoju miejscowosci. Natomiast dzigki fundacji Pawta Boskiego powstaje w Biatobrzegach
nowy kos$ciol modrzewiowy budowany w latach 1771- 1773, w 1955 r. przeniesiony do podradomskich
Bardzic (dzwonnica do niedalekiego Bozego), oraz szkotka przykoscielna i szpital dla ubogich. Takze w
potowie XVIII w. Zaczyna si¢ osiedla¢ w Biatobrzegach ludno$¢ pochodzenia zydowskiego, ktora bedzie
odgrywaé w zyciu miasta znaczacg role przez ponad 150 lat. Po trzecim rozbiorze Polski Pilica staje si¢
rzeka graniczng a Biatobrzegi dostaja si¢ pod zabor austriacki. W 1809 r. wchodza w skiad Ksiestwa
Warszawskiego, a juz w 6 lat p6zniej dostaja si¢ pod panowanie carow rosyjskich w granicach Krolestwa
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Kongresowego. Zmieniajg si¢ takze wlasciciele miejscowosci. Po rodzinie Boskich dziedzicami
Biatobrzegdw sa: Stokowski, Kurosz i wreszcie od 1823 r. Gabriel Wodzynski, ktory kupit miasto za 150
tys. zp.

Przez caty wiek XIX wigkszos¢ mieszkancow utrzymuje si¢ z drobnego handlu oraz pracy na roli, a
struktur¢ zawodowa uzupetnia niewielki odsetek rzemiosta. W 1821 r. burmistrzem Bialobrzegow jest
Wojciech Martynkiewicz, opisujacy zajecia mieszkancow. W Biatobrzegach mieszkato woéwczas 505
0s6b, w tym 367 Polakow i 138 Zydow. Prawie 40 lat pdzniej w 1860 r. mieszkaja juz 1023 osoby (479
Polakow i 544 Zydow). Ludnoéé pochodzenia zydowskiego zaczeta sie osiedlaé w Bialobrzegach w
potowie XVIII w. W potowie XIX wieku powstala na terenie miasta gmina wyznaniowa. Natomiast juz
w 1857 roku istnial dom modlitwy. W 1861 r. powstat projekt budowy synagogi. Kahat posiadat tez
mykwe, cheder oraz cmentarz. W 1860 roku Biatobrzegi zamieszkato ponad 53% ludnosci zydowskiej
(479 Polakow i 544 Zydow). W spisie powszechnym z 1921 roku pochodzenie zydowskie zadeklarowato
1418 0s6b (58,6% mieszkancoéw).

Rolnikéw mieszka wowczas w miasteczku 50, a handlem zajmuje si¢ 48 osob. Liczba mieszkancéw
Bialobrzegow systematycznie ros$nie az do poczatku XX wieku, kiedy to przekroczyta 5 000 osob. Ten
okres rozwoju jest §cisle zwigzany z budowg i funkcjonowaniem traktu krakowskiego (obecna droga nr
7), zaprojektowanego przez inz. Teodora Urbanskiego i przebiegajacego m. in. przez Biatobrzegi. Droga
ta budowana od 1829 r. do potowy lat 30-tych XIX w. posiadata pelne zagospodarowanie w postaci
budynkow administracji, stacji pocztowych, zajazdow dla podréznych itp.

W okresie Powstania Styczniowego w Biatobrzegach i okolicy dziata kilka oddziatow powstanczych m.
in. putkownika Dionizego Czachowskiego, Grabowskiego, Kononowicza i inne. Stlhumienie Powstania
Styczniowego byto poczatkiem bardzo silnego etapu rusyfikacji ziem polskich. W 1869 r. Komitet
Urzadzajacy podejmuje decyzje o przemianowaniu na osady z dniem 1 stycznia 1870 r. miast liczacych
ponizej 3000 mieszkancow i dochodach me przekraczajacych 150 rubli rocznie. W grupie tych miast
znajdujg si¢ Biatobrzegi, ktore wkraczaja w XX wiek jako osada powiatu radomskiego. W czerwcu 1910
r. migjscowos$¢, w ktorej mieszka wowczas okoto 5600 osob, niszczy pozar. W latach [ wojny swiatowej
Pilica staje si¢ ponownie rzeka graniczng miedzy Austrig a Niemcami. Momentem wejScia Biatobrzegdéw
w dzieje Rzeczypospolitej jest rozbrojenie I listopada 1918 r. austriackich i niemieckich Zotnierzy
strzegacych mostu na Pilicy.

Przez caly okres XX-lecia migdzywojennego mieszkancy podejmuja starania o przywrdcenie
Biatobrzegom praw miejskich. Do dzi$ ozdoba miejscowosci sa inwestycje z tamtego okresu: w 1936 r.
oddano do uzytku zelbetonowy most na Pilicy - ktory byt najwigkszym takim mostem wybudowanym w
Polsce miedzywojennej; w 1932 r, rozpoczgto budowe nowej Swiatyni, zaprojektowanej przez arch.
Stefana Szyllera. Koscidt konsekrowano w 1958r.

W okresie 11 wojny $wiatowej w biatobrzeskim getcie hitlerowcy osadzili ponad 4 tys. Zydow, skad w
czerwcu 1942 r. zostali oni wywiezieni do Treblinki. Po wyzwoleniu, ktore nastapito 16 stycznia 1945 r.
Bialobrzegi pozostawaty osadg. W 1956 r. utworzony zostal powiat biatobrzeski, a w §lad za tym
Biatobrzegi odzyskaly prawa miejskie. Powiat funkcjonowat do 1975 r. - obecnie odtworzony z dniem 1
stycznia 1999 r. w analogicznym ksztalcie.

8.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne

8.2.1. Wykaz zabytkow

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

- Bialobrzegi, ul. Krakowska. Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej, zatozony w 1-szej potowie
XIXw., wpis do rejestru nr 475/A/91; data wpisu: 05.11.1991 r.

- Brzezce. Park podworski zatozony w XVIII w. w stylu angielskim., wpis do rejestru nr 702/A data
wpisu: 20.12.1957 r., 800/A data wpisu: 4.04.1958 r. oraz 5/A/78 data wpisu: 15.12.1978 r.

- Jasionna. Cmentarz rzymsko-katolicki, zatozony w 1-szej potowie XIX w., wpis do rejestru nr
470/A/91; data wpisu: 05.11.1991 r.

- Jasionna. Kosciot parafialny drewniany p.w. Zwiastowania NMP Wpis do rejestru nr 486/A/57
data wpisu: 23.03.1957 r., wpis do rejestru nr 91/A/66 data wpisu: 21.02.1966 r., Wpis do rejestru
nr 74/A/81; data wpisu: 09.03.1981,

- Jasionna. Dzwonnica drewniana z XIXw., Wpis do rejestru nr 74/A/81; data wpisu: 09.03.1991 r.

- Stawiszyn. Park patacowy zatozony w II pol. XIX w., wpis do rejestru nr 705/A/57; data wpisu:
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20.12.1957r.

- Stawiszyn. Patac z II pol. XIXw. Wpis do rejestru nr 6/A/78; data wpisu: 15.12.1978 r.

- Sucha. Zespot patacowo-parkowy, w sktad ktorego wchodza: patace ,,stary" i ,,nowy", rzadcowka
oraz park z okalajagcym go murem, wpis do rejestru nr 53/A/80; data wpisu: 07.05.1980 r., wpis do
rejestru nr 700 z 19.12.1957 r. (park z okalajacym go murem);

- Sucha. Spichlerz drewniany., wpis do rejestru nr 98/A/72; data wpisu: 16.09.1972 r. - nie istnieje

- Szczyty. Park dworski z 1 ¢w. XXw., wpis do rejestru nr 701/A/57; data wpisu 20.12.1957r.

- Szczyty. Spichlerz murowany z I éw. XXw., dec. nr 1637/2017; data wpisu 18.12.2017 r.

Do zabytkow ruchomych wpisanych do rejestru zabytkow zaliczajq sie:

1. obiekty bedace w wyposazeniu kosciota parafialnego p.w. Zwiastowania NMP w Jasionnie:

- nrrej. B-92 z dnia 27.12.2005 r. obiekty ruchome stanowigce wystroj i wyposazenie koSciota
parafialnego ( 7 obiektow) ;

- nrrej. B- 107 z dn. 04.12.2006 r. 1/ ottarz boczny z przetomu XVII/XVIII w. wraz z obrazem
,,Przemienienie Panskie” z XVIII w. ;

- nrrej. B- 157 zdn. 05.02.2008 r. (5 obiektow) ;

- nrrej. B-292 zdn. 10 stycznia 2011 r. 1/ grupa rzezbiarska ,,Ukrzyzowanie” z postaciami
Chrystusa Ukrzyzowanego, Matki Boskiej i §w. Jana (trzy rzezby), 1 pot. XVIII w.

2. obiekty bedace w wyposazeniu kosciota p.w. Sw. Trojcy w Biatobrzegach

- nrrej. 55/B/91 z dnia 03.12.1991r. obiekty ruchome stanowigce wystroj i wyposazenie kosciota
parafialnego ( 4 poz.) ;

Najwazniejszym i zarazem najstarszym zabytkiem kultowym jest obraz Matki Boskiej Szkaplerznej z
XVIw., malowany na desce. Charakterystycznymi przyktadami baroku (w zakresie zastosowanych form
i dekoracji) jest: ottarz glowny z konca XVII wieku, ottarz boczny z X VIII wieku, chrzcielnica, ambona,
tabernakulum, grupa rzezbiarska ,,Ukrzyzowanie”. naczynia liturgiczne pochodzg z X VIII i poczatku XX
wieku. Najpickniejsza 1 najstarsza jest monstrancja ufundowana w 1758 r. przez ks. H.M.
Czmielewskiego

Na terenie cmentarza przykoscielnego w Jasionnie znajduja si¢ nagrobki wpisane do rejestru zabytkow -
nrrej. B- 294 z dnia 13 stycznia 2011 r. (7 obiektow):

- Nagrobek Karola Wodzinskiego, w formie obelisku na cokole, 2 potowa XIX wieku, piaskowiec ;

- Nagrobek Stanistawa Marjana Wodzinskiego, w formie krzyza na cokole, 2 potowa XIX wieku,
piaskowiec ;

- Nagrobek Gabryela Leona Wodzinskiego, w formie krzyza na cokole,1 potowa XIX wieku,
piaskowiec ;

- Nagrobek rodziny Kornaszewskich, w formie steli, 2 polowa XIX wieku, marmur ;

- Nagrobek Jozefa i Bony Karczewskich, 1 potowa XIX wieku, piaskowiec ;

- Nagrobek Franciszka i Piotra Kaliszow, krzyz na cokole, 2 potowa XIX wieku, marmur ;

- Nagrobek rodziny Domaszewskich, ptyta nagrobna, 1 polowa XIX wieku, piaskowiec.

e .o .
aronowa 0

Na podstawie Gmiunnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gmny Bialobzegi na lata
2020-23, po weryfikacji terenowej w 2019r. w GEZ znalazly sie obiekty wg ponizszego wykazu:

L.p Nazwa miejscowosci Obiekt dzialka Lokalizacja, nr wpisu do rejestru
GEZ
1. Brzeska Wola Kapliczka murowana 548 Przy wjezdzie do miejscowosci od strony
XIX/XX . Biatobrzegow po lewej stronie
2. Brzezce Kapliczka murowana Przy skrzyzowaniu ulic Gloéwnej i Piaskowe;j
2 éw. XX w. 89/2
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3. Brzezce Park podworski W centrum miejscowosci.
XVHI/XIX w. 115, 116 Wopis do rejestru zabytkéw nr : 702/A/ z
20.12.1957 r., 800/A z 4.04.1958 r. 5/A/78 z
15.12.1978 .
4. Dabréwka Kapliczka murowana W centrum miejscowosci
1914 r. 49,179
5. Wopis do rejestru zabytkow numer 486/A/57 z
Koscidt p.w. Zwiastowania NMP 1536 23.03.1957r., 91/A/66 2 21.02.1966 r., 74/A/81 z
Jasionna 2 pot. XVII w./ 1pot. XX w. 09.03.1981r.
6. Whis do rejestru zabytkéw numer 486/A/57 z
Dzwonnica drewniana XIX w. 1536 23.03.1957r., 91/A/66 z 21.02.1966 1., 74/A/ z
Jasionna 09.03.1981r.
7. Jasionna Kapliczka murowana 1 ¢w. XIX w. 1536 Na placu przyko$cielnym
8 Jasionna Nagrobki cmentarza przykoscielnego || 1536 Na placu przykoscielnym
XIX w.
9. Jasionna Obory plebanskie kamienne Pocz. XX w.|| 1127
10. Jasionna Budynek dawnej organistéwki ok.1920 r.|| 1060 W centrum miejscowosci
11. Jasionna Figura Matki Boskiej 1854 r.-1904r. 1191 W sasiedztwie placu koscielnego
12. Jasionna Brama cmentarna 2 pot. XX w. 1192
13. Jasionna Cmentarz parafialny 1 pot. XIX w. 1192 Whpis do rejestru zabytkéw numer: 470/A /91 z
05.11.1991r.
14. Jasionna Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 779 Posesja numer 8
15. Jasionna Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 1046/2 Posesja numer 17
16. Leopoldow Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 120 Przy wjezdzie do miejscowosci. Posesja numer 1
17. Leopoldow Dom drewniany 2 ¢w. XX w. 31/2 Posesja numer 6
18. Leopoldow Krzyz na cokole piaskowiec, 1913 r. 37/4 W centrum miejscowosci
19. Mikowka Dom drewniany Lata 30 XX w. 188 Posesja nr 1
20. Mikowka Kapliczka murowana XIX/XX w. 307 W centrum miejscowosci
21. Okraglik Dom drewniany Pocz. XX w. 85 Posesja nr 10
22. Okraglik Krzyz (metalowy) na cokole murowanym Przy wjezdzie do miejscowosci po lewej stronie
1928 r. 96 na rozstaju drog
23. Patac 260/4 W centrum miejscowos$ci w sasiedztwie stawow
(ob. budynek oddziatu aresztu $ledczego) wiejskich.
Stawiszyn 2 pot. XIX w. Whpis do rejestru zabytkoéw numer : 6/A78 z
15.12.1978r.
24. Stawiszyn Park wokot patacu (ob. teren oddziatu || 260/4 Wpis do rejestru zabytkow nr :
aresztu $ledczego) 2 pot. XIX w. 705/A z 20.12.1957r.
25. Krzyz (metalowy) na cokole murowanym Przy drodze w stron¢ miejscowosci
Stawiszyn 1 éw. XX w. 269/1 Chrusciechow.
W sasiedztwie posesji nr 33
26. Figura Matki Boskiej 1927 r. W centrum miejscowosci przy drodze gtownej. W
Stawiszyn poblizu posesji nr 15
27. Stawiszyn Dom drewniany Pocz. XX w. 225 Posesja nr 18
28. Sucha Patac (stary) 2 pot. XIX w. Wpis do rejestru zabytkow nr: 53/A/80 z dn.
ul. Kasztanowa 2 1973/1 07.05.1980 r. (zespot patacowy)
Obiekt uzytkowany
29. Sucha Patac (nowy) 1 ¢w. XX w. Wopis do rejestru zabytkow: zespot patacowy nr:
ul. Kasztanowa 2 1973/1 53/A/80 z 07.05.1980 r.
Obiekt nieuzytkowany
30. Sucha Strézoéwka w zespole patacowym 4 1973/1 Wpis do rejestru zabytkow: zespot patacowy nr:
ul. Kasztanowa 2 w.XIX w. 53/A/80 z 07.05.1980 .
Obiekt uzytkowany
31. Sucha Park patacowy XIX/XX w. Whpis do rejestru zabytkéw nr: 700 z dn.
ul. Kasztanowa 2 1973/1 19.12.1957 r., i 53/A/80 z dn. 07.05.1980 r.
32. Sucha Mur ogrodzeniowy wokot zatozenia Wpis do rejestru zabytkdéw nr: 53/A/80 z
ul. Kasztanowa 2 parkowo-patacowego Pocz. XX w. 1973/1 07.05.1980 r.
33. Kapliczka murowana ( ceglana) 2 ¢w. || 2527 W centrum miejscowosci.
Sucha XX W.
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34. W sasiedztwie zalozenia patacowo-parkowego.
Sucha Spichlerz murowany 1 éw. XX w. 1784/12 Obiekt nieuzytkowany
35. Sucha Mtiyn murowany I ¢w. XX w.
ul. Polna 1 1689/58 Obecnie tartak
36. Obiekt zlokalizowany przy drodze na terenie
Sucha Krzyz na cokole, piaskowiec 1913 r. 1881/1 lesnym w odleglosci ok. 1km od ul. Szlacheckie;.
37. Sucha Krzyz metalowy na cokole kamiennym, |[ 1802/5 Ok. 200 m na zachod od trasy S7
1845,
38. Szczyty-Folwark Dwor drewniany, 0k.1920 r. 711/6 Posesja numer 90.
Obiekt uzytkowany
39. Szczyty-Folwark Park podworski 1 ¢w. XX w. 711/6 Whpis do rejestru zabytkéw nr: 701 z 20.12.1957 r.
40. Rzadcowka drewniana Lata 20 XX w. || 711/6 Posesja numer 90
Szczyty-Folwark Obiekt mieszkalny, uzytkowany
41. Szczyty-Folwark Spichlerz murowany 1 ¢w. XX w. 711/2 Obiekt uzytkowany, funkcja magazynowa
dec. nr 1637/2017; data wpisu 18.12.2017 r.
42. Szczyty Krzyz na cokole 1912 1. 123 W centrum miejscowosci. Przy posesji numer 14
43. Biatobrzegi Brama koscielna (murowana) 4 ¢w. XIX || 1064/5 Brama z piaskowcowymi figurami Swigtych
ul. Krakowska 25 w. Apostotow
44. Biatobrzegi Kosciot parafialny ( murowany) p.w. $w. Kosciot projektu arch. Stefana Szyllera
ul. Krakowska 25 Tréjcy 1934-1956r. 1064/5
45. Bialobrzegi Budynek dawnej plebanii XIX/XX w. | 1064/8 Zlokalizowany w sasiedztwie placu ko$cielnego
ul. Krakowska 25
46. Pomnik nagrobny Franciszka Na dawnym cmentarzu przyko$cielnym
Biatobrzegi Staszewskiego i Jana Rzeczkowskiego || 1064/5
ul. Krakowska 25 0k.1817T.
47. Bialobrzegi Figura Matki Boskiej na cokole , (Wymaga prac renowacyjno konserwacyjnych
ul. Krakowska 25 piaskowiec 1895 r. 1064/5
48. Bialobrzegi Cmentarz parafialny 1530 Whpis do rejestru zabytkow nr 475/A/91 z
ul. Krakowska I pot. XIX w. 05.11.1991 r.
49. Biatobrzegi Brama cmentarna 4 ¢w. XIX w. 1530 Brak piaskowcowych figur §wigtych
ul. Krakowska
50. Biatobrzegi Figura Matki Boskiej na cokole, 520/7 W poblizu cmentarza komunalnego przy ul.
ul. Mikowska piaskowiec 1 pol. XX w. Mikowskiej.
51. Most zelbetonowy na rzece Pilicy 1934- Najdtuzszy most zelbetonowy w przedwojennej
Biatobrzegi 1936r., 1945-1946r., 1950r. 1064/5 Polsce zaprojektowany pod kierunkiem inz. prof.
Wactawa Straszynskiego
52. Biatobrzegi-Borki Miyn wodny (drewniany) XIX-XX w. | 141/26 Mtyn na rzeczce Pierzchniance (uzytkowany)
53. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 30 XX w. 1321
ul.11 Listopada 3
54. Biatobrzegi Dom murowany Lata 30 XX w. 1318/3
ul. 11 Listopada 9
55. Biatobrzegi Dom murowany 1éw.XX w. 885
ul. Kodcielna 14
56. Biatobrzegi Kamienica murowana 4 ¢w. XIX w. /1 | 824
ul. Koscielna 20 Ew. XX w.
57. Biatobrzegi Dom murowany Pocz. XX w. 833/2 Obecnie budynek ustugowy
ul. Koscielna 29
58. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 799
ul. Koscielna 50
59. Biatobrzegi Dom murowany 2 ¢w. XX w. 753
ul. Koscielna 64
60. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 881 Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 4
61. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 721
ul. Krakowska 4b
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62. Biatobrzegi Dom murowany 902 Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 6 1 éw. XX w.
63. Biatobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX || 1050/1,
ul. Krakowska 5/7 w. 1050/2,
1050/3.
64. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1060/1
ul. Krakowska 21
65. Biatobrzegi Kamienica murowana 1 ¢w. XX w. 1061/5,
ul. Krakowska 23 1061/6
66. Biatobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX || 1035/4
ul. Krakowska 32 W.
67. Bialobrzegi Kamienica murowana Lata 20/30-te XX (| 1040/2
ul. Krakowska 34 W.
68. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1070/1 Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 37
69. Bialobrzegi Kamienica murowana 1926 r. 1071/3
ul. Krakowska 39
70. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1041/4 Obecnie budynek ustugowy ( nieuzytkowany)
ul. Krakowska 40
71. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 1526/3
ul. Krakowska 73
72. Bialobrzegi Budynek OSP Lata 30 XX w. 1529 Dawniej takze budynek kina, obecnie apteka
ul. Krakowska 81
73. Biatobrzegi Budynek murowany Lata 20/30-te XX w.|| 1543/3 , Obecnie budynek ustugowy
ul. Krakowska 85 1544/4
74. Bialobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 877/1
ul. Piekarska 4
75. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 874/1
ul. Piekarska 6
76. Bialobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 883/4
ul. Piekarska 15
77. Biatobrzegi Dom murowany 1 éw. XX w. 883/6 ,
ul. Piekarska 15 a 883/7
78. Bialobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 875/4
ul. Plac
Zygmunta Starego 3
79. Biatobrzegi Dom murowany Lata 30-te XX w. 718/4
ul. Plac
Zygmunta Starego 11
80. Bialobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 720/3,
ul. Plac 720/4
Zygmunta Starego 13
81. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w.
ul. Plac 721
Zygmunta Starego 14
82. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w.
ul. Plac 725
Zygmunta Starego 16
83. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w.
ul. Plac 727
Zygmunta Starego 19
84. Bialobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. || 773
ul. Polanska 15
85. Biatobrzegi Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 701
ul. Polanska 34
86. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 1083 Obiekt nieuzytkowany
ul. Po$wietna 26
87. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 759/1
ul. Reymonta 6
88. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1210
ul. Reymonta 12
89. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. | 1420/15
ul. Rzemie$lnicza 1

55

1d: 997AFOAE-4E07-4F09-8DC4-E41612A8B323. Podpisany

Strona 55



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

90. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1418/3
ul. Rzemieslnicza 5
91. Biatobrzegi Dom murowany ok. 1935 r. 1316
ul. Rzemies$Inicza 18
92. Bialobrzegi Dom murowany ok. 1935 r. 1315/2
ul. Rzemieslnicza 20
93. Bialobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1294/1
ul. Sadowa 11
94, Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1292/1
ul. Sadowa 13
95. Biatobrzegi Dom drewniany 1 ¢w. XX w. 127312
ul. Sadowa 21
96. Biatobrzegi Dom drewniany Lata 20/30-te XX w. | 865
ul. Sadowa 24
97. Bialobrzegi Dom drewniane Lata 20/30-te XX w. | 1241,
ul. Sadowa 30/32 1242
98. Bialobrzegi Dom drewniano-murowany Lata 20-te || 1239
ul. Sadowa 36 XX w.
99. Bialobrzegi Dom drewniany Lata 20-te XX w. 1252
ul. Sadowa 39
100. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 1037
ul. Waska 6
101. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20-te XX w. 784/1
ul. Zeromskiego 6
102. Bialobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 903/6
ul. Zeromskiego 13
103. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 820
ul. Zeromskiego 22
104. Bialobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 843/5
ul. Zeromskiego 36
105. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. | 845
ul. Zeromskiego 40
106. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 846/1
ul. Zeromskiego 42
107. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 858
ul. Zeromskiego 50
108. Biatobrzegi Dom murowany 1 ¢w. XX w. 860/2
ul. Zeromskiego 54
109. Biatobrzegi Dom murowany Lata 20/30-te XX w. || 866/2
ul. Zeromskiego 62

8.2.2. Stanowiska archeologiczne
Na terenie gminy Biatobrzegi znajduje si¢ 78 71 stanowisk archeologicznych, w skupieniach w
miejscowosciach: Budy Brankowskie, Brzezce, Szczyty, Brzeska Wola, Dabrowka, Jasionna, Mikowka,
Pohulanka, Stawiszyn, Sucha, Suski Mtynek a takze w potudniowej i péinocnej czesci (rejon dzielnicy

Borki — zakola Pilicy i Pierzchnianki) obszaru miasta Bialobrzegi.

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane w obrebie Miasta i Gminy Biatobrzegi z korektq do obszarow
AZP (na podstawie weryfikacji terenowej prowadzonej w ramach Gminnej Ewidencji Zabytkow i

Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2010-2013).

L.p. Miejscowos¢ Numer
stan. w

Obszar AZP i numer
stanowiska

Funkcja

| Chronologia
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obrebie | archeologicznego w obrebie
miejscow| obszaru
1. Bialobrzegi 1 AZP 69-65/2 osada okres
nowozytny
2. Biatobrzegi 2 AZP 69-66/3 osada okres wczesno $redniowieczny (XII-XI1 w.)
okres nowozytny (XVI-XVII w.)
3. Biatobrzegi 3 AZP 69-65/6 osada okres neolitu
(kultura pucharow lejkowatych)
weczesna epoka brazu
(kultura trzciniecka)
okres wczesno $redniowieczny
okres nowozytny
4. Biatobrzegi 4 AZP 69-65/19 $lad osadnictwa | starozytnosc¢
obozowisko epoka kamienia-mezolit
osada epoka brazu (kultura trzciniecka)
okres nowozytny
5. Biatobrzegi 5 AZP 69-65/20 osada okres nowozytny (XVI-XVIIII w.)
jednodworcza
6. Biatobrzegi 6 AZP 69-65/21 slad obozowiska | epoka kamienia-mezolit
7. Bialobrzegi 7(3) | AZP 69-66/11 $lad osadnictwa | okres wczesno $redniowieczny
osada okres nowozytny
8. Bialobrzegi 8 (4) | AZP 69-66/12 $lad obozowiska | paleolit schytkowy
$lad osadnictwa | (kultura $widerska)
osada okres wczesno $redniowieczny
okres poéznosredniowieczny
okres nowozytny
9. Biatobrzegi 9(5) | AZP 69-66/13 $lad osadnictwa | okres wczesno $redniowieczny
osada okres nowozytny
10. | Bialobrzegi 10 (6) | AZP 69-66/14 $lad osadnictwa | epoka brazu-wczesna epoka zelaza
kultura tuzycka
11. |BrzeskaWola |1 AZP 70-66/10 cmentarzysko okres latenski
(kultura grobow kloszowych)
12. | Brzezce 1 AZP 68-66/30 osada epoka brazu
(kultura trzciniecka)
okres rzymski
cmentarzysko B2-C1 (kultura przeworska)
13. | Brzezce 2 AZP 68-66/31 osada okres neolitu
cmentarzysko (kultura amfor kulistych)
okres rzymski
B2-C1 (kultura przeworska)
14. | Brzezce 3 AZP 68-66/32 osada okres rzymski
(kultura przeworska)
okres wczesno sredniowieczny
15. | Brzezce 4 AZP 68-66/33 osada okres pdznolatenski
wczesny okres rzymski
(kultura przeworska)
16. | Brzezce 5 AZP 68-66/34 cmentarzysko okres pdznolatenski
wczesny okres rzymski
(kultura przeworska)
17. | Brzezce 6 AZP 69-66/4 $lad obozowiska | epoka kamienia
osada okres wplywow rzymskich
(kultura przeworska)
osada okres wezesno $redniowieczny (X-XIV w.)
okres nowozytny (XVI-XVII w.)
18. | Brzezce 7 AZP 68-66/35 osada okres neolitu
19. | Brzezce 8 AZP 68-66/36 slad obozowiska | epoka brazu
20. | Brzezce 9 AZP 68-66/37 cmentarzysko mtodszy okres przedrzymski
(kultura przeworska)
21. | Brzezce 10 AZP 68-66/38 $lad osadnictwa | okres neolitu
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22. | Brzezce 11 AZP 68-66/39 $lad obozowiska | epoka kamienia
osada okres wczesno $redniowieczny
okres nowozytny
23. | Brzezce 12 AZP 68-66/40 $lad epoka brazu
osadnictwa
24. | Brzezce 13 AZP 69-66/30 $lad okres wczesno
osadnictwa sredniowieczny
25. | Brzezce 14 AZP 69-66/28 $lad okres wczesno
osadnictwa $redniowieczny
26. | Brzezce 15 AZP 69-66/29 osada okres wczesno
$redniowieczny
okres nowozytny
27. | Budy 1 AZP 68-66/41 osada okres neolitu
Brankowskie epoka brazu-wczesna epoka zelaza kultura tuzycka
okres wczesnosredniowieczny ( IX- XI1 w.)
28. | Budy 2 AZP 68-66/42 osada okres wczesno
Brankowskie $redniowieczny
(IX- X1 w.)
29. | Budy 3 AZP 68-66/43 $lad osadnictwa | starozytnos$c¢
Brankowskie
30. | Budy 4 AZP 68-66/44 osada epoka bragzu-wczesna epoka zelaza (kultura
Brankowskie tuzycka)
okres rzymski (kultura przeworska)
okres wczesno Sredniowieczny
(IX- X1 w.)
31. | Dabrowka 1 AZP 70-65/2 osada starozytno$é
$lad obozowiska | epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna, epoka zelaza
(kultura tuzycka)
osada okres wczesno- sredniowieczny
(IX-Xw.)
okres poéznosredniowieczny
(XIV-XV w.)
okres nowozytny (XVII w.)
32. | Dabrowka 2 AZP 70-65/5 $lad obozowiska | epoka kamienia
Grob okres nieokreslony
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
tuzycka)
osada okres wczesno- sredniowieczny (X- X1 w.)
jednodworcza okres poznosredniowieczny (XIV-XVI w.)
33. | Jasionna 1 AZP 69-65/22 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza
(kultura tuzycka)
34. | Jasionna 2 AZP 69-65/23 osada okres poznosredniowieczny
jednodworcza okres nowozytny (XV-XVII w.)
35. | Kamien 1 AZP 70-66/11 Grodzisko XIV-XV w.
stozkowate
36. | Mikoéwka 1 AZP 69-66/10 $lad obozowiska | schytkowy paleolit
osada okres wczesno sredniowieczny ( X- XI1 w.)
37. | Mikéwka 2 AZP 69-66/31 $lad obozowiska | epoka kamienia
38. | Pohulanka 1 AZP 69-66/32 slad okres wczesnego sredniowiecza
osadnictwa
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39. | Stawiszyn 1 AZP 70-65/3 $lad starozytnosc¢
osadnictwa
osada okres wczesnosredniowieczny
(X-XITw.)
okres pdznosredniowieczny
(XV-XVII w.)
osada okres nowozytny
(XV-XVII w.)
40. | Stawiszyn 2 AZP 70-65/4 obozowisko epoka kamienia-mezolit
slad okres wczesno$redniowieczny
osadnictwa (X-XIw.)
okres nowozytny (XVIw.)
41. | Stawiszyn 3 AZP 70-65/9 osada okres wczesnego sredniowiecza
XH- X1 w.)
okres nowozytny
42. | Stawiszyn 4 AZP 70-65/10 $lad okres wczesnosredniowieczny
osadnictwa (X-XITw.)
okres pdznosredniowieczny
(XV-XVII w.)
43. | Stawiszyn 5 AZP 70-65/11 $lad obozowiska | epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza
(kultura tuzycka)
okres wczesnosredniowieczny ( IX- X w.)
okres nowozytny (XVII w.)
44, | Stawiszyn 6 AZP 70-65/12 $lad epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
osadnictwa tuzycka) okres nowozytny (XVI-XVII w.)
45. | Stawiszyn 7 AZP 70-65/13 $lad starozytno$é
osadnictwa
slad epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
slad epoka brazu-wczesna epoka zelaza
osadnictwa (kultura tuzycka)
osada okres wezesno$redniowieczny ( X- X1 w.)
osada okres poznosredniowieczny (XV-XVIII w.)
jednodworcza
46. | Stawiszyn 8 AZP 70-65/14 osada okres wczesno$redniowieczny
(X-XITw.)
okres nowozytny
wie$ (XVI-XVII w.)
47. | Stawiszyn 9 AZP 70-65/15 $lad starozytno$é
osadnictwa
osada okres wczesnosredniowieczny
(X-XIw.)
osada okres nowozytny (XVI-XVII w.)
48. | Stawiszyn 10 AZP 70-65/16 osada okres wczesnego $redniowiecza
(X-XITw.)
okres nowozytny
(XVI-XVIH w. i XIX w.)
49. | Stawiszyn 11 AZP 70-65/17 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
tuzycka)
slad okres wczesnego sredniowiecza
osadnictwa (X-XITw.)
$lad okres pozno$redniowieczny
osadnictwa (XV-XVIw.)
50. | Sucha 1 AZP 69-66/15 slad okres wptywow rzymskich
osadnictwa (kultura przeworska)
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51. | Sucha AZP 69-66/16 slad wczesna epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa
52. | Sucha AZP 69-66/17 $lad wezesna epoka brazu
osadnictwa (kultura trzciniecka)
53. | Sucha AZP 69-66/18 slad okres wptywow rzymskich
osadnictwa (kultura przeworska)
osada okres pdznosredniowieczny
(XV-XVIw.)
54. | Sucha AZP 69-66/19 Slad epoka kamienia / mezolit
obozowiska
slad okres neolitu- wczesna epoka brazu
osadnictwa
55. | Sucha AZP 69-66/20 slad epoka kamienia
obozowiska
56. | Sucha AZP 69-66/21 $lad okres neolitu- weczesna epoka brazu
osadnictwa
57. | Sucha AZP 69-66/22 slad okres neolitu
osadnictwa
58. | Sucha AZP 69-66/23 $lad
obozowiska okres neolitu
59. | Suski Mtynek AZP 70-65/6 obozowisko epoka kamienia
osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
tuzycka)
slad okres wczesnego $redniowiecza
osadnictwa (X-XITw.)
okres nowozytny
XVIIw.
60. | Suski Mtynek AZP 70-65/7 osada epoka brazu-wczesna epoka zelaza (kultura
tuzycka)
osada okres wczesnego $redniowiecza
(X- X1 w.)
osada okres nowozytny (XV- XVII w.)
jednodworcza
61. | Suski Miynek AZP 70-65/8 slad okres wczesnego Sredniowiecza
osadnictwa (X- XII w.) okres nowozytny XVII w.
62. | Szczyty AZP 69-66/2 grodzisko okres wczesnego sredniowiecza (XI- XI w.)
63. | Szczyty AZP 69-66/5 cmentarzysko epoka brazu kultura tuzycka
64. | Szczyty AZP 69-66/6 osada okres wptywow rzymskich (kultura przeworska)
65. AZP 69-66/7 $lad okres wczesnego $redniowiecza
Szczyty osadnictwa
66. | Szczyty AZP 69-66/8 osada okres wczesnego sredniowiecza
okres pozno$redniowieczny
67. | Szczyty AZP 69-66/9 osada okres nowozytny
68. | Szczyty AZP 69-66/24 slad mezolit
obozowiska
$lad epoka brazu
osadnictwa kultura tuzycka
osada okres $redniowiecza
okres nowozytny
69. | Szczyty AZP 69-66/25 slad okres wczesnego sredniowiecza
osadnictwa
osada okres $redniowiecza
okres nowozytny
70. | Szczyty AZP 69-66/26 $lad wezesna epoka brazu
osadnictwa
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71. | Szczyty 10 AZP 69-66/27 $lad epoka kamienia
obozowiska
osada okres wptywow rzymskich

*Bialobrzegi stan. 7 (3) — korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.8 (4) — korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.9 (5) - korekta do AZP
*Bialobrzegi stan.10 (6) - korekta do AZP

8.2.3. Dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej

2. Dwa drewniane krzyze upamic¢tniajgce mogite powstancéw styczniowych z 1863 roku,
zlokalizowane po prawej stronie dawnej szosy E7. Na jednym z krzyzy tabliczka z napisem: S.P. /
Tu spoczywaja / Dwaj Powstancy / z oddz. Gen. Dionizego / Czachowskiego / Polegli w tych lasach
/w maju 1863/.

3. Mogita potozona w lesie po lewej stronie starego odcinka drogi E7 Biatobrzegi — Radom. Miejsce
$mierci i pochéwku trzech me¢zczyzn pochodzacych z gm. Stara Blotnica zamordowanych przez
zandarmow niemieckich w 1943 r.

4. Krzyz drewniany usytuowany w lesie na gruntach miejscowosci Kamien, upamigtniajacy $mieré w
walce powietrznej w dn. 3. IX.1939 r. ppor. pilota Wactawa Grandysa.

Pomnik w Biatobrzegach w formie kilku tonowego gltazu z metalowym krzyzem znajdujacy si¢ na

terenie placu koscielnego przy ul. Krakowskiej. Poswigcony zotnierzom Armii Krajowej

zamordowanym w czasie Il wojny $wiatowej . Na cokole pomnika marmurowa tablica z napisem

Tobie Ojczyzno z wyrytymi nazwiskami zamordowanych zolnierzy AK =ze zgrupowania

»Ponurego”, w tym m.in. por. Jana Rogowskiego ps.”Czarka”.

7. Pomnik w Biatobrzegach w postaci gltazu eratycznego usytuowany przy Szkole Podstawowej przy
ulicy Rzemie$lniczej z tablica upami¢tniajacg pomordowanych nauczycieli z terenu gminy
Biatobrzegi w latach 1939-1945.

8. Pomnik w Bialobrzegach (zbiorowa mogita) na cmentarzu parafialnym w Biatobrzegach przy ul.
Krakowskiej z tablica ,, Chwata bohaterom polegtym w obronie Ojczyzny 1939 r. ” W mogile
pochowani sg zolierze walczacy w kampanii wrze$niowej i1 polegli w okolicach miejscowosci
Biatobrzegi i Sucha. W tym m.in. podchorazy Alfons Buko.

9. Pomnik przy Komendzie Powiatowej Policji w Biatobrzegach przy ul. Zeromskiego z tablicg ,,W
hotdzie polegtym za Ojczyzne” Policjanci Ziemi Biatobrzeskiej.

10. Pomnik (glaz narzutowy) zlokalizowany na placu przy Liceum Ogolnokszatcacym przy ul.
Targowickiej z napisem na tablicy pamiatkowej ,,Pamieci zolierzy Armii Krajowej, nauczycieli i
organizatorOw tajnego nauczania w czasie Il wojny $wiatowej. Podobwod w Biatobrzegach,
kryptonim — Bory”.

11. Glaz nagrobny w Jasionnej Pawla Bednarka ps. ,,Maczuga” kierownika szkoty w Witaszynie,
usytuowany na cmentarzu parafialnym, zamordowanego przez zandarmeri¢ niemiecky i gestapo.

12. Nagrobek dwoch zotierzy AK Tomasza Franke PS. Mietek i NN ps. Cygan, ktorzy zgineli w dn.
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22.V/.1944 r. w Romaniowie.

Tablice zastuzonych mieszkancow Biatobrzegdw:

1. Glaz z tablica upamigtniajacg Stefana Kaminskiego (1881-1939) - doktora i spotecznika,
znajdujacy sie na rogu ulicy Bautscha i Zeromskiego.

2. Tablica upamietniajgca Rudolfa Bautscha (1885-1959) - aptekarza i spotecznika, znajdujaca sie
na budynku dawnej apteki przy ul. Krakowskiej 26.

3. Tablica upamigtniajaca Bronistawa Mroczkowskiego (1903-1922) - harcerza i ochotnika 221 p.p.
Wojska Polskiego, uczestnika wojny polsko-bolszewickiej zmartego 6.04.1922 r. w wyniku
odniesionych ran. Tablica zamontowana na budynku przy ul. Krakowskiej 37.

4. Tablica upamigtniajaca Zygmunta Siedleckiego (1907-1977) — lekkoatlety, zawodnika Pilicy
Bialobrzegi, olimpijczyka z Los Angeles z 1932 1.

5. Pamigtkowa tablica ufundowana z okazji 100 rocznicy odzyskania niepodlegtosci przez Polske
zamontowana na zabytkowym mos$cie w Bialobrzegach noszacego imi¢ Marszatka Jozefa
Pitsudskiego.

Na terenie gminy oprocz migjsc pamieci narodowej, wystepuja Slady $wiadczace o
wielokulturowosci miejsca. Jest nim niewatpliwe teren cmentarza zydowskiego przy ulicy
Rzemieslnicze;j.

Cmentarz zydowski powstat w drugiej potowie XIX wieku w potudniowo - zachodniej czgs$ci miasta przy
obecnej ulicy Rzemieslniczej (dz. nr ewid. 1250/23). Podczas Il wojny $wiatowej na cmentarzu oraz w
jego okolicach nazi$ci rozstrzelali i grzebali wielu zydowskich mieszkancéw miasta.

Teren cmentarza jest ogrodzony i poro$nigty niska roslinnoscia synantropijna, jego uktad jest nieczytelny,
widoczne sg jedynie lekkie pogorkowate wniesienia. Na terenie cmentarza nie zachowaly si¢ Zzadne
widoczne fragmenty nagrobkow. Teren wymaga postawienia co najmniej tablicy informacyjnej o
charakterze i historii tego miejsca. W obowiazujacym MPZP teren ten figuruje jako teren cmentarza.
Poza kirkutem na terenie gminy znajduja si¢ 3 cmentarze rzymsko-katolickie, przy ul. Krakowskiej i
Mikowskiej w Biatobrzegach oraz w Jasionne;j.

8.2.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

29;6 2919 ”’ ’ . ] r | 1 ] ,] :
Gmina Biatobrzegi ma sporzadzony i obowigzujacy ,,Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta
i Gminy Biatobrzegi na lata 2020 — 2023”, zgodnie z ktérym zostal okreslony:

Stan zachowania i zagospodarowania zabytkdéw ktory jest mocno zréznicowany.

W najgorszym stanie znajdujg sig:

e budynek dzwonnicy w Jasionnie z XIX w.- obecnie stanowi destrukt;

e  budynek ,,patacu nowego” z 1 polowy XX wieku w Suchej- obiekt jest nieuzytkowany. Wystepuja
spekania 1 ubytki powierzchniowe tynku, zniszczona stolarka, ubytki cegly w partiach cokotu,
zniszczona stolarka drzwiowa i okienna;

e park dworski w Szczytach- poro$nigty samosiejkami, zatarty uktad kompozycyjny, zty stan starszego
drzewostanu, brak zabiegéw porzadkowych i pielegnacyjnych.

e drewniany dwor w Szczytach- pogarszajacy si¢ stan techniczny budynku i postepujaca korozja
substancji drewnianej.

e brama glowna prowadzaca na cmentarz rzymsko-katolicki w Biatobrzegach w 2022 r. zostala
odnowiona tgcznie z zamontowaniem figur wienczacych brame.

e nagrobki z cmentarza rzymsko-katolickiego w Biatobrzegach (brak kilku zabytkowych pomnikow
nagrobnych) oraz znajdujace si¢ na terenie cmentarza przykoscielnego w Jasionnie. Nagrobki sa
skorodowane, niektore niekompletne, inne majg nieczytelne inskrypcje.

W/w obiekty wymagaja pilnych prac zabezpieczajacych, remontowych lub pielegnacyjnych (park).
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Dziatan remontowych (biezacych) czy zabezpieczajacych wymaga wiele innych obiektow zabytkowych,
m.in.: dwor w Szczytach, brama cmentarna w Biatlobrzegach.

Pozytywnie nalezy oceni¢ stan zagospodarowania zabytkow techniki i gospodarczych (pofolwarcznych),
ktérych w skali nie tylko regionu, dotyka problem wtasciwego zagospodarowania. Funkcjonuje
drewniany mtyn w Biatobrzegach- Borkach oraz spichlerz w Szczytach - Folwarku sa uzytkowane.
Spichlerz w Suchej jest zabezpieczony.

Przeprowadzenia prac konserwatorskich wymagaja historyczne nagrobki znajdujace si¢ na cmentarzach
rzymsko- katolickich oraz przyko$cielnych w Biatobrzegach i Jasionnie. Odnowieniu poddano jedynie
pojedyncze obiekty. Istotne jest tez takie uzytkowanie zabytkowych nekropolii, by nie zacieraly si¢ dawne
uktady najstarszych czgsci: ciggi komunikacyjne, kierunki umieszczanych nagrobkéw. Zagrozeniem jest
roOwniez przenoszenie zabytkowych nagrobkow lub ich likwidacja (np. ptyt nagrobnych) pod nowy grob.
Zabudowa matomiasteczkowa w Bialobrzegach ulegla czeSciowo degradacji w ciggu ostatnich
kilkudziesieciu lat. Wiele budynkow przedwojennych zostalo rozebranych czy niewlasciwie
wyremontowanych ( docieplanie styropianem $cian frontowych, likwidowanie detalu architektonicznego,
przebudowa dachow). Zewidencjonowane domy odznaczaja si¢ réznym stopniem zachowania. Zty stan
techniczny wynika z braku biezacych remontoéw i wieloletnich zaniedban. Problemem zapewne tez sa
kwestie spoteczne: brak mozliwosci finansowych na prowadzenie remontow oraz brak $wiadomosci
spotecznej dotyczacej wartoSci zabytkowej takiej zabudowy w przypadku podejmowania prac
remontowych.

W ramach uktadu urbanistyczno- przestrzennego S$rodmiescia miasta Bialobrzegi wazne jest
egzekwowanie przepisow wynikajacych z aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie budowy nowych budynkéw i umieszczania szyldow i reklam na obiektach.
Dawna drewniana zabudowa wiejska coraz w mniejszym stopniu wplywa na charakter krajobrazu
kulturowego Gminy Biatobrzegi. Obecnie istniejagce drewniane domy stanowig skromne $wiadectwo
dawnego budownictwa wiejskiego. Sytuacja taka jest zwigzana ze zmianami cywilizacyjnymi, co
powoduje przeobrazenia zabudowy, jej kompleksowa modernizacje, rozbidrke starych budynkow czy
brak remontow. Wiele z tych obiektéw odznacza si¢ prosta, pozbawiona detalu architektura w mniejszym
lub wickszym stopniu znieksztatcong przez dobudéwki i uzycie niewlasciwych materiatdéw. Do duzej
grupy nalezg budynki znajdujace si¢ w bardzo ztym stanie technicznym (awaryjnym), ktorym grozi
zniszczenie. Inne obiekty zostaly zmodernizowane, ocieplone oraz przebudowane. Zewidencjonowane
zabytki budownictwa drewnianego posiadaja cechy zabytkowe. Zachowaty dawny charakter i wyglad,
cechuje ich zroznicowany stan techniczny. Nie zostaly zewidencjonowane budynki gospodarcze.
Istniejace obiekty sa proste, pozbawione cech zabytkowych.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne zasadniczo znajduja si¢ w dobrym lub dostatecznym stanie
zachowania, dzieki opiece spoteczno$ciom lokalnym.

Miejsca pamigci narodowej sg na biezaco porzadkowane i odnawiane

Ocena stanu dziedzictwa kulturowego gminy oraz krajobrazu kulturowego gminy zostata wykonana w
oparciu o wizje lokalne w terenie, przeglad dostepnej literatury oraz dokumentéw gminnych,
dokumentacji konserwatorskiej znajdujacej si¢ w  Wojewodzkim Urzgdzie Ochrony Zabytkow
Delegatura w Radomiu i informacji uzyskanych w gminie.
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MOCNE STRONY

SEABE STRONY

Tereny atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo
(obszary objete ochrong) nieprzeksztalcone, czyste
powietrze, brak przemystu, brak obiektow
wielkogabarytowych.

Dobre polgczenie drogowe: droga ekspresowa nr 7
Gdansk- Warszawa- Radom- Krakow.
Wystepowanie licznych, oznakowanych szlakow
turystycznych ( w tym szlaku kajakowego po
Pilicy).

Drziatalnosé Lokalnej grupy Dzialania ,, Zapilicze”
i innych organizacji spolecznych.

Wystepowanie obiektow zabytkowych i
historycznych o wartosciach regionalnych.
Wigczanie kolejnych obiektow zabytkowych do
GEZ.

Wystepowanie wielu typow zabytkow (sakralne,
rezydencjonalne, uktady urbanistyczne, zabytki
archeologii, zabytki techniki, budownictwo
wiejskie, miejsca pamieci narodowej.

Aktualne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Dzialalnosé spolecznego opiekuna zabytkow.

Wystepowanie krajobrazu kulturowego
Biatobrzegow, matomiasteczkowego z
zachowanym ukladem urbanistyCzno-

architektonicznym.
Opieka spolecznosci lokalnych nad krzyzami i
kapliczkami przydroznymi.

Wystepowanie wielu  obiektow
bedgcych w zlym stanie zachowania.
Brak oznakowania zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkow (objetych ochrong prawng).
Dokonywanie samowolnych rozbiorek.
Prowadzenie niewtasciwych remontow budynkow
stanowigcych — matomiasteczkowg — zabudowe
Biatobrzegow.
Brak gminnego narzedzia finansowania prac przy
zabytkach gminnych,
reklam  na  terenie
Bialobrzegow — w

zabytkowych,

uktadu
sposob

Umieszczanie
urbanistycznego
nieuporzqdkowany.

Trudnosci administracyjne, prawne i finansowe w
realizacji zadan zaplanowanych w gminnym
programie opieki nad zabytkami na lata 2016-
2019.
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SZANSE ZAGROZENIA
e Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkow e Postepujgca degradacja czesci zabytkow oraz
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, samowolne rozbiorki obiektow zabytkowych.
e Wzrastajgcy ruch turystyczny zwiqzany z e  Prowadzenie prac remontowych w  sposob
istniejgcym systemem szlakow turystycznych. niezgodny ze standardami konserwatorskimi
e Uruchomienie wlasnych, dostosowanych do i budowlanymi.
mozliwosci Miasta i Gminy Bialobrzegow, e Niewystarczajgce dziatania dotyczgce
srodkow finansowych w celu dotowania pilnych pozyskiwania srodkow na zachowanie dziedzictwa
prac konserwatorskich lub remontowych. kulturowego.
o Zwigkszania walorow estetycznych zabudowy e Niewystarczajgce egzekwowanie zapisow —w
matomiasteczkowej Bialobrzegow. miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zalozenia Gminnego Programu Opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Bialobrzegi na
lata 2020-2023

Uwzgledniajac cele wymienione w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w wyniku
dokonanej kompleksowej analizy stanu dziedzictwa kulturowego w Gminie Biatobrzegi w oparciu o inne
dokumenty strategiczne utworzone na poziomie gminy zostaty sformutowane nastepujace priorytety w
perspektywie wieloletniej, kierunki i dziatania w perspektywie 4 letniej.

Priorytet 1.
Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego.

Kierunki Dzialania

1.Prowadzenie Gminnej Ewidencji Zabytkow. 1.Uzupetnianie GEZ o nowe obiekty zabytkowe,
ktdre zostang uznane za wartosciowe np.
kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury
itp.

2. Wylgczanie z GEZ w przypadku

np. zniszczenia zabytku, utraty wartosci
zabytkowych i wydawanie stosownych uchwat

w tych sprawach.

3. Udostepnienie wykazu Gminnej Ewidencji
Zabytkéw mieszkanncom gminy oraz tekstu
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

2. Monitorowanie stanu zachowania obiektow 4. Wyznaczenie osoby zajmujgcej sie sprawami
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

stanu prawnego dotyczgcego ochrony zabytkéw i | (znajomos¢ przepiséw prawa, wspotpraca
opieki nad zabytkami. z pracownikami urzedu konserwatorskiego,
wiedza na temat zasobow zabytkowych gminy,
itp.)

5.Dokonywanie przeglgdow obiektow z gminnej
ewidenciji zabytkéw z udziatem pracownikow
urzedu konserwatorskiego.

3. Dokumentacja i ewidencja zabytkow. 6.0pracowanie dokumentacji ewidencyjnej dla
cennych obiektéw (dworu w Szczytach,
spichlerza w Szczytach, mtyna w Borkach)

- we wspotpracy z urzedem konserwatorskim.

Priorytet 2
Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.
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Kierunki

Dzialania

1. Zahamowanie procesow degradacji zabytkéw
i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania.

1. Przygotowanie gminnego mechanizmu
finansowego majgcego na celu dofinansowanie
prac przy zabytkach, bedgcych wlasnoscig oséb
prywatnych, organizacji pozarzgdowych czy
wspolnot, na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2.Podjecie we wspotpracy z wtascicielami

i urzedem konserwatorskim dziatah
administracyjnych majgcych na celu prowadzenie
prac remontowych:

-zabezpieczenie i rekonstrukcja zabytkowej
drewnianej dzwonnicy znajdujgcej sie przy
kosciele Zwiastowania N.M.P w Jasionnie,

- prace remontowe patacu nowego w Suchej,

- prace zabezpieczajgce budynku dworu

w Szczytach,

-prace rewitalizacyjne parku dworskiego

w Szczytach i podworskiego w Brzezcach.
-prace konserwatorsko — remontowe bramy
cmentarnej wraz z kamiennymi figurami swietych
przy nekropolii parafialnej w Biatobrzegach.

3.Wspoipraca z wtascicielami zabytkdw odnosnie
pozyskiwania srodkéw na prace przy zabytkach.

4. Monitorowanie stanu zachowania obiektow,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktérym
moze grozi¢ zniszczenie.

5.Biezaca opieka nad miejscami pamieci
narodowe;j.

2. Zintegrowana ochrona dziedzictwa
kulturowego i srodowiska przyrodniczego.

6. Aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o zapisy
gminnego programu opieki nad zabytkami.

7. Konsekwentne egzekwowanie zapisow
dotyczgcych dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarach objetych ochrong okreslonych

w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (gtdwnie w zakresie wysokosci
zabudowy, jej charakteru i funkcji).

8. Walka z samowolami budowlanymi.

9. Realizowanie zadan w ramach Programu
Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy
Biatobrzegi.

Priorytet 3

Promocja i popularyzacja dziedzictwa kulturowego.

Kierunki

Dzialania

1. Promowanie dziedzictwa kulturowego gminy.

1. Wspieranie i inicjowanie konkursow, wystaw,
praktyk odnosnie zabytkéw wystepujgcych na
terenie powiatu- srodki wtasne, zewnetrzne-
wspotpraca z gminami, wiascicielami zabytkow,
organizacjami spotecznymi, instytucjami kultury,
osobami prywatnymi;

2. Uczestniczenie w targach turystycznych,
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przekazywanie aktualnych materiatow
promocyjnych do centréow lub punktéw informac;i
turystycznej w Warszawie, Radomiu, £odzi itp.
3.Propagowanie dziatan majacych na celu
zachowanie tradycji ludowych i obrzeddw.

4. Wydawanie i wspieranie publikaciji

(w tym folderéw promocyjnych, przewodnikéw)
poswieconych problematyce dziedzictwa
kulturowego gminy

5.Utworzenie we wspotpracy z samorzagdem
powiatowym placowki kultury w typie Muzeum
Regionalnego lub izby muzealnej:

- organizujgcej wystawy na temat przesztosci
Miasta i okolic w oparciu o zbiory miejscowych
regionalistéw i pasjonatéw historii, a takze
wypozyczeh eksponatéw z muzedw
samorzgdowych,

- katalogujgcej i gromadzacej eksponaty
zwigzane z historig Biatobrzegow i okolicznych
gmin potozonych na terenie powiatu
biatobrzeskiego,

- realizujgcej rozmaite projekty stuzgce edukacji

regionalnej.
2. Edukacja w zakresie wiedzy o dziedzictwie 6.Ksztattowanie tozsamosci lokalnej poprzez
kulturowym gminy. wspieranie istniejgcych i powstajgcych organizaciji

spotecznych, ukierunkowanych na opieke nad
pamigtkami historii, zdobywanie wiedzy
historycznej i dzielenie sie nig spotecznosci
lokalne;.

7.Wprowadzenie i upowszechnienie tematyki
ochrony dziedzictwa kulturowego do systemu
edukacji szkolnej poprzez organizowanie

i wspieranie zajec.

3. Podejmowanie dziatan zwiekszajgcych 8. Oznakowanie zabytkow wpisanych do rejestru
atrakcyjnos¢ zabytkéw na potrzeby turystyczne. zabytkéw- znakiem: obiekt chroniony prawnie

- we wspoipracy ze Starostwem Powiatowym

w Biatobrzegach.

9.Wprowadzenie dodatkowego oznakowania
obiektow zabytkowych na drogach wojewddzkich,
powiatowych i gminnych w celu utatwienia
dojazdu do zabytkow.

10. Ustalenie z wtascicielami najcenniejszych
obiektow zabytkowych zasad ich udostepniania
w celach turystycznych ( m.in.: zespoty
rezydencjonalne w Suchej, Szczytach, Parafie
w Biatobrzegach i Jasionnie).

11. Nawigzanie wspotpracy z sgsiednimi gminami
posiadajgcymi na swoim terenie stanowiska
archeologiczne w postaci wtasnych form
krajobrazowych ( grodziska) w celu
wypracowania wspoélnych metod dziatania

do utworzenia tematycznego szlaku turystyczno-
dydaktycznego lub tematycznej strony
internetowej.
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12. Kontynuowanie dziatah zmierzajgcych do
poprawy infrastruktury turystycznej w gminie.

8.2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Na dzien sporzadzania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi”, Sejmik Wojewodztwa nie uchwalil audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
mazowieckiego.

9. Warunki i jako$¢ Zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia
9.1. Struktura spoleczna gminy

9.1.1. Demografia
--“- -~“'v

Dla miasta i gminy Biatobrzegi przyje¢to ,,Prognoze ludno$ci gmin na lata 2017-2030” opracowang przez
Gtowny Urzad Statystyczny. Ww. dokument zostal przygotowany w oparciu o dtugoterminowe zalozenia
»Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz ,,Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu
na lata 2014 — 2050”. Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ wspotczynnikow demograficznych w czasie w
poszczegdlnych gminach, podjeto decyzje o skroceniu horyzontu prognozy, ktora w przypadku gmin
siega roku 2030.

W gminie podobnie jak w powiecie od dwoch lat utrzymuje si¢ ujemny przyrost naturalny. Spadek liczby
ludno$ci w gminie jest wynikiem ujemnej migracji ludnosci w wieku produkcyjnym a tym samym duzy
wzrost ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do 75,8 na 100 0os6b w wieku produkcyjnym. Na podstawie
analizy liczby ludno$ci w miescie i gminie Bialobrzegi w latach 2007-2021 nalezy stwierdzi¢ ze zmiany
liczby ludnos$ci w granicach miasta i gminy przebiegaja sinusoidalnie w przeciwienstwie do zmian liczby
ludnosci w catym powiecie biatobrzeskim w ktorym liczba ludnosci powoli lecz stopniowo maleje. I tak
w gminie Biatlobrzegi od roku 2007 mozna zaobserwowac stopniowy staty wzrost liczby ludnosci na
obszarze wiejskim 1 stopniowy spadek w obszarze miejskim z gorkag w latach 2008-2009. Liczba ludnos$ci
w miescie i gminie Bialobrzegi ukazuje sinusoidalny uktad z gorka w latach 2009-2010 delikatnym
spadkiem, kolejna gorka w latach 2014-2015, a obecnie kolejng tendencja spadkowa.

Z danych tych mozna wywnioskowa¢ ze na liczbg¢ ludno$ci w gminie duzy wptyw ma koniunktura w
gospodarce a tym samym ilo$¢ miejsc pracy oraz ze 'miasto' szybciej reaguje na zmiany koniunkturalne,
natomiast tereny wiejskie stopniowo si¢ rozwijajg nawet pomimo gorszych warunkow gospodarczych.
Nalezy w zwiazku z tym dazy¢ w celu zahamowania odptywu ludnosci do stworzenia jak najlepszych
warunkoéw zycia w tym zwlaszcza pracy dla mtodych osob przed migracja gtéwnie do aglomeracji
warszawskiej oraz do UE.

Ocenia si¢ ze w przypadku dobrej koniunktury gospodarczej oraz tworzenia nowych miejsc pracy poprzez
uruchamianie nowych terendw inwestycyjnych na terenie gminy liczba ludno$ci w gminie nie-bedzie
spadata ustabilizuje si¢. Nalezy w tym wypadku zatozy¢ ze osadnictwo bedzie si¢ rozwijalo w
bezposrednim sgsiedztwie miasta oraz terendw inwestycyjnych.
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Tabela 3. Liczba ludnosci (lata 2007-2021)

:.li:c:iz::éci 2007 008 [2009 [2010 (2011 [P012 [R013 [2014 [2015 PO016 [2017 [2018 [2019 [P020 2021
miasto [7.309 [7.332 (7.338 [7.278 [7.226 |7.191 [7.132 [|7.110 [7.088 [7.015 [7.015 [6.980 [6.891 [6.637 6.530
\(/)vti)(:jzsakri 3.014 B.062 [3.134 3.169 (3.184 [(.235 B.243 B.285 B.319 B.331 B.307 3.338 B.372 B.343 3.318
ogélem [10.323 [10.394 [10.472 [10.447 {10.410 [10.426 [10.375 [10.395 [10.407 [10.346 [10.322 [10.318 [10.263 [9.980 0.848

Wirkros L ludnoseillata2000-2015)

Wykres 1. Liczba ludnosci (lata 2007-2021)
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Tabela 4. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2011-2021)
[Liczba 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

ludnosci

miasto 0,8 4,7 0,8 2,1 2,3 0,0 0,7 2,6 0,9 -3,0 -7,3
obszar 41 5,3 3,4 2,1 1,5 3,9 1,5 5,1 3,0 -0,6 -5,7
wiejski

ogolem |1 8 1,9 1,6 0,1 2,0 1,3 1,0 3,4 0,4 -2,2 6,8
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Wykres 2. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2011-2021)
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Tabela 5. Wskaznik obcigzenia demograficznego (lata 2010-2021)
2010 (2011 (2012 (2013 |2014 (2015 |2016 |2017 |2018 (2019 |2020 2021

ludnosé w wieku
nieprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
produkcyjnym 53,6 54,5 55,8 58,2 |59,5 61,4 63,4 65,9 68,9 71,5 75,0 75,8

ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
przedprodukcyjnym 72,9 |76,7 |83,3 87,5 |90,0 [94,1 |101,1 |105,7 |109,9 |113,0 (116,6 |116,9

ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku
produkcyjnym 22,6 23,6 |25,3 |27,2 [28,2 29,8 31,8 33,8 36,1 (38,0 |40,4 40,9
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Migracjerapobytstaly  |salde

aminnewa nici migrantAus |migracii
SHHRRE-WEPreHHERRTOW; Frigacyt
aminna wa ntei migrantAw wawnatrs
SHHARE-WEPTEHHERRTOW; WeWhet

Tabela 6. Saldo migracji na pobyt staty (lata 2010-2021)

2010 |2011 |2012 (2013 (2014 |2015 |2016 (2017 (2018 |2019 (2020 |2021

Migracje na pobyt staty saldo
gminne wg ptci migrantéw, (migracji
w ruchu wewnetrznymi  |wewnetrz
zagranicznym nych -21 -56 -20 -63 -6 -21 -51 -26 -27  |-48 -46 |-44

Migracje na pobyt staty saldo
gminne wg pfci migrantow, |migracji
w ruchu wewnetrznym i |zagraniczn
zagranicznym ych 1 0 0 -6 -2 0 0 -1 1 -4 0 -2
saldo
Migracje na pobyt staty migracji
gminne wg pfci migrantéw,|wewnetrz
w ruchu wewnetrznymi  |nych na
zagranicznym (Wymiary: |1000
Kierunki migracji; Ptec) ludnosci  -2,0 |54 [1,9 |-6,1 -0,6 |-2,0 -4,9 -2,5 |-2,6 |47 |-4,6 -45

Tabela 7. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym (lata 2010-2021)

2010[ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020, 2021

ogotem 10.447| 10.410| 10.426| 10.375| 10.395| 10.407| 10.346| 10.322| 10.318| 10.263| 9.980| 9.848
w wieku

przedprodukcyjnym -

14 lat i mniej 1.706| 1.697| 1.708] 1.691 1.717 1.738] 1.709] 1.693| 1.706| 1.716| 1.676| 1.639
w wieku

produkcyjnym: 15-59
lat kobiety, 15-64 lata

mezczyzni 7.205| 7.120{ 7.022| 6.903] 6.842 6.750 6.620| 6.523| 6.408| 6.276] 6.002] 5.920
w wieku
poprodukcyjnym 1.536| 1.593] 1.696| 1.781| 1.836 1.919 2.017| 2.106| 2.204| 2.271) 2.302| 2.289

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl
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Na podstawie powyzszych danych mozna zauwazy¢ wyrazny spadek liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym co jest wynikiem starzenia spoteczenstwa, stabilng-a-nawetlekkorosngea lekki spadek w
ostatnich dwoch latach hezbe liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz wyrazny wzrost liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

W 20616 2021 roku przyrost naturalny wyniost +2 -6,8, saldo migracji wskazuje natomiast dosy¢ wyrazny
odptyw ludnodci i to zarowno z terenéw wiejskich jak i miasta, przy jednoczesnym wyraznym statym
wzro$cie liczby ludnosci na terenach wiejskich. Na mode ,,mieszkania za miastem” ma wplyw kilka
czynnikow wsrod najwazniejszych jest czynnik socjologiczny: mieszkanie blizej natury i obcowanie z
naturg jest echem bardziej ekologicznego stylu zycia. Oraz wazniejszy — aspekt ekonomiczny - ceny
gruntéw na wsi sg o wiele nizsze niz w granicach miasta.

Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach gminy:

Liczba mieszkancow wsi gminnych w oscyluje w granicach od 7 19 do 1196 1203 os6b. Wyjatkiem jest
miasto Biatobrzegi, ktora posiada ponad 70855 6634 mieszkancow (danre—z-30.06-2017} (dane z
02.01.2023r.), co stanowi az 68;5% 49,0% ogotu mieszkancéw gminy. Duze miejscowosci powyzej 300
mieszkancoéw posiadajg wsie w centralnej i potudniowej czesci gminy. Nalezy zwroci¢ uwage ze tylko w
Biatobrzegach sukcesywnie ubywa mieszkancow, natomiast w pozostatych miejscowosciach liczba
mieszkancoéw rosnie lub utrzymuje si¢ na wyrOwnanym poziomie.

Do wsi rozwojowych gdzie wida¢ wyrazny wzrost liczby mieszkancow mozna zaliczy¢é miejscowosé
Brzezce. Liczba oso6b zamieszkujacych poszczegolne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz
warunki rozwoju urbanistycznego gminy. Duza liczba mieszkancoéw zajmujacych dany teren m. in.
zwigzana jest z  wystgpowaniem  dobrych  warunkéw  fizjograficznych, dobrze rozwinigta
infrastruktura, wysokiej klasy gruntami rolnymi oraz blisko$cia terendw rekreacyjnych oraz cennych
przyrodniczo.

Tworzac nowe miejsca pracy, wzmacniajac zaplecze socjalne, stwarzajac mozliwos¢ produkcji i
wykonywania ustug oraz przede wszystkim wzmacniajac funkcje rolnicza gminy, mozna uzyskaé
zmniejszenie ruchéw migracyjnych ludnosci oraz zwigkszenie jakos$ci zycia, co spowodowatoby wzrost
przyrostu ludnosci. Skutkiem czego bytby wzrost gospodarczy gminy oraz jej rozwoj. Nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, pozwalajace na podniesienie standardu zycia W gminie, zar6wno
ekonomicznego jak i przestrzennego, aby oprocz wstrzymania fali migracyjnej zachgci¢ migrantdw spoza
obszaru gminy do osiedlania si¢ w gminie. W tym celu nalezy kreowa¢ harmonig i fad przestrzenny, co
moze przyczyni¢ si¢ do promowania gminy jako obszaru o wysokich walorach estetycznych oraz
srodowiskowych.

9.1.2. Rynek pracy

Wigkszo$¢ znaczacych instytucji i przedsiebiorstw, zapewniajacych miejsca pracy, zlokalizowana jest w
mieécie Bialobrzegi. Przemyst reprezentowany jest gtdownie przez zaklady przetworstwa owocowo-
warzywnego i zaklady budowlane. Przeksztatcenia, zwigzane z dostosowaniem do wymagan gospodarki
rynkowej maja implikacje w wysokiej stopie bezrobocia. W ostatnich latach udato si¢ pozyskaé
znaczacego inwestora w oparciu o kapitat zagraniczny wloskiej spotki ,,Allione" (przetworstwo owocow).
Istniejg dalsze mozliwosci rozwoju funkcji przemystowej tego typu - jej rozwoj warunkowany jest przede
wszystkim faktem potozenia gminy na obszarach chronionego krajobrazu, gdzie wszelkie dziatania
muszg by¢ nakierowane na ekologiczne formy gospodarowania (nie powodujace ucigzliwosci i
wykorzystujace ekologiczne metody produkcji zywnos$ci, jako podstawy przetworstwa rolno-
Spozywczego).

Stosunkowo dobrze rozwinigta jest sie¢ ustug komercyjnych, wskazujaca na duza aktywnosc
mieszkancoéw. Polozenie gminy przy krajowych szlakach komunikacyjnych, istniejaca infrastruktura i
bliskos¢ duzych aglomeracji miejsko-przemystowych (Warszawa, £.0dz, Radom) jest przestanka do
pozytywnego rokowania dalszego rozwoju funkcji ustugowych, zwlaszcza wzdtuz droég nr 7 i 48 oraz
obstugi rekreacji i turystyki w oparciu o Pilicg i towarzyszace jej kompleksy lesne. Rozwdj funkcji
turystycznej bedzie stymulowany miedzy innymi wzrostem ogdlnego poziomu zycia i zamoznosci, W
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szczegodlnosci duzych osrodkow miejskich, potozonych w akceptowanej izochronie dojazdu.

Zgodnie z informacja o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON sytuacja na obszarze
gminy na koniec 20816 2021 r. ksztaltowala si¢ nastepujaco: 966 990 o0sob fizycznych prowadzito
dziatalnos¢ gospodarcza, zarejestrowanych byto 131 135 spotek cywilnych, 463 111 spotek handlowych
w tym az 12 spotek handlowych z udziatem kapitalu zagranicznego oraz 9-5 spotdzielni.

W 2021 roku 990 os6b prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg wobec 963 w roku 2020 1 919 w roku 2019.
Podzial na sekcje wg PKD 2007 ksztattowat si¢ nastgpujaco:

*  rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo (sekcja A) — 7 16 podmiotow,

*  przetworstwo przemystowe (sekcja C) - £33 112 podmiotow,

*  gospodarowanie $Sciekami i odpadami oraz dziatalno§¢ zwiagzana z rekultywacjg (sekcja E) - 3 4
podmiotow,

*  budownictwo (sekcja F) - 112 147 podmiotow,

*  handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle (sekcja G) -
363 336 podmiotow,

»  transport i gospodarka magazynowa (sekcja H) --44 42 podmioty,

» dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (sekcjal) - 25 35 podmioty,
» informacja i komunikacja (sekcjaJ) - 46 34 podmioty,

*  dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa (sekcja K) - 23 24 podmioty,

»  dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (sekcja M) - 62 72 podmioty,

+  dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca (sekcja N) - 19 31 podmioty,
» edukacja (sekcja P) - 2% 22 podmioty,

*  opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (sekcja Q) - 38 37 podmioty,

»  dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja (sekcja R) - 2 4 podmioty,

* pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow w tym na
wlasne potrzeby, organizacje i zespoty eksterytorialne (sekcja S.T.U) - 50 67 podmioty,

Na terenie gminy Biatobrzegi w 2646 2021 roku z ogolnej liczby 1262 1360 podmiotow gospodarczych
1208 1307 podmiotow zatrudniato do 9 pracownikow, od 10 do 49 pracownikow byto to 46 45 podmiotow
oraz od 50 do 249 pracownikdéw zatrudniato 8 podmiotow.

Z analizy powyzszych danych wynika, 2Ze gmina Bialobrzegi ma bardzo dogodne
uwarunkowania zwigzane praca i zatrudnieniem w sektorze handlu hurtowego i detalicznego,
przetworstwa, budownictwa, dziatalnosci profesjonalnej, naukowo-technicznej oraz transportu i
gospodarki magazynowej. Tlo$¢ podmiotow z roku na rok systematycznie ro$nie co przektada sie na
spadajace bezrobocie. Jest to zgodne z polityka przestrzenng gminy i nalezy dazy¢ do rozwoju gminy w
tych kierunkach.

W roku 2016 2021 bezrobocie w gminie wynosito +8% 6,1% w stosunku do ludnosci w wieku
produkcyjnym, odpowiednio 8;1% 6,2% w przypadku kobiet i 6% 5,9% w przypadku me¢zczyzn
(tacznie 495 339 os6b). Byto wigc wyzsze niz w catym powiecie, w ktorym wyniosto 6;8% 5,6% oraz w
woj. mazowieckim (5,8% 4%).

Tabela 8. Bezrobocie rejestrowane
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2005 (2006 (2007 |2008 [2009 2010 (2011 2012 (2013 (2014 2015 2016
Bezrobotni
Udziat-bezrobothyeh
zarejestrowanyehw

2010 |2011 |2012 (2013 |2014 (2015 |2016 (2017 |2018 |2019 (2020 |2021
Bezrobotni
zarejestrowani i oséb 739|758 832 [719 625 |527 495 396  |360  [343 385 339
Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym % 10,9 (11,2 (12,4 11,0 9,6 8,2 7,8 6,1 5,6 5,5 6,4 5,7

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Zauwazalny spadek bezrobocia spowodowany jest coraz lepsza koniunkturg oraz wprowadzeniu nowych
programéw wspomagajacych samozatrudnienie, ktore staja si¢ coraz powszechniejsze. Nalezy jednak
zwrdci¢ uwage ze sa to wylacznie dane statystyczne, nie biorgce pod uwagg bezrobotnych nie

zarejestrowanych.

9.1.3. Warunki mieszkaniowe.

Gloéwna formg wiasno$ci mieszkan w gminie jest wlasno$¢ prywatna. Na terenie gminy w 2015 2021
roku zlokalizowanych byto 2557 2652 budynkéw mieszkalnych, w roku 2668 2013 byto ich natomiast
2309 2479. Widoczny jest wiec wyrazny trend wzrostowy. Spowodowane jest to koniunktura na rynku
nieruchomosci, w tym: dogodng lokalizacja pod wzgledem komunikacyjnym przy jednoczesnie dobrych
warunkach zamieszkania.

Tabela nr 9. Budynki mieszkalne w gminie

GOSPODBARKA-MIESZIKANIOWA
2013 2014  |2015 2016 |2017 |2018 |2019 2020 2021
GOSPODARKA MIESZKANIOWA |
KOMUNALNA 2.479 2.503 2.530 2.557 2.529 2.551 2.627 2.605 2.652
Tabela 10. Liczba mieszkan oraz powierzchnie uzytkowe
2008 2000 2010 2011 2012 2012 2034 2045
75
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mieszkania - 13.909 3.933 3.962 3.993 4.042 4.084 4.110 4.104 4.149
powierzchnia uzytkowa
mieszkan m2(291.312 |294.423 [298.392 (302.009 |306.336 [310.368 |313.467 |324.668 |328.972
przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania |m2|74,5 74,9 75,3 75,6 75,8 76,0 76,3 79,1 79,3
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na
1 osobe m228,1 28,3 28,7 29,2 29,7 30,1 30,5 32,5 33,4

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Zgodnie z powyzszymi tabelami, pomimo w miare¢ stabilnej liczby ludnosci w celu zaspokojenia swoich
potrzeb, inwestorzy zwickszali powierzchni¢ budynkéw mieszkalnych, co ma odzwierciedlenie w
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczaniu na osobe.

Wyposazenie budynkow mieszkalnych w media w 2615 2021 roku (w % ogoéhu ludnosci gminy):
(- Sie¢ elektroenergetyczna — 99,9%;

(- Sie¢ wodociagowa — 99,9%);

(- Sie¢ kanalizacyjna — 627%-68,5%;

(- Sie¢ gazowa — 62,;8% 62,4%.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

9.1.4. Struktura uslugowa

Miasto Biatobrzegi stanowi gtowny osrodek ustugowy gminy. Znajduja si¢ tu sklepy, banki, punkty
ustugowe, zaklady przemystowe, placowki zdrowia, siedziba Urzedu Miasta i Gminy, Zaktad
Wodociagdéw i Kanalizacji, szkoty, boiska i place zabaw. W zakresie administracji specjalnych w
Biatobrzegach dziataty w uktadzie rejonow: Oddziat Rejonowy PCK, Powiatowy Urzad Pracy, Komenda
Powiatowa Policji, Urzad Skarbowy, Inspektorat PZU oraz Starostwo Powiatowe.

Pozostate miejscowosci maja w swojej strukturze ushugi podstawowe, przewaznie w formie sklepu
spozywczo-przemystowego, ewentualnie ushug oswiaty lub sakralnych.

Oswiata
Gmina Biatobrzegi oferuje peten pakiet ustug oswiaty podstawowe;j, jak rowniez przedszkolnej. W sktad

gminnego systemu o$wiaty wchodzg:

- 2 szkoty podstawowe, do ktérych uczeszcza 647 883 ucznidw,
> ekl ol Legba 327 o
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W miescie Bialobrzegi s 2 licea ogolnoksztatcace dla mtodziezy z liczba 479 uczniow. W miescie dziata
ponadto Zespot Szkot Ponadpodstawowych, do ktorego uczeszeza 573 uczniéw (w ramach zespotu dziala:
technikum rachunkowosci, informatyki, logistyki, hotelarstwa, zywienia i ushug gastronomicznych oraz
zasadnicza szkota zawodowa ksztatlcaca m.in. w zawodach: mechanik, sprzedawca, kucharz, piekarz,
stolarz, fryzjer).

W gminie Biatobrzegi dziatajg 4 przedszkola i 2 oddziaty przedszkolne z liczbg 500 dzieci.

Tabela 11. Edukacja - wskazniki

=LA A 2012/13 12013/14 [2014/15
| |§ 4 4 4
w-tym-przedszkola 4 4 /1
Dricciwnlacowkacl
wychowania 408 372 345
przedszkelnege
S#koh-podstawowe 2 ) >
Uerniowie szkd
647 746 793
[podoimeanch
e 2 2 E
. . e =05 313
gimRazjalnyeh
Licca-ogolnoksztateace 1 1 =
Uezmiowie liced
. cos e e
oednolkssaleneyveh
EDUKACJA 2018/19 2019/20 2020/21
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl
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Zgodnie z powyzsza tabelg liczba dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego oraz liczba uczniéw
w latach 2018 - 2021 nie ulegla znacznej zmianie. W roku 2021 w gminie Biatobrzegi do szkot
podstawowych uczeszczato 914 ucznidéw a do licedow 479 ucznidw.

Opieka medyczna

Na terenie miasta i gminy Bialobrzegi czynnych jest 5 przychodni, 5 aptek oraz Stacja Pogotowia
Ratunkowego. Opiekge w zakresie lecznictwa zamknigtego sprawuje szpital w Gréjecu (w 1994 1.
zlikwidowano oddzial 16zkowy przy Pogotowiu Ratunkowym, z liczba ok. 20 16zek).

Kultura

Na terenie miasta Bialobrzegi dziataja 2 placéwki biblioteczne z ksiggozbiorem w liczbie 40,6 tys.
wolumindéw. Na terenie wiejskim gminy dzialaja 2 placowki biblioteczne z ksiggozbiorem na tgczna
liczbg 12,7 tys. woluminow.

Na terenie miasta Bialobrzegi dziata Biatobrzeskie Towarzystwo Kulturalne, zajmujace si¢ dziatalno$cia
wydawnicza i promocyjng kultury regionu.

Religia
Wigkszo$¢ mieszkancéw Gminy Bialobrzegi jest wyznania Katolickiego; skupieni sa w kosciotach
Dekanatu jedlinskiego :

- Parafi Swietej Trojcy w Biatobrzegach
- Parafi pw. Zwiastowiania NMP w Jasionnej

Turystyka i rekreacja

Gmina Biatobrzegi nalezy do miejsc atrakcyjnych pod wzgledem turystyki i rekreacji z powodu
szczegOlnych waloréw przyrodniczych opisanych w powyzszych rozdziatach. Rozwoj gospodarczy
obszaru przebiega zgodnie z koncepcja zrownowazonego rozwoju, a tym samym zasoby Srodowiska
naturalnego stanowig cenny element wplywajacy na rozwdj regionu i jego funkcji agroturystycznej
oraz turystyczno - rekreacyjnej. Charakter gminy $wiadczy o duzym udziale gospodarstw rolnych w
lokalnej gospodarce. W =zakresie rozwoju przedsiebiorczosci dominujacym sektorem sa drobni
przedsigbiorcy, ktorych dziatalno$¢ nie wptywa negatywnie na stan sSrodowiska naturalnego.

Na terenie gminy Biatobrzegi dziata Miejski Klub Sportowy ‘Pilica’ Biatobrzegi. Gmina Biatobrzegi
posiada bogate zaplecze infrastruktury sportowej w postaci boiska ,,Orlik”, pelnowymiarowego boiska
trawiastego oraz Centrum Sportowo - Rekreacyjnego przy ul. 11 Listopada w Biatobrzegach.

Na terenie gminie istnieje takze prywatna baza noclegowa oraz kilka gospodarstwa agroturystycznych.
- w Turnie - osrodek Konferencyjno-Pobytowy EMAUS na 160 miejsc w domkach kempingowych i
budynku trzykondygnacyjnym,

Oprocz rekreacji zorganizowanej na terenie gminy Biatobrzegi funkcjonuje turystyka niezorganizowana.
Rozwijana jest gtdéwnie w rejonach wsi BrzeZce oraz Kolonia BrzeZce.

Do szans rozwojowych funkcji turystycznej na terenie gminy mozna zaliczy¢:
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- dostepnos¢ komunikacyjna i dobrg sie¢ drog,

- walory $rodowiska naturalnego - dolina rzeki Pilicy oraz wystepowanie obszaréw chronionych,
- bardzo dobre warunki do rozwoju turystyki kajakoweyj,

- dobre warunki do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej,

- dobre warunki do rozwoju agroturystyki,

- atrakcyjne polozenie komunikacyjne w centrum Polski,

- dostgpno$¢  zewnetrznych  $rodkow  finansowych  Unii  Furopejskiej 1  krajowych
wspierajacych rozwoj obszarow wiejskich,

- rosnace zainteresowanie agroturystyka i turystyka aktywna.

Nalezy takze utworzy¢é baze noclegowa 1 gastronomiczng w oparciu o gospodarstwa
agroturystyczne i letniska.

Ustugi komercyjne, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny

Wiodaca funkcja gminy Biatobrzegi jest handel hurtowy i detaliczny, przetworstwo, budownictwo,
dziatalno$¢ naukowo-techniczno oraz transport i gospodarka magazynowa oraz rolnictwo. Obok funkcji
wiodacych wyksztalcita sie, aczkolwiek w stopniu niewielkim, funkcja uzupetniajaca - rekreacja. Rozwoj
tej funkcji wiaze sie $cisle z doling rzeki Pilicy - terenami o najbardziej atrakcyjnych cechach §rodowiska
1 jednoczesnie o najnizszym potencjale rolniczym.

Na terenie gminy mozna zdefiniowac obszar, gdzie zlokalizowane sa skoncentrowane tereny ustlugowe,
produkcyjne, sktady i magazyny i sg to tereny w granicach miasta Biatobrzegi. Pozostale tereny ustugowe
i produkcyjne lokalizowane sg jednostkowo na obszarze catej gminy.

Znajdujace si¢ na terenie gminy Bialobrzegi podmioty gospodarcze oferujg pelen pakiet ustug
komercyjnych od warsztatow samochodowych, przez ustugi krawieckie po wiejskie sklepy spozywcze.

Na podstawie analizy stanu istniejagcego nie mozna okresli¢ przewazajacej gatezi ustug komercyjnych
dominujacej na terenie gminy. Zgodnie z danym GUS, w 2046+ 2021r. zarejestrowanych byto 1262 1360
podmiotow gospodarczych sektora prywatnego.

Zaktady produkcyjne i ustugowe , petnigce wazng role w gospodarce miasta i gminy Biatobrzegi to:

- podmioty z udziatem kapitalu zagranicznego jak: PPH Zbyszko oraz FRUBELLA PROCESSING
Sp.zo.0,;

- przetworstwo owocowo-warzywne w Biatobrzegach ,,Con-Fruit" filia w Suchej

- przetworstwo rolne, Atom Sp. z 0.0. w Bialobrzegach ;

- dystrybucja, Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,GUT-MIX” — przedstawiciel francuskiej
firmy ,,SESNSAS” ;

- zaklady zwigzane z budownictwem m. in. Zaklad Wyrobow Betonowych ,,BUD-BET" w
Biatobrzegach oraz FPHU Verkko ;

- zaktad migsny KRZYZANOWSCY w Radomiu- Zaktad w Bialobrzegach ;

- ustlugowe przedsi¢biorstwa remontowo-budowlane ;

- liczne na obszarze miasta i gminy zaklady obslugi motoryzacji, ustugi transportowe,
przedsigbiorstwa handlu hurtowego, produkcji obuwia itp.

9.2. Rolnictwo.

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy nalezy do przecigtnych. Naturalne warunki przyrodnicze
wyznaczajg jednak potencjat produkcyjny i mozliwos$ci rozwoju rolnictwa. Zasoby glebowe sytuujg si¢
ponizej $redniej. Dominujgcy kierunek produkcji rolniczej to uprawy zboz (75%) oraz hodowla
krow mlecznych i migsnych, na bazie wlasnych pasz. (choéw bydta - 25 % trwatych uzytkow zielonych
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Tabela 12. Struktura gospodarstw rolnych w %
1-1,99ha 2-6,99ha 7-9,99ha 10-14,99ha Pow. 15ha
54,96 40,74 2,96 0,88 0,44

Zrédilo: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

W strukturze uzytkowania ziemi 1,7 % stanowig sady.

Wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Biatobrzegi okreslono na 61,4 punkty, a
wskaznik waloryzacji ekonomiczno-przyrodniczej na 42,6 punktow. Plasuje to gmine na 28 i 10 w b.
wojewodztwie radomskim, wskazujgc na dos¢ dobre potencjalne warunki wzrostu gospodarczego gminy
na bazie rozwoju funkcji rolniczej. Dobrym prognostykiem jest takze zaplecze zaktadow przetworstwa
rolno-spozywczego.

Uwarunkowania wynikajqgce z istniejgcej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wplywajgce na rozwoj

funkcji rolnej w gminie:

- korzystne polozenie w ciggach drog krajowych i wojewodzkich (dogodny transport),

- uksztattowane kierunki produkcji rolniczej (chéw bydta - 25 % trwatych,
uzytkéw zielonych w strukturze upraw, 75 % upraw zboz w powierzchni obsiane;j),

- dobrze rozwinigte przetworstwo warzyw i owocow,

- wystarczajaca ilo$¢ instytucji i zakladow obstugi rolnictwa,

- duze zasoby sity roboczej,

- mozliwo$¢ rozwoju wraz z agroturystyka rolnictwa proekologicznego w obszarach o duzych
walorach przyrodniczych

10. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Udokumentowane zagrozenie powodziowe wystepujace w dolinie rzeki Pilicy zostato wyznaczone na
mapach zagrozenia powodziowego opublikowanych na Hydroportalu KZGW. Obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% sg tereny wzdluz rzeki. Dla rzeki Pilicy w granicach
gminy Biatobrzegi opracowano takze granice obszarow na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%).

Zasady ochrony wod zostaty okre§lone w rozdziale 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Woda
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz 10% stanowi obszar szczegblnego zagrozenia powodzia,
na ktorym obowigzuja zakazy zgodnie z art. 77 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Na obszarze gminy nie ma zaktadéw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku (ZZR) lub duzym
ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z kryteriami iloSciowo- jako§ciowym
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
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W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowaé nastgpujace zasady stuzace zabezpieczeniu potrzeb
obrony cywilnej:

1. W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidzie¢ rezerwe terenéw pod budowle
ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

2. W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno- ustugowych i
mieszkalnych — nalezy na etapie sporzadzania planow realizacyjnych przewidzie¢ schrony i ukrycia.

3. W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywac ukrycia typu Il wykonane w
podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkancow we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa.

4. Bez wzgledu na typ zabudowy nalezy zarezerwowac tereny pod budowe¢ awaryjnych studni wody
pitnej (7,5 1 na osobg/ dobg). Odlegtos¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub zgrupowan ludnosci
powinna wynosi¢ najwyzej 800 m.

5. Istniejace studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacja i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

6. Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac do zaciemniania i wygaszenia.

7. Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancoéw w wypadku zagrozen
poprzez syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do 300 m.

8. Uklad projektowanych i modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
* szerokos¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

* powinny by¢ potaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje
ludnos$ci w okresie zagrozenia,

* nalezy wyznaczy¢ trasy przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi.

9. Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m.n.p.t.
oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtasza¢ do Sit
Powietrznych RP.

10. Nalezy zachowac istniejace lub projektowane obiekty obrony cywilne;j.

11. Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju gminy.

11.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Analizy ekonomiczne

Zgodnie z ,,Wieloletnig Prognoza Finansowa Miasta i Gminy Biatobrzegi na lata 2023-2034”, gmina
planuje przeznaczenie czesci pieniedzy na wydatki zwigzane z zadaniami inwestycyjnymi. W 2023 roku
deficyt budzetowy zostanie pokryty przychodami pochodzacymi z pozyczek w wysokosci 34% deficytu.
W latach od 2024-2034 wystapi natomiast budzet nadwyzkowy.

Zgodnie z danymi GUS w gminie obserwuje si¢ rosngce dochody budzetu gminy na 1 mieszkanca gminy:
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Tabela 13. Dochody i wydatki

rok 2044 2015 2016

rok 2019 2020 2021

Dochody ogotem budzetu | 5405 5948 6745
gminy na 1 mieszkanca w
7

Wydatki ogétem budzetu 5793 5761 6563
gminy na 1 mieszkanca w
7k

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Analizy srodowiskowe

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Bialobrzegi w kontekscie strefy
przyrodniczej, w oparciu o dostepne dokumenty, okreslono stan srodowiska na terenie gminy.

Zgodnie z analizg zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla gminy
Biatobrzegi (pod wzgledem srodowiskowym).

Silne strony:

« nieskazone srodowisko;

* bardzo duza lesisto$¢ gminy (ponad 42%);
* Obszary Natura 2000 i OChK;

» zwodociggowanie prawie w 100 %;

» mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki (zwlaszcza w pdtnocnej czgéci gminy w rejonie doliny Pilicy).

Stabe strony:
* stabo rozwinigta kanalizacja wsi (25,9% budynkow na wsi);

* stabo rozwinigta gazyfikacji wsi (2% mieszkancow wsi).

Zagrozenia srodowiska:
* stabo rozwiniety system kanalizacji i oczyszczania $ciekéw na obszarze wiejskim;

* nielegalne wysypiska $mieci (sktadowanie odpadow w lasach i wyrobiskach).

Biorac pod uwage warunki przyrodnicze, wystepowanie obszarow prawnie chronionych oraz obecne
zainwestowanie terendw a takze stopien zaawansowania rolnictwa, na terenie gminy nie wystepuja
potencjalne konflikty miedzy rozwojem funkcji rolniczych 1 inwestycyjnych a wymogami
przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska.
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Nalezy w dalszym ciggu dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania obszaréw wiejskich oraz
promowac zaktadanie certyfikowanych przydomowych oczyszczalni  $Sciekow. Cecha  bardzo
pozytywna jest procent zwodociggowania gminy. W budzecie gminy przewiduje si¢ znaczne wydatki
i inwestycje zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym zwigzane z budowa walu przeciwpowodziowego
wraz z zagospodarowaniem terenéw nadpilicznych w Biatobrzegach (12 min. zt) oraz przebudowa drog
1 gospodarkg komunalng.

Analizy spoleczne

W kontekscie strefy spolecznej gmina Biatobrzegi ma nastepujace silne i stabe strony:

Silnymi stronami gminy jest pod wzgledem spotecznym:
* nieskazone srodowisko;

* bezpieczenstwo mieszkancow;

* zagospodarowane centrum;

» mozliwos$¢ rozwoju agroturystyki;

* dostep do bazy sportowej;

* potaczenie z droga krajowa i wojewddzka.

Stabymi stronami gminy jest pod wzglgdem spotecznym:
* brak miejsc pracy;

* slaba sie¢ handlowa;

* stabo rozwinieta kanalizacja wsi;

* stabo rozwini¢ta gazyfikacja wsi.

Szansami dla gminy jest pod wzgledem spotecznym:
* podniesienie poziomu infrastruktury;
* rozw0j agroturystyki;

* alternatywne zrodta energii.

Gmina posiada przyjety Uchwalag Nr XXXV11/295/2021 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 30
grudnia 2021r. ,,Miejsko - Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar
Przemocy w Rodzinie na lata 2022 - 2023 oraz Uchwatg Nr XXX1X/322/2022 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 24 lutego 2022r. ,,Gminny Program Wspierania Rodziny na terenie miasta i gminy
Bialobrzegi na lata 2022-2024”.
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Celem glownym powyzszego dokumentu jest wspieranie rodzin przezywajacych trudnosci w wypetnianiu
funkcji opiekunczo - wychowawczych oraz pomoc w przywrdceniu im zdolnosci do prawidtowego
wykonywania tych funkcji co w konsekwencji pozwoli na wychowywanie dzieci w Srodowisku rodzin
biologicznych.

Z analizy danych MGOPS Biatobrzegi wynika ze w 2021 roku 382 mieszkancéw korzystato z réoznych
form pomocy spotecznej, natomiast w 2022 roku byto to 324 mieszkancow.

Rada Gminy podejmuje takze rokrocznie uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Miejsko - Gminnego
Programu Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych”, ma takze przyjety ,,Miejsko -
Gminny Program Przeciwdzialania Narkomanii”. Wszystkie powyzsze dziatania maja za zadanie
poprawe jakos$ci zycia mieszkancow oraz wzrost tadu na terenie gminy. W zwigzku z powyzszymi
programami oraz nie wymienionymi wyzej, nalezy wprowadza¢ na terenie gminy dziatania zwigzane z
aktywizacja mieszkancow w zyciu spotecznym oraz kulturalnym.

Uchwaly budzetowe Gminy Biatobrzegi przewiduja realizacj¢ szeregu zadan zwigzanych z pomocg
spoteczng, $wiadczeniami spotecznymi oraz wychowawczymi.

11.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego.
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Przedstawiona w niniejszym rozdziale prognoza ludnosci gminy, bazuje na informacjach pozyskanych z
,»Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030” sporzadzonej przez Gtowny Urzad Statystyczny. Ww.
dokument zostat przygotowany w oparciu o dtugoterminowe zatozenia ,,Prognozy ludnosci Polski na lata
2014 - 2050 oraz ,,Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050, przy czym
ze wzgledu na rozbiezno$ci migdzy rzeczywistymi a prognozowanymi wielko$ciami obserwowanymi w
ciggu ostatnich lat, wymagal on dokonania korekty danych wejSciowych i aktualizacji czg¢éci pierwotnie

przyjetych zatozen. Dodatkowo ze wzgledu na duza zmienno$¢ wspotczynnikow demograficznych w
czasie w poszczegblnych gminach, podjeto decyzje o skroceniu horyzontu prognozy, ktora w przypadku
gmin sigga roku 2030.

Przedmiotowa publikacja zawiera prognozowang liczbe ludno$ci (w podziale na ekonomiczne i
biologiczne grupy wieku), wartosci zdarzen ruchu naturalnego oraz wedrowkowego.

11.2.1 Prognoza ruchu naturalnego

Ruch naturalny rozumiany jako przeksztalcenia w strukturze populacji na skutek zdarzen naturalnych
obejmuje nastepujace elementy:
- dzietno$¢ i urodzenia (zmiana liczby i1 natezenia urodzen, struktura wieku kobiet, liczba
zawieranych matzenstw, rozwody i separacje),
- umieralnos¢ i trwanie zycia (umieralno$¢ niemowlat, stan zdrowia ludnosci, trwanie zycia).

Prognoza dotyczaca przyrostu naturalnego poczawszy od 2023 r. uwidacznia spadek stopy urodzen (z 92
do 77) i niewielki wzrost stopy zgonow (z 107 do 115). Przektada si¢ to na ujemne wartosci przyrostu
naturalnego, ktory na przestrzeni lat spada do -38. Spadek liczby urodzen w badanym okresie wynika z
przyjetych zalozen prognostycznych dotyczacych obnizenia wspoétczynnika dzietnosci kobiet, ktory jest
spowodowany zmianami stylu Zycia oraz zmniejszeniem ilo$ci zawieranych matzenstw.

Wykres 3. Prognozowany ruch naturalny dla gminy Biatobrzegi do roku 2030; Zrodlo: Prognozy ludnosci gmin na
lata 2017-2030.
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Prognozowane zmiany w liczbie urodzin i zgonoéw przyczynia si¢ do dlugoterminowych zmian w
dzietnosci populacji oraz coraz silniej beda uwidacznia¢ proces starzenia si¢ spoteczenstwa.

11.2.2 Prognoza migracji

Oszacowanie wielko$ci strumieni migracyjnych jest niezmiernie trudne ze wzgledu na duza elastycznosé
oraz zmiennos$¢ procesOw zdeterminowanych wieloma czynnikami, w tym miedzy innymi: atrakcyjno$cia
osadnicza danego miejsca, koniunktura gospodarcza czy sytuacja spoteczng kraju/regionu. Niemniej
zgodnie z prognoza demograficzng w perspektywie najblizszych o$miu lat saldo migracji wewngtrznych
na terenie gminy Bialobrzegi, bedzie utrzymywato si¢ $rednio na poziomie okoto -20 osob na rok.
Marginalne znaczenie dla przewidywanej liczby i struktury ludno$ci beda miaty tu natomiast migracje
zewnetrzne, ktore wskazuja na ubytek mieszkancow w liczbie 1 osoby rocznie.

Tabela 14. Prognoza zmian salda migracji dla gminy Biatobrzegi do roku 2030; zrodto Prognozy ludnosci gmin na

lata 2017-2030.
Rok Migracje wewnetrzne na pobyt staly Migracje zagraniczne na pobyt staty
Naptyw Odptyw Saldo Imigracja Emigracja Saldo
2023 105 124 -19 1 2 -1
2024 101 123 -22 1 2 -1
2025 99 121 -22 1 2 -1
2026 100 119 -19 1 2 -1
2027 97 117 -20 1 2 -1
2028 96 115 -19 1 2 -1
2029 95 114 -19 1 2 -1
2030 92 113 -21 1 2 -1

11.2.3 Prognoza liczby ludnosci

Prognoza liczby ludnosci obejmuje analizy i zatozenia wynikajace m.in. z ruchu naturalnego oraz migracji,
omoéwione w poprzednich dziatach. W badanej perspektywie czasu liczba ludnosci gminy Bialobrzegi
zmniejszy si¢ o okoto 4,5%, co przektada si¢ na spadek potencjatu ludnosciowego gminy stanowigcego
istotny czynnik determinujgcy rozwoj spoteczny i gospodarczy analizowanego obszaru.
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Tabela 15. Prognoza liczby ludnosci dla gminy Biafobrzegi do roku 2030; Zrodfo Prognozy ludnosci gmin na lata
2017-2030.

Rok Liczba ludnosci Mezczyzni Kobiety
2023 10 168 5004 5164
2024 10 127 4979 5148
2025 10 082 4952 5130
2026 10 036 4927 5109
2027 9988 4 899 5089
2028 9934 4 865 5069
2029 9879 4833 5046
2030 9819 4795 5024

Zmnigjszenie liczby ludnosci ma decydujacy wplyw na proces planowania przestrzennego.
Prognozowany spadek powinien sta¢ si¢ wyznacznikiem do racjonalnego gospodarowania zasobami i
przestrzenia, ksztaltowang z poszanowaniem obiektéw 1 obszardw chronionych, a takze tych o wysokich
walorach $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

11.2.4 Prognoza zmian w strukturze wiekowej ludnosci

Spadek wskaznika dzietnosci, zmiana w strukturze wieku kobiet i przemiany kulturowe w kontekscie
statlego wskaznika umieralnosci decyduja o zmianach w strukturze wieku spoleczenstwa. Dane
wynikajace z ,,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 GUS”, dotyczace liczby ludnosci w
poszczegdlnych grupach ekonomicznych potwierdzaja obserwowang powszechnie tendencjg starzenia si¢
spoteczenstwa.

Wykres 4. Prognoza ludnosci wg ekonomicznych grup wieku na lata 2023-2030; Zrodlo: Prognozy ludnosci gmin
na lata 2017-2030 GUS.
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Do konca horyzontu prognozy spodziewany jest przyrost odsetka osob starszych (65+) oraz
proporcjonalny spadek liczby ludnosci w pozostatych grupach wiekowych. Szczegdtowy rozktad zmian
w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 16. Prognoza ludnosci wg ekonomicznych grup wieku na lata 2023-2030; zrodfo: Prognozy ludnosci gmin
na lata 2017-2030 GUS.

Ludnosé | W tym wiek:
Rok ogolem przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny
2023 10 168 1964 5712 2492
2024 10 127 1943 5663 2521
2025 10 082 1911 5640 2531
2026 10 036 1860 5631 2 545
2027 9988 1822 5591 2575
2028 9934 1790 5551 2593
2029 9879 1751 5514 2614
2030 9819 1684 5512 2623

Zwigkszenie procentowego udzialu osob w wieku emerytalnym niesie ze sobg wiele konsekwencji
ekonomicznych 1 socjologicznych. W spotecznosciach starzejgcych si¢ badz starych zmianie ulegaja
potrzeby z zakresu handlu i ustug. Dostosowaniu pod katem uzytkowym powinny tez podlegac
przestrzenie wspolne miejscowosci.

11.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy.

Zgodnie z wustawa o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnego
spoteczenstwa nalezy do zadan wlasnych gminy. Rozwoj infrastruktury technicznej jest jedng z
kategorii, ktora jest zadaniem wiasnym gminy. Zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:

» wodociagi oraz zaopatrzenie w wodg;

» kanalizacja, oczyszczania Sciekéw komunalnych;

* odbior odpadow komunalnych;

* likwidacja wysypisk odpadow;

* zaopatrzenie w gaz;

* zaopatrzenie w energie;

* budowa i utrzymanie drég gminnych;

* edukacja wynikajaca z ustawy o samorzadzie gminnym.

Zgodnie z powyzszym, gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie jakosci oraz warunkéw zycia lokalnemu
spoteczenstwu.

Gminy maja mozliwo$¢ nastepujacych zrodel finansowania inwestycji infrastrukturalnych:
* dochody wtasne gminy;

* subwencje;

* dotacje celowe;

* dotacje celowe z funduszy celowych;

* kredyty i pozyczki;

* obligacje komunalne;

* $srodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wilasne;

* zrodta finansowania ze $rodkoéw zewnetrznych.
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Dochody wtasne powigkszone o subwencje to podstawowe zrodta pozyskiwania przez gminy Srodkoéw
pienieznych. Dochody wiasne sg ksztaltowane poprzez wladze gminy. Wysokos¢ wptywow z tytutu
subwencji zalezy od czynnikéw, na ktore gmina nie ma wptywu, w zwiazku z czym moze utrudnié
projektowanie inwestycji w dluzszym okresie.

W mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaggaé¢ kredyty i pozyczki oraz emitowad
papiery wartoSciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie znajdujacych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w dokumentach
planistycznych nie sag mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku, dlatego tez powinny by¢
rozwazane w perspektywie diuzszej niz jeden rok oraz ujmowane w kolejnych ,,Wieloletnich
Prognozach Finansowych Gminy Bialobrzegi”.

W budzecie gminy na rok 2023 przewidziano pule pienigdzy przeznaczong na transport i taczno$¢ oraz
na publiczne drogi gminne. Sa to kwoty pozwalajace na utrzymanie stanu istniejgcego,
remonty biezace oraz inwestycje o lokalnym zasiggu (m.in: budowe amfiteatru na terenach nadpilicznych
w Bialobrzegach, rozbudowe budynku Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury w Biatobrzegach, budowe
swietlicy wiejskiej ze straznica na dzialce o nr ewid. 2328/ w Suchej, budowg watu
przeciwpowodziowego wraz z zagospodarowanie terendw nadpilicznych w Biatobrzegach).

Uchwata Budzetowa Gminy Bialobrzegi na rok 2023 na podstawie ,,Wieloletniej Prognozy
Finansowej na lata 2021 — 2034” przewiduje takze finansowanie infrastruktury wsi. Sa to kwoty
pozwalajace na m.in. modernizacj¢ o$wietlenia.

Cecha pozytywna jest, ze prawie 100 % mieszkancow ma dostep do sieci wodociggowej na terenie gminy.
W chwili obecnej liczba osob korzystajaca z kanalizacji oraz sieci gazowej na terenie gminy
jest niezadowalajaca, co zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 17. Ludnosé¢ — w % ogétu ludnosci — korzystajgca z instalacji :

rok 2012 2013 2014 2015
rok 2018 2019 2020 2021
wodociggowej 99,9 99,9 99,9 99,9
kanalizacyjnej 63,2 63,9 67,5 68,5
gazowej 60,1 61,2 61,6 62,4

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Uchwata Budzetowa Gminy Bialobrzegi na rok 2047 2023 oraz ;Finansewanatata2047——2027
»Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2021 — 20347, przewiduje takze finansowanie szkot
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podstawowych oraz innych podmiotow zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem. Gmina finansuje takze
wydatki zwigzane z ochrong zdrowia, pomocy spolecznej, w zakresie kultury i ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz kultury fizycznej.

W zwigzku z powyzszymi analizami oraz analizami w pkt 11.1, a takze na podstawie analizy
ekonomicznej, srodowiskowej 1 spolecznej, nalezy przyja¢, ze gmina bez pozyskania Srodkow
zewnetrznych nie jest w stanie, w sposob efektywny, finansowac wykonanie nowej sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury zaréwno technicznej jak i spotecznej dla nowej zabudowy poza terenami w
jednostkach osadniczych i bedacymi w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy oraz istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych.

W zwigzku z czym lokalizacje nowej zabudowy postuluje si¢ uwarunkowac rozwojem istniejacej
infrastruktury w istniejacej zabudowie. Nalezy w tym celu dgzy¢ do uzupetniania zabudowa dziatek
budowlanych pomiedzy istniejaca juz zabudowa w ramach jednostki osadnicze;.

11.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977). Nakaz jego wykonania zostat
natozony z dniem wejs$cia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485
z pozn. zm.). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okres$la ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudow¢ na podstawie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$¢ tych terenow, w
tym obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
pozostatych obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie porownuje
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnos$ci
terenow polozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudoweg. Wynik analizy generuje dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie
m.in. opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i przesadza
czy powinno si¢ wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne, jesli tak to dla jakich funkcji.

11.4.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostalo opracowane W oparciu 0 analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zalozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostalo opracowane z podzialem na funkcje
zabudowy, a jej warto$ci zostaly wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania warto§ci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnie¢ uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnej funkcji (mieszkaniowej,
ustugowe;j, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach. Przyjety wzrost w tym okresie przyjeto za wyjsciowy
punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢ uwzglednia,
oprocz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzigto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, uwzgledniajac
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest
bilans. W ten sposob wyszczegdlniono nastepujacy podzial na: zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
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ustugowa, zabudowg przemystowsg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.

Analizujac strukture liczby ludno$ci ostatniego 10-lecia mozna zauwazy¢ w—miare-—stabiny-poziom
spadek liczby ludnosci na terenie gminy, przy czym dalszy przyrost lub spadek liczby mieszkancow
bedzie mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie sytuacji ekonomicznej
mieszkancéw. Zmieniajgca si¢ polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne, spadajaca zdolnosé¢
kredytowa wynikajagca ze zmian systemowych na pewno nie beda wpltywaé korzystnie na przyrost
naturalny.

Biorac pod uwagg czynniki demograficzne, sytuacje ekonomiczng mieszkancow, perspektywy rynku
pracy, przewidywane zmiany modelu zycia oraz wprowadzenie nowych programéw prorodzinnych
pomimo negatywnych prognoz demograficznych dla powiatu i gminy, prognozuje si¢ stabilizacj¢ liczby
mieszkancoéw gminy w ciggu najblizszych 30 lat na obecnym poziomie tj. 204008 10000 os6b, ze zmianami
plus/minus 200 mieszkancow.

Badajac jednocze$nie przyrost powierzchni uzytkowe;j budynkow mleszkalnych w gminie Bialobrzegi,

w ostatnich kilkunastu latach {2600-2015} (2006-2021) mozna zauwazy¢, iz pomimo #matege-przyrosta
ladnose; ujemnego przyrostu naturalnego w ostatnich latach, co roku powstajg nowe budynki
mieszkalne, natomiast catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie wzrosta przez te lata z
128668-m-do-187220-m? 167596 m? do 187220 m?czyli az o jedng-trzeeis-10%, natomiast powierzchnia
uzytkowa mieszkan na terenach wiejskich wzrosta prawie—trzykrotnie 0 28%. Przy braku nowych
inwestycji w obiektach wielorodzinnych nalezy zatozy¢ ze powierzchnia uzytkowa powstaje gldownie w
budynkach jednorodzinnych i to zarowno w granicach miasta jak i w terenach wiejskim. Ponizsza tabela
oraz wykres odzwierciedlaja opisane tendencje:
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Wykres 5. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? (lata 2006-2021)
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Tal 17 Powi i s ol > lete-2000-2015

Pows

uzytkowa |2000 [2001 |2002 2003 (2004 |2005 |2006 [2007 (2008 (2009 |2010 |2011 2012 (2013 (2014 |2015
reszkas

- -

riasto 128668 |130721 |157511 [161878 |163726 [164922 167596 169037 170745 |174697 |178145 |180904 183140 183924 485485 187220
- -

Ogétem 174450 [177479 239336 |247996 251359 [252748 [257287 |260848 [265346 272047 |278743 283944 |288644 [294312 294423 |298392

Tabela 18. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 (lata 2006-2021)

Pow.

uzytkowa [2006 [2007 [2008 (2009 (2010 (2011 |2012 |2013 [2014 (2015 (2016 (2017 |2018 (2019 (2020 (2021

mieszkan

Biatobrzegi -

miasto 167596 |169037 |170745 [174697 |178145 [180904 |183140 183924 |185485 187220 |188633|191757 | 194157195448 | 203282 | 205199

Biatobrzegi -

obszar wiejski [89691 (91811 (94601 (97350 100568 |103040 |105504 |107388 [108938 111172 |113376 [114579 [116211 [118019 [121386 [123773

Ogétem 257287 (260848 |265346 [272047 [278713 283944 (288644 [291312 294423 |298392 (302009 [306336 [310368 (313467 [324668 (328972

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.stat.gov.pl

Bioragc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto sredni
przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan w ciggu nastepnych 30 latach na tgcznie 153496-210311 m?

PU jako srednig roczng z ostatniego 5-lecia pomnozong przez ilos¢

niepewnos$cig proces6w rozwojowych o 30%.

lat (30) i powigkszong w zwigzku z

Jednoczesnie przy odmiennej metodologii obliczajac zapotrzebowanie przy srednim przyroscie ilosci
budynkow mieszkalnych w ostatnich latach wynoszacym ok. 31 30 rocznie, w perspektywie 30-letniej da
nam laczny przyrost 930 900 budynkéw w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej. Przyjmujac
rowniez na podstawie danych wieloletnich (dane z ostatnich 15 lat), staty przyrost $redniej powierzchni

uzytkowej mieszkan o 64 0,6 m?2/rok przy obecnej przecigtnej powierzchni uzytkowej nowego
mieszkania wybudowanego na terenie gminy wynoszacego 125 103 m? (przyjeto dane z ostatnich 5 lat),
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da nam $rednig 30-letnia wynoszaca 3% 121,6 m?. Na podstawie tych danych mozna przyjac¢ iz
powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan, do wybudowania w zalozonej perspektywie, powinna wynies$¢
ok. 124830 109440 m?. Biorac jednak pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢
mozliwosciag zwigkszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe o 30% w stosunku do wynikéw analiz
liczba ta moze wynie$¢ 158379 142272 m? PU.

Zabudowa ustugowo

W Bialobrzegach zabudowa uslugowa stanowi uzupeinienie struktur mieszkalnych. Sa to przede
wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow, ktére w sposob naturalny odpowiadaja
na pojawiajace si¢ potrzeby ludzi, przy czym liczba ushug i ich r6znorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze
wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancow.

Tabela 19. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w poréwnaniu do roku

Lata ubiegltego

2010 603,81

2011 563,64

2012 1429,82

2013 1536,55

2014 3118,12

2015 1207,33

2016 1239,07

Zrodlo: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Rozwoj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich siedmiu lat byt zréznicowany z wyraznym wzrostem
w roku 2011 oraz 2014. W najblizszej przysziosci nalezy spodziewaé si¢ znacznego przyrostu
zapotrzebowania na funkcje ustugowe i ustlugowo-przemystowe na terenie gminy w zwiazku z
utworzeniem na terenie gminy specjalnej strefy ekonomicznej jako Podstrefa Biatobrzegi w ramach
Tarnobrzeskiej SSE EURO-PARK WISLOSAN.

Na potrzeby bilansu zaktada sig, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa i uslugowo - przemystowa
bedzie stopniowo wzrasta¢ 1 bedzie stanowié 45m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic¢
0k.71270m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Pomimo bardzo niskiego wskaznika przyrostu naturalnego, ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki,
wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany - rozwoj.
Poprawiajac komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na obszarach wiejskich nalezy zadbac o ich tatwy
dostep do podstawowych ustug. W trosce o rozwdj terenow nadpilicznych, przewiduje si¢ rozwoj ustug
zwigzanych z turystyka i gastronomia. Planowany jest wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje
na terenach wiejskich, dajace alternatywe dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Na terenie gminy nie
przewiduje si¢ zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m> Najwigkszym zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznacza si¢ miasto
Biatobrzegi.

Zabudowa letniskowa

Biatobrzegi sa gming, w ktorej ze wzgledu na swoje potozenie nad rzekg Pilica powinna by¢ widoczna
presja na rozwoj zabudowy letniskowej jednak rozwaj tej strefy zabudowy jest mato widoczny, co wynika
zapewne z wyksztatceniem si¢ nowych form wypoczynku oraz zwigkszenia mobilnosci ludnosci. Obecnie
zabudowa letniskowa zlokalizowana jest gtdéwnie w solectwie BrzezZce oraz Kolonii Brzezce i tam nalezy
spodziewac si¢ dalszego jej rozwoju.
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Tabela 20. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow letniskowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w porownaniu do roku

Lata ubieglego

2010 0,00

2011 0,00

2012 0,00

2013 0,00

2014 40,41

2015 85,93

2016 0,00

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Poréwnujac powierzchnig uzytkowa zabudowy letniskowej na przetomie ostatnich siedmiu lat (2010-
2016) mozna zauwazy¢ bardzo staby rozwdj tej funkcji o §redniol8 m2 rocznie.

Zaktada si¢ ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe letniskowa na bedzie stanowilo nie wigcej niz 1%
ogodlnego zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej co daje nam 1218m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Zabudowa sportowo — rekreacyjna i ustug turystycznych

Bialobrzegi postrzegana jest jako gmina o duzym potencjale rozwoju ustug rekreacyjnych i letniskowych,
ze wzgledu na swoje potozenie nad rzeka Pilica oraz wystepujace tu formy ochrony przyrody. W zwiazku
Z tym, popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne powinien wzrastac.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta i gminy Bialobrzegi funkcjonuje
stadion sportowy, hala widowiskowo - sportowa oraz kilka boisk przyszkolnych. Typy obiektow
sportowych wraz z ich lokalizacja obrazuje ponizsza tabela:

Tabela 21. Obiekty sportowe

Rodzaj

obiektu Podstawowe informacje

sportowego Mosé IAdres, lokalizacja 0 obiekcie

Stadion  Miejskill Biatobrzegi, Oddany do uzytku w 1991r., Sa tu; profesjonalne

im.  Zygmunta ul. 11 Listopada 57 boisko do gry w pitke nozna, kort tenisowy,

Siedleckiego skatepark, boisko do gry w pitke plazows, sitownia
itp.

Hala 1 Biatobrzegi, (Oddana do uzytku w 2012r., w budynku znajduja sig

widowiskowo - ul. Reymonta 13A boisko do pilki recznej, siatkowki i koszykowki, korty

sportowa tenisowe, sitownia, sale do fitness oraz sale
konferencyjne

Zaklada sie, ze zapotrzebowanie na funkcj¢ ustugowa sportowo-rekreacyjna bedzie wzrasta¢ na terenie

miasta oraz calej gminy i bedzie stanowi¢ ok. 10,0m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?

powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosi¢ ok.

15837-m° 21031 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Przewiduje si¢ takze potrzeby innych uslug
zwigzanych z obstuga turystyczng, w tym zabudowy hotelowej i gastronomicznej. Zabudowa
wylacznie letniskowa i rekreacyjna oraz dopuszczajaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
przewidziana jest przede wszystkim na terenach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i
planowana jest glownie na terenie miasta Biatobrzegi oraz w dolinie rzeki Pilicy czyli gtéwnie w
sotectwach BrzeZce oraz Kolonia Brzezce. Coraz wyzsza liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym
wymagac bedzie nie tylko opieki, ale rowniez terenow do rekreacji i wypoczynku.

Zabudowa przemystowa

Gmina Biatobrzegi posiada tereny inwestycyjne. Najwigkszy, zwarty obszar przeznaczony pod t¢
funkcje potozony jest w potudniowej czesci miasta Bialobrzegi. Pozostate, mniejsze tereny z takim
przeznaczeniem rozproszone sg na catym terytorium gminy, w tym gtownie w miejscowosci Kamien,
Sucha i Szczyty co §wiadczy o dobrym dostgpie spoteczenstwa do potencjalnych miejsc pracy. Na terenie

94

1d: 997AFOAE-4E07-4F09-8DC4-E41612A8B323. Podpisany Strona 94



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI

gminy istnieje jednak potrzeba wyznaczenia nowych terenow produkcyjnych, w celu m.in. zapewnienia
nowych miejsc pracy dla mieszkancow gminy. Ze strony potencjalnych inwestorow jest duze
zainteresowanie rozwojem w gminie przemystu i ustug. Ma na to duzy wptyw dobre skomunikowanie
gminy oraz blisko$¢ Warszawy. Dlatego istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe przemystowa i przemystowo - ustugowa wykraczajacych swym obszarem poza tereny
wyznaczone w obowigzujacych MPZP oraz Studium. Gmina zamierza uruchomi¢ nowe strefy
produkcyjno - ustugowe gtéwnie wzdhuz trasy S7 w miejscowosci Kamien i Sucha oraz we wschodniej
czesci miasta wzdhuz drogi krajowej nr 48.

W najblizszej przysztosci nalezy spodziewal si¢ znacznego przyrostu zapotrzebowania na tereny
przemystowe oraz przemystowo - uslugowe w zwigzku z utworzeniem na terenie gminy specjalnej
strefy ekonomicznej - Podstrefa Biatobrzegi w ramach Tarnobrzeskiej SSE EURO-PARK WISLOSAN.

Tabela 21. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkow przemystowych w m2 (lata 2010-2016)

wzrost w poréwnaniu do roku
Lata ubiegltego
2010 93,38
2011 3746,77
2012 0,00
2013 723,30
2014 1231,10
2015 3644,01
2016 0,00

Zrédio: Urzqd Miasta i Gminy w Bialobrzegach

Jednym z celéw gminy jest rozwdj oparty na tworzeniu terendow proprzemystowych, co réwniez
swiadczy o duzym zapotrzebowaniu na obszary przemystowe. W zwiazku z powyzszym szacowana
wielko$¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przemystowej na terenie gminy Biatobrzegi wynosi

1917547m?.

11.4.2 Bilans terenow

Tabela 22. Bilans terenow brutto przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujgcych MPZP gminy Biatobrzegi,
terenow obecnie zainwestowanych oraz szacunkowa ilos¢ nowych dziatek budowlanych mozliwych do

zabudowania.

L.p funkcja Pow. brutto terenéw | Pow. brutto terenéw L
przeznaczonych pod | zainwestowanych Szacunkowa ilos¢ nowych
zainwestowanie  w | (w ha) dzialek budowlanych - do
obowiazujacych zabudowania / nowych
MPZP mieszkan w zabudowie
(w ha) wielorodzinnej /przyjeto pow.

dzialek 1200m2 przy zabudowie
jednorodzinnej, 2000m2 w
zabudowie obszaréw wiejskich
oraz 75mkw mieszkania w
zabudowie wielorodzinnej

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej | 165,6205 96,5252 575

jednorodzinnej w m. Biatobrzegi
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej | 13,8827 12,6029 B
wielorodzinnej] w m. Biatobrzegi i | 15,1751 *Q g5*1 2*(.
Sucha 240 mieszkan
(25722*0,65*1,2*0,9)/75
3. Tereny zabudowy obszarow | 615,5639 270,0969 2303
wiejskich
4. Tereny zabudowy letniskowej 48,2748 29,0434 -
5. Tereny ustug 58,6545+21.1159 | 36,9160+11,2591 -
94) (U4)
59,1887+21,1159
(U4)
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| 6. | Tereny ustugowo - produkcyjne | 177,3919 | 47,5882 | -

Na podstawie powyzszych tabel i wyliczen mozna przyjaé, iz ilo§é¢ potencjalnych dzialek
budowlanych mozliwych do zabudowania w perspektywie 30-letniej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej w strefie zainwestowania zgodnej z MPZP przekracza 3-krotnie (2878+116 240)
potrzeby lokalnej spolecznos$ci (przy zalozeniu wybudowania 930 900 nowych mieszkan (domow
jednorodzinnych) w  perspektywie 30-letniej), natomiast szacowana krotno$¢ chlonnosci
demograficznej w stosunku do liczby mieszkancow gminy (przy przyjetej Sredniej liczbie os6b w
gospodarstwie domowych =2,6) wynosi 0,75.

Na obszarze opracowania zmiany Studium w obrebie Kamien dla terenu PU1l — tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej wprowadzono nowe wskazniki zagospodarowania, ktore zapewnig iz na tym
terenie nie ulegnie zwigkszeniu powierzchnia uzytkowa zabudowy. Pomimo zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do 20 m wzgledem obowigzujacego studium, liczba kondygnacji mozliwa do
realizacji zostala ograniczona do trzech — warto$¢, ktora byta rowniez mozliwa do realizacji przy
dotychczasowo ustalonej wysokosci budynkéw (11m w planie obowigzujacym, 12m w obowigzujagcym
studium). Poza tym wprowadzono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 70%
(obowigzujacy plan miejscowy jak i studium nie ustalaly powyzszego wskaznika, ograniczajac go jedynie
poprzez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie 20%). Dzieki tym
ograniczeniom nie zwigkszy si¢ mozliwa powierzchnia uzytkowa na tym terenie, dlatego tez nie jest
wymagana aktualizacja bilansu w tym zakresie.

Zasadnos¢ przesqdzen planistycznych

Po dokonanej analizie przesadzen oraz wyliczeniach chtonnosci i bilansu nalezy zwréoci¢ uwage na tereny
zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, ktore w Studium oraz w obowiazujacych MPZP sa zlokalizowane
w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig (sotectwo Brzezce). W celu zapewnienia prawidtowego
gospodarowania wodami, w szczegolnosci ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed
powodzig, przesadzenia na tym obszarze bedg uzgadniane z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie.

Lokalizacja oraz wielko$¢ terenéw zainwestowania ustugowego oraz produkcyjno-ustugowego, odbiega
od aktualnych potrzeb. W zwigzku z powyzszym zasadnym stato si¢ przeprowadzenie korekty przesadzen
planistycznych.

11.4.3 Chlonnosé¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Chtonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej zostata
obliczona poprzez oszacowanie ilo$ci nowych dziatek budowlanych jakie mogg powstaé. Oszacowane je
przyjmujac réznice w powierzchni brutto terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz
powierzchni brutto terenow zabudowanych. Przyjeto srednig pow. dziatki w zabudowie jednorodzinnej
w m. Bialobrzegi na 1200m2 (na podstawie istniejagcych podziatow) oraz 2000m2 w zabudowie obszaréw
wiejskich.

Na tej podstawie obliczono ilo$¢ nowych dziatek budowlanych ktére moga powstac na terenie jednostek
osadniczych na 2878 niezabudowanych dziatek budowlanych. Oszacowano rowniez na podstawie
wskaznikow wynikajacych z MPZP $rednig ilo$¢ nowych mieszkan jakie moga powsta¢ na terenie
zabudowy wielorodzinnej, ktéra wynosi ok. 416 240 mieszkan. Cze$¢ z tych dziatek ze wzgledu na
wysoka bonitacje gleby bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze na etapie sporzadzania MPZP , stanowig one jednak mniej niz 1% wszystkich dziatek.

Zaktadajac na podstawie danych wieloletnich, staty przyrost $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan
na 6:4 0,6 m%/rok przy obecnej przecigtnej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania wybudowanego
na terenie gminy wynoszacego +25 103 m? (co da $rednig 30-letnia wynoszacg 431 121,6 m2) oraz
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srednig wielko$¢ nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej na 75m2 mozna przyjac iz powierzchnia
uzytkowa nowych mieszkan, do wybudowania w zatozonej perspektywie, wyniesie ok 385718-m? 367

964,8 m?. Wielkos¢ ta przekracza ponad 3 krotnie maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg (w
perspektywie 30 letnigj).

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami juz
wyznaczonymi w obowiazujacych MPZP oraz w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

12. Stan prawny gruntow.

Stan prawny gruntow na terenie Gminy Bialobrzegi jest niezbyt zrdéznicowany: dominujgcym
wlascicielem sa podmioty prywatne. Jednak to analiza gruntéw, bedacych wlasnoscig podmiotéw
publicznych, jest najwazniejsza z punktu widzenia dziatan rozwojowych, ktore moga by¢ podejmowane
na terenie Gminy. Majatek gminy stanowig grunty pod drogami, obiektami uzyteczno$ci publicznej i
administracyjnej. Skarb Panstwa jest podmiotem dominujgcym (oprocz oséb fizycznych) wilascicielem
gruntéw. Na terenie gminy Bialobrzegi Skarb Panstwa jest wlascicielem 2778 ha gruntow (wg stanu na
2015 rok), czyli 35,2 % ogolnej powierzchni gminy, z czego na grunty lesne stanowigca wiasno$¢ Lasow
Panstwowych przypada 2339 ha. Powierzchnia gruntow pod drogami wynosi 226 ha. Powierzchnia
gruntow komunalnych wg prawnych form uzytkowania i tworzaca gminny zaséb nieruchomosci wynosita
w 2016 roku 228,96 ha, z czego przekazanych w uzytkowania wieczystym byto 8,34 ha.

13. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
13.1. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy Bialobrzegi nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Panstwowy Instytut Geologiczny opracowuje mape osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi.
Udokumentowanie obecnosci lub braku osuwisk wymaga przeprowadzenia prac terenowych.

13.2. Wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Bialobrzegi znajduja sie €wa trzy udokumentowane ztoza kopalin bez koncesji na
wydobycie kopalin, posiadajgce dokumentacje geologiczna. Jest to ztoze piaskow ,,Jasionna 1”7 KN10107,
potozone czesciowo na dz. ewid. nr 1205 oraz 1208 w solectwie Jasionna, ztoze piaskoéw ,,Jasionna 3”
KN11883, potozone czgéciowo na dz. ewid. nr £205; 1206, 1209 w sotectwie Jasionna oraz ztoze piaskow
»Stawiszyn w-kat-C1” potozone na dz. ewid. nr 535 oraz 545 w miejscowos$ci Stawiszyn. Obecnie jest
prowadzona procedura uzyskania koncesji na odkrywkowa eksploatacje ztoza. Po uzyskaniu koncesji
obszar ten zostanie przeznaczony w Studium pod eksploatacj¢ surowcOw mineralnych zgodnie z
uzyskang koncesja.

Na terenie gminy Bialobrzegi nie wystepuja udokumentowane zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy potozony jest obszar i teren gorniczy: ”Jaslonna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e. Bla
s e et el e o Lo s clo s e lesnn Dl e s iessne D S sne polope i no o hen sy
Koncesja na wydobywanie kruszywa naturalnego z tego zloza, udzielona zostata decyzja Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 lutego 2007 r., znak: OS.G.1.7513-70/06 ze zm., na okres 13 lat.
W dniu 31 grudnia 2020 r. okres jej obowiazywania uptynat.

Stanowi on potencjalny obszar naturalnych zagrozen geologicznych. Do zagrozen naturalnych beda
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naleze¢ w tym wypadku gldwnie zagrozenia osuwiskowe i1 zagrozenia wodne zwigzane z budowa
geologiczng tj. wystepowaniem warstw trudnourabialnych, duzg zmienno$cig zalegania urabianych
warstw oraz w przypadku zagrozen wodnych gdy eksploatacja prowadzona jest w nowoudostepnionych
poziomach ponizej zwierciadla wody gruntowe;.

Dla-terendwgérniezyeh terenu gorniczego na etapie poprzedzajacym eksploatacje nalezy okreslic:

- wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska,

- uwarunkowania zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym:
ochrony ztoza i obiektow budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

- warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego oraz filary ochronne dla obiektow wymagajgcych
ich ustanowienia,

- warunki rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek: rolny,
lesny, rolny ze zbiornikiem wodnym lub lesny ze zbiornikiem wodnym,

zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

15. Stan systemoéw infrastruktury technicznej
15.1 Transport
15.1.1 Komunikacja samochodowa

Miasto Biatobrzegi jako regionalny osrodek rozwoju, potozony jest przy drodze krajowej ekspresowej nr
7 jest weztem drogowym, w ktorym zbiegajg si¢ nie tylko droga krajowa (nr 7 i droga krajowa nr 48), ale
rowniez niektore drogi powiatowe (nr 1116W, 1121W i 1126W). Przebieg podstawowych ciggdéw
ulicznych 1 ich znaczenie w obrgbie miasta sg konsekwencja istniejacych powigzan uktadu
komunikacyjnego z systemem drog zamiejskich.

Droga ekspresowa nr 7 stanowi bezposrednie polaczenie miasta i gminy Bialobrzegi z o$rodkiem
wojewddzkim, a takze z innymi osrodkami gminnymi i wojewddzkimi, potozonymi wzdtuz tej trasy na
kierunku pétnoc - potudnie. Stale rosnaca liczba pojazdoéw (trasa ta prowadzi zaréwno ruch krajowy jak
1 migdzynarodowy) i nicodpowiednie dla tej trasy parametry techniczne, powoduja zwickszenie natgzenia
ruchu, a takze sg przyczyna pogorszenia komfortu i bezpieczenstwa jazdy.

Droga krajowa nr 48 zapewnia polaczenia z rejonami wojewodztwa potozonymi na wschod i zachod od
gminy Biatobrzegi.

Uzupehieniem sieci drog krajowych sg drogi wojewodzkie i gminne, do ktorych zaliczono:

- drogg wojewodzka powiatowa nr 34 204 1116W Bialobrzegi - Radzandw;

- droge wojewodzka powiatowg nr 34 206 1118W Smardzew - Siekluki, o nawierzchni utwardzonej;

- droge wojewoddzka powiatowg nr 34 209 1121W Bialobrzegi - Sucha Szlachecka - Branica, 0
nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1122W Kamien - Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr 1123W Stawiszyn - Chrusciechow, o nawierzchni utwardzonej;

- drogg powiatowa nr 1124W Turno - Brzezce, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowa nr1125W Szczyty - Brzezce, o nawierzchni utwardzone;;

- droge powiatowa nr 1126W Bialobrzegi - Bobrek, o nawierzchni utwardzonej;

- droge powiatowg nr 1127W Stromiec - Siekluki, 0 nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110101W Budy Brankowskie - granica gminy /Pokrzywna/, o nawierzchni
czesciowo utwardzone;;

- droge gminng nr 110102W Kolonia Brzezce - granica gminy /Stara Wie$/, o nawierzchni
gruntowej;

- drogg gminng nr 110103W Jasionna - Sucha, o nawierzchni czg¢$ciowo utwardzonej;

- droge gminng nr 110104W Kamien - Mikéwka - Okraglik - Pohulanka, o nawierzchni
cze$ciowo utwardzone;j ;

- droge gminng nr 110105W Sucha Szlachecka - granica gminy /Jakubow/, o nawierzchni
gruntowej;

- droge gminng nr 110106W od drogi nr 7 do Suchej Szlacheckiej, o nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110107W przez wie$ Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzonej;
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- droge gminng nr 110108W Jasionna - granica gminy /Bleszno/,0 nawierzchni gruntowej;

- droge gminng nr 110109W Jasionna - granica gminy /Witaszyn/,0 nawierzchni gruntowej;

- droge gminng nr 110110W Sucha Szlachecka - Suski Mtynek - Stawiszyn, o nawierzchni
czesciowo utwardzone;;

- drogg gminng nr 110111W Leopoldow — Brzeska Wola, o nawierzchni cze¢$ciowo utwardzone;;

- droge gminng nr 110112W Szczyty - Leopoldow, o nawierzchni cze$ciowo utwardzone;;

- droge gminng nr 110113W Brzezce Folwark Szczyty, o nawierzchni czg$ciowo utwardzonej;

- drogg gminng nr 110114W droga przez wie$ Sucha Szlachecka, o nawierzchni utwardzonej;

- droge gminng nr 110115W Jasionna - Stawiszyn, o nawierzchni gruntowej;

- droge gminng nr 110116W Kamien — granica gminy /Bobrek/, o nawierzchni gruntowej.

Uktad komunikacyjny gminy zapewnia podstawowe potaczenia, m in.:

- zsiedzibg miasta i gminy w Bialobrzegach,

- miejscowosci gminnych miedzy soba,

- ze stacja kolejowa w Dobieszynie (gmina Stromiec), odlegto$¢ ok. 15 km, drogg krajowa nr 48,
- zsgsiednimi gminami

- Promng — droga krajowa ekspresowa nr 7

- Stromcem - krajowa nr 48 oraz drogami powiatowymi nr 1126W i 1127W,

- Starg Blotnicg — droga krajowa ekspresowa nr 7 i droga powiatowg nr 1123W ,

- Radzanowem — drogami powiatowymi nr 1116W i 1121W,

- WySmierzycami — droga krajowa nr4§.

Wskaznik gestosci (dane z 2015 r.) wynosi 90,4 km/100km?2, co przy $redniej wojewddzkiej wynoszacej
99,5 km/100km?2, i $redniej krajowej ok. 91,2 km/100km2, $wiadczy o dobrze rozwinietej sieci drog
utwardzonych. Ogolna dtugosé¢ drég publicznych w miescie i gminie Biatobrzegi wynosi ok. 125 km, z
czego ok. 23 % stanowig drogi wojewddzkie i ok. 20 % utwardzone drogi gminne (w tym w miescie
Bialobrzegi jest ich ok. 16 %).

Do najwazniejszych ciaggéw komunikacyjnych powiazanych z trasami zamiejskimi naleza:

- cigg ul. Krakowskiej, ktory jest kontynuacja drogi krajowej ekspresowej nr 7 na kierunku pétnoc -
potudnie;

- ciag ulic Koscielnej 1 Spacerowej bedacych przedtuzeniem drogi krajowej nr 48. Usprawnieniem
ruchu tranzytowego na tym kierunku byla realizacja ul. Rzemie$lniczej, ktoéra zapewnia takze
sprawng obstuge zaré6wno istniejacych jak 1 projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej;

- ul. Zeromskiego (na odcinku od ul. Rzemie$Iniczej w kierunku potudniowym) - przedtuzenie drogi
powiatowej nr 1121 W Biatobrzegi - Sucha Szlachecka;

- ul. Mikowska - przedtuzenie drogi powiatowej nr 1126W.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta, do ktorego zaliczaja si¢ m. in. w/w trasy uzupetnia sie¢ ulic

lokalnych i dojazdowych.

Transport osobowy i towarowy:

Przew6z os6b i towaroOw na terenie gminy Biatobrzegi odbywa si¢ transportem samochodowym.
Gléwnym ciggiem drogowym na terenie gminy, prowadzacym dalekobiezny i tranzytowy ruch
samochodowy jest droga ekspresowa nr 7 Warszawa - Biatobrzegi - Radom - Krakéw oraz droga krajowa
nr 48.

Wydzielone ciagi piesze (chodniki) znajdujg si¢ w miescie Biatobrzegi i w miejscowosci Sucha
Szlachecka. W pozostatych miejscowosciach ruch pieszy odbywa si¢ najczes$ciej wspélnie z ruchem
pojazddéw po istniejacych ciggach drogowych.

Uzupehieniem uktadu podstawowego - jako uktad obstugujacy, w sktad ktorego wchodza ulice lokalne
i dojazdowe, bezposrednio obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug. Istniejaca i
projektowana sie¢ ulic w centralnej czgsci miasta jest dobrze rozwinigta. Dostosowanie uktadu
komunikacyjnego w péinocnej czesci miasta do zapewnienia sprawnych potaczen moze by¢ utrudnione
zuwagi na zwartg zabudowg i brak rezerw terenowych, umozliwiajacych modernizacje ciagéw ulicznych.
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Mata ilo$¢ miejsc postojowych, przy stale rosngcej liczbie pojazdow, powoduje wzrost zajetosci pasow
ulicznych i niekiedy chodnikéw, przez co zmniejsza si¢ droznos¢ ulic, pogarszajg warunki ruchu a takze
bezpieczenstwo pieszych.

15.1.2 Komunikacja piesza i rowerowa

Na terenie miasta i gminy Biatobrzegi wystepuja wydzielone ciagi dla ruchu rowerowego o dhugosci
ponad 12 km. Ruch rowerowy, na pozostalych ciaggach komunikacyjnych podobnie jak ruch pieszy
odbywa si¢ wspoélnie z ruchem innych pojazdow po istniejgcych trasach drogowo-ulicznych.

15.1.3 Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy Biatobrzegi w sotectwie Brzeska Wola zlokalizowane jest prywatne ladowisko wpisane
do ewidencji ladowisk w 2012 roku pod numerem 159. Jest to ladowisko przystosowane do startow i
ladowan statkow powietrznych w dzien o dopuszczalnej masie startowej MTOM do 5700 kg. W
bezposrednim sasiedztwie ladowiska na chwile obecng brak jest poza pasem startowym innej
infrastruktury lotniczej.

15.1.4 Komunikacja publiczna

W ostatnich latach obserwuje si¢ w catym kraju tendencje¢ spadkowa w zapotrzebowaniu ludnosci na
ustugi transportem zbiorowym. Jednocze$nie zauwaza si¢ wzrost liczby samochodow prywatnych.
Samochodowy transport osobowy realizowany jest przede wszystkim w oparciu o Przedsigbiorstwo PKS
w Radomiu i Gréjcu oraz prywatne pojazdy samochodowe.

Komunikacjg autobusowa polaczone sa wszystkie wicksze miejscowosci na terenie gminy. Dhugo$¢ linii
wynosi ok. 37,6 km. Rozmieszczenie przystankoéw jest korzystne w stosunku do terenow zabudowy
mieszkaniowej. Zasieg dojs¢ pieszych do przystankow ksztattuje si¢ w granicach 1,0 - 2,0 km (tj. w
izochronie 15 do 30 minut).

Sie¢ drog publicznych jest dobrze rozwinieta, jednak niezadowalajqcy jest standard techniczny, w
szczegolnosci drog lokalnych. W Biatobrzegach, petnigcych funkcje lokalnego (powiatowego) osrodka
obstugi brak jest dworca autobusowego.

15.2 Gospodarka wodno — sciekowa
15.2.1 Zaopatrzenie w wode¢

Jednym z podstawowych elementow infrastruktury technicznej, wyznaczajacym standard zamieszkania
na danym terenie, a jednocze$nie bedgcym warunkiem prawidtowego rozwoju spoteczno - gospodarczego
jest dostep mieszkancoéw do wody biezacej z sieci wodociggowej. Stwierdzone zasoby wod podziemnych
pokrywaja w catosci zapotrzebowanie na wod¢ gminy Bialobrzegi.

Gltoéwne, komunalne ujecie wody na terenie gminy Bialobrzegi usytuowane jest na poludniowo-
zachodnich krancach miasta Bialobrzegi. W oparciu o 4 studnie glebinowe uzyskuje maksymalng
wydajno$¢ 9088 m3/d. Aktualnie ujecie to obstuguje wszystkie miejscowosci gminy Bialobrzegi oprocz
m. Pohulanka i m. Okraglik (zakup wody z gm. Stromiec w ilosci 2,0 tys. m3). Laczne zuzycie wody
wynosi 1667 m3/d, z czego na potrzeby przemystowe (gtdéwnie przetworstwo owocow i warzyw)
przypada 720 m3/d, natomiast 946 m3/d przypada na zaopatrzenie gospodarstw domowych i instytucji
(administracja, o$wiata, zdrowie itp.).

Obszar gminy obstugiwany jest przez sie¢ wodociaggowa o srednicach wahajacych si¢ od @ 250 do @ 90
mm, o tacznej dtugosci 104,9 km. Sie¢ obstuguje 2595 przytaczy wodociagowych.

15.2.2 Kanalizacja sanitarna

Zorganizowanym, przewodowym systemem odbioru $ciekow w gminie oraz ich oczyszczaniem objete
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jest, w przewazajacej czesci, jedynie miasto Biatobrzegi. Wydajnos¢ mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na pénocno-wschodnich krancach miasta, wynosi 4000 m3/d.
Miejski system kanalizacji sanitarnej obejmuje sie¢ o dtugosci 51400mb. Kanalizacja sanitarna posiada
1201 przylaczy.

Oczyszczalnia $ciekow Srednio w ciggu doby oczyszcza ok. 1828,6 m3/d §ciekow, z czego ok. 671 m3/d
pochodzi z obiektow przemystu, a ok. 114 m3/d dowozone jest z 1300 szamb okolicznych miejscowosci.
W 2016 roku kanalizacja odprowadzata 220,5 dam3 $ciekéw bytowych od 6100 osob korzystajacych z
kanalizacji. W 2015 roku korzystajacy z kanalizacji stanowili 27,5% ogoétu ludnosci na wsi oraz 79,1%
ogo6tu ludnosci w miescie. Dhugo$¢ sieci kanalizacyjnej w relacji do dtugosci sieci wodociggowej wyniost
natomiast 0,5. Nalezy zwrdci¢ uwage na bardzo mata ilo§¢ oczyszczalni przydomowych ktérych w 2015
roku bylo jedynie 15 sztuk. We wrzesniu 2021 r. zakonczona zostata rozbudowa oczyszczalnia Sciekow
w Biatobrzegach.

15.2.3 Kanalizacja deszczowa, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Na terenie gminy zorganizowanymi systemami odplywu woéd opadowych objete sg czesciowo
miejscowosci: Bialobrzegi i Sucha. Systemy te sa w fazie zaawansowanej rozbudowy.

Na terenie miasta Biatobrzegi funkcjonujg glowne ciagi kanalizacji wod opadowych, stanowiace trzon
budowanego systemu. Usytuowane sa w ulicach: Koscielnej, Zeromskiego, Rzemies$lniczej, czeciowo w
ul. Reymonta i Po$wietnej oraz Piekarskiej i Krakowskiej. Wody opadowe, poprzez piaskownik,
kierowane sa do koryta rzeki Pilicy. Dtugos$¢ sieci kanalizacji deszczowej, o srednicach wahajacych sie
od 0,20 m do 1,40 m wynosi 2600 m.

W miejscowosci Sucha kanalizacja deszczowa obejmuje glownie strefe zabudowy wielorodzinnej. Wody
opadowe odprowadzane sg do systemu melioracyjnego siecia o dtugosci ok. 1800 m.

15.3 Elektroenergetyka

Glownym zrodtem zasilania sieci $redniego napigcia jest stacja transformatorowa 110/15 kV z jednym
transformatorem o mocy 10 MVA, zlokalizowana po potudniowo-wschodniej stronie miasta przy drodze
relacji Biatobrzegi - Brzeska Wola. Stacja ta zasilana jest dwustronnie liniami 110 kV relacji Dobieszyn
- Biatobrzegi i Biatobrzegi - Mogielnica.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rozlokowane na terenie miasta, w przewazajgcej czesci zasilane sa
liniami kablowymi 15 kV, wyprowadzonymi z Gtéwnego Punktu zasilania (GPZ), a na terenach wiejskich
- liniami napowietrznymi 15 kV.

Dhugos¢ linii napowietrznych 15 kV o przekroju wiekszym lub réwnym 70 mm?2 wynosi 32,2 km, a o
przekroju mniejszym od 70 mm2 - 31,1 km. Wiek tych linii zawiera si¢ w przedziale od 15 do 30 lat.
Kabli 15 kV o przekroju 120 mm w wieku do 15 lat jest okoto 9 km, a w wieku od 15 do 30 lat — okoto
11 km.

Na terenie miasta i gminy sa 32 stacje transformatorowe napowietrzne 15/0,4 kV i 19 stacji wnetrzowych.
Na catym terenie gminy zapewniona jest dostawa energii o wlasciwych parametrach.

Stabg strong jest brak mozliwo$ci zasilania rezerwowego po wylaczeniu transformatora 110/15 kV w
GPZ Biatobrzegi.

Mocna strong jest dobry stan techniczny linii 15 kV.

Tabela 24. Stacje 15/ 0,4 kV - stabe punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciggu Un [kV] |Typ stacji Rok budowy
Bialobrzegi PBRol Biatobrzegi - O$rodek Zdrowia |20 ZM-15B 1970
Bialobrzegi POM jw. 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 1 Biatobrzegi - Kamien 20 ZM-15B 1966
Brzeska Wola 2 jw. 20 ZM-15B  |1966
Brzezce 1 Biatobrzegi - Warka 20 ZM-15B 1966
Brzezce 2 jw. 20 ZM-15B 1966
Kamien 1 Biatobrzegi - Jedlinsk 20 ZM-15B 1969
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Kamien2 Jw. 20 ZM-15B 1969

Kamien3 jw. 20 ZM-15B 1969

Mikowka Biatobrzegi - Stromiec 20 ZM-15B 1969

Szczyty jw. 20 /M-15B  [1965

Turno Biatobrzegi - Warka 20 Z/M-15B 1968

Tabela 25. Stacje 15/ 0,4 kV - mocne punkty sieci:

Nazwa stacji Nazwa ciggu Un [kV] [Typ stacji  [Rok Mac trafo

budowy [[KVA]

Biatobrzegi MGOK Biatobrzegi-Osrodek 20 MSTW 1987 400
Zdrowia 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi-Mikowska 1 |20 MSTW 1993 250

Mikowska 1 20/630

Bialobrzegi Bialobrzegi 20 MSTW 1993 250

Mikowska 2 Mikowska 2 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi 20 MSTW 1984 630

Centrala Nasienna Osrodek Zdrowia 20/630

Biatobrzegi Biatobrzegi - MSTW

Reymonta 2 E Zeromskiego 20 20/630 1981 250

Biatobrzegi MSTW

Reymonta 2F JW. 20 20/630 1982 250

Biatobrzegi MSTW

Zeromskiego jw. 20 20/630 1980 250

Sucha 2 (Pilica) Biatobrzegi - Jedlinsk |20 Jw. 1984 400

Sucha 3 Bialobrzegi - Jedlinsk (20 jw. 1987 160

15.3.1. Energetyka odnawialna

Gmina zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego” potozona jest w
obszarze 0 do$¢ wysokim $redniorocznym catkowitym promieniowaniu stonecznym < 10,25 (MJ/m?)
oraz w korzystnej strefie mozliwosci pozyskania energii wiatrowej. Cata gmina objeta jest rOwniez strefa
wystepowania wod geotermalnych jednak o zbyt niskiej temperaturze dlatego realne mozliwosci
wykorzystania wod geotermalnych sg nieoptacalne.

W chwili obecnej na terenie gminy odnawialne zrodia energii nie sa wykorzystywane. Nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ wykorzystywania odnawialnych zrodet energii w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej oraz energii wiatrowej.

15.4. Gazownictwo

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny ¢
300 mm relacji Lubienia - S¢kocin. Z gazociggu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana W
Bialobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez teren
miasta przebiega gazociag Srednioprgzny o 300 mm, od ktérego wykonano odgalezienia sieci rozdzielczej,
obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na wysokoS$ci starego
cmentarza oraz przy ul. Rzemies$lniczej znajdujg si¢ stacje redukcyjne gazu, zasilajace cz¢$¢ odbiorcow
gazem niskopreznym.

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 48078 mb, natomiast dtugos$¢ czynnej sieci przesytowej
10452 mb. Laczna ilo$¢ gospodarstw domowych, zasilanych w gaz wynosi 2388, natomiast ilo$¢ 0so6b
korzystajacych z gazu 6534. Zuzywaja oni 1074,5 tys. m3 gazu na rok, w tym w granicach miasta
Biatobrzegi jest to odpowiednio 2361 gospodarstw domowych.
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15.5. Cieplownictwo

W gminie Bialobrzegi dominuja indywidualne zrodla ciepla, obstugujace poszczegdlne obiekty
kubaturowe. Wyjatek stanowi zabudowa wielorodzinna, gtownie spotdzielcza, ogrzewana z kottowni
osiedlowych w miejscowosciach Biatobrzegi i Sucha. W Biatobrzegach rozprowadzajaca energie cieplng
komunalna sie¢ jest do$¢ rozbudowana, o dlugosci ok. 3300 m.

Zestawienie wazniejszych zrddet ciepta (kottowni) przedstawia si¢ nastepujaco:
- kotlownia komunalna przy ul. Polnej 4,306 MW,
- kottownia Sp-m Mieszkaniowej ,,Bloki" w Suchej 0,50 MW.

Zabudowa wielorodzinna w 75% (w zakresie obiektow mieszkalnych) ma $ciany docieplone, o
prawidtowym wspotczynniku przenikania ciepta oraz w 100% opomiarowanie zuzywanej energii cieplnej.
W mie$cie Biatobrzegi komunalna kotlownia przy ul. Polnej obstuguje w zabudowie wielorodzinnej 1164
mieszkan oraz 33 mieszkania komunalne, w tym 449 mieszkan z dostawa centralna cieptej wody
uzytkowe;j.

Funkcjonujacy w miescie Biatobrzegi system cieplowniczy, obejmujacy gltéwne zrodla ciepta wraz z
funkcjonujaca siecig powinien by¢ poddany modernizacji. Nalezy dazy¢ do zcentralizowania zrodia
ciepla i wprowadzanie do eksploatacji automatycznej regulacji zard6wno zrodet ciepta jak i sieci
cieplowniczej oraz weztow cieplnych. Wprowadzenie cigglego monitoringu komputerowego
pozwolitoby na wiasciwg w stosunku do warunkéw pogodowych, regulacje wydajnosci zrodet ciepta.
Kotlownie o matej wydajno$ci, zwlaszcza zgrupowane w potudniowej cze¢$ci miasta powinny ulec
likwidacji.

15.6. Telekomunikacja

Gmina nalezy do radomskiej strefy numeracyjnej. W ramach strefy zamyka si¢ ruch telefoniczny strefowy,
aruch telefoniczny pomigdzy abonentami réznych stref kierowany jest poprzez sie¢ migdzymiastowa. Na
terenie gminy dziataja wszyscy operatorzy telefonii komorkowej w tym: PTK Centertel, Polkomtel,
Polska Telefonia Cyfrowa, P4 oraz liczni operatorzy wirtualni.

Obiekty 1 urzadzenia telekomunikacyjne na terenie gminy sg wtasnoscig Telekomunikacji Polskiej S.A.,
zarzadzane przez Rejon Telekomunikacyjny w Radomiu. Obszar gminy obstuguje centrala automatyczna
cyfrowa w Biatobrzegach.

Na terenie gminy dostgpnos¢ do telekomunikacji jest powszechna. Na terenie gminy sieé
telekomunikacyjna rozprowadzona jest do wszystkich miejscowosci, umozliwiajac w chwili obecnej
pelne pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na przytacza telefoniczne.

W zakresie telefonii komorkowej, na terenie gminy dziata szes¢ stacji bazowych GSM, w tym pie¢ w m.
Biatobrzegi: przy ul. Krakowskiej 25 (operatorzy: T-Mobile, Aero2, NetWorkS!, Orange, Aero2, Sferia)
przy ul. S.Zeromskiego 88 (maszt Orange, operatorzy: Orange, T-Mobile, NetWorkS!), przy ul.
Krakowskiej 102 (maszt T-mobile, operatorzy: Orange, T-Mobile, NetWorkS!), na dz. nr 1768 (maszt
Play, operatorzy: Play), na dziatce nr 1763/2 (maszt whasny Plus, operatorzy Plus , Aero2, Sferia) oraz w
m. Kamien przy ul. Rubinowej dz nr. 495/2 (maszt Plus, operatorzy Plus, Aero2, Sferia) - Dostep do
internetu realizowany jest w oparciu o dostawcow prywatnych. W chwili obecnej nie jest on
wystarczajacy.

W ramach projektow przeciwdziatania wykluczeniu cyfrowemu gmina Biatobrzegi stopniowo realizuje
powszechng dostepnos¢ do internetu.

Nalezy dazy¢ do 100% dostepu do internetu dla obszaru catej gminy. Powszechny dostep jest jednym z
wazniejszych uwarunkowan dla rozwoju spotecznego oraz gospodarczego gminy.

15.7 Gospodarka odpadami

Efektem dziatalno$ci gospodarczej i bytowej cztowieka sg odpady przemystowe i komunalne. Gtowng
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metodg zagospodarowania odpadow jest ich sktadowanie na wysypiskach. Na terenie gminy brak jest
sktadowiska odpadoéw komunalnych. Odzysk odpadow w catoséci badz w ich czgsci stanowi pierwszy i
najwazniejszy, po unikaniu ich powstawania element systemu gospodarki odpadami. Glownymi
wytwércami odpadéw komunalnych sg mieszkancy gminy. Ich ilo$¢ jest uzalezniona od liczby
mieszkancéw oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost stopy zyciowej mieszkancow powoduje
zwigkszenie ilo$ci wytwarzanych odpadoéw oraz wptywa na zmiang ich sktadu.

Wraz ze zmiang ustawodawstwa w 2013 r. gminy zostaly zobowigzane do wprowadzenia nowej
gospodarki odpadami i prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych. Podstawowym celem
przepisow jest wprowadzenie w gospodarce odpadami regulacji zapobiegajacych ich powstawaniu,
ograniczajacych wytwarzanie oraz zmniejszajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko powstatych
odpadoéw, m.in. poprzez przygotowanie ich do ponownego uzycia i wykorzystania.

W gminie Biatobrzegi dziata system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostalo zamknigte Decyzja Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

Gmina wywiazata si¢ z obowiazku wynikajacego z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(art. 3 pkt. 3), ktory mowi o konieczno$ci prowadzenia przez gminy ewidencji umow zawartych na
odbieranie odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci. Prowadzenie powyzszej ewidencji
jest rodzajem monitoringu w stosunku do odsetka mieszkancow objetych zorganizowana zbiorka

16. Wytyczne z planéw wyzszego rzedu oraz innych opracowan planistycznych w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej

System komunikacji oraz ksztaltowanie powigzan wewnetrznych i zewnetrznych stanowi podstawowy
element rozwoju gospodarki kraju. Opracowane dokumenty oraz programy wskazujg perspektywe
budowy systeméw elektroenergetycznych, gazowych i przesylu paliw ptynnych, sieci autostrad, drog
ekspresowych, powigzan kolejowych oraz wzmocnienia pozycji lotnisk. W Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 obszar gmlny B1alobrzeg1 zostat wyznaczony do przeblegu IlOWGJ linii
400kV Kozienice - Oltarzew

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego zauwazalna jest rowniez intensyfikacja dziatan zmierzajacych
do poprawy dostepnosci regionu, w tym wypadku poprzez modernizacje i budowe drogi krajowej S7.

Wzmocnienie systemu komunikacyjnego jest uwzglednione w Strategii Rozwoju Kraju 2020, Krajowej
Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2010-2020, Polityce Transportowej Panstwa na lata 2005-2025
oraz w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Opracowany zostal Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014 — 2023 opracowany przez
Ministerstwo Infrastruktury (Zatacznik do uchwaly Rady Ministrow Nr 156/2015 z dnia 8 wrzes$nia
2015r.), zgodnie z ktorym na terenie wojewodztwa mazowieckiego maja zosta¢ m.in. zakonczone prace
w zakresie wypelnienia brakujgcymi odcinkami ciggdéw drog ekspresowych w szczegdlnosci S7 od
Krakowa do Warszawy oraz budowa obwodnic drogowych miejscowosci, gdzie wystepuje wysoka
ucigzliwo$¢ ruchu tranzytowego i poprawa stanu nawierzchni na drogach krajowych i wojewodzkich.

Ustalenia planéow 1 programow rzadowych zostaly uwzglednione w Planie zagospodarowania
wojewoOdztwa mazowieckiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznacza mozliwosci rozwoju
poprzez stworzenie sprawnego systemu komunikacyjnego. System komunikacyjny wojewodztwa
mazowieckiego bedzie si¢ opierat na komunikacji drogowej, kolejowej oraz lotniczej. Przewiduje si¢ m.in.
wzmocnienie systemu powigzan drogowych poprzez przebudowe drog ekspresowych w tym S7, ktora
jednak na odcinku biegnacym przez gming Biatobrzegi zostata juz zmodernizowana.
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Podniesienie rangi kraju warunkowane jest statym wzrostem jakos$ci ustug zwigzanych z infrastruktura,
co wigze si¢ z rozwojem infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, gazowniczej, dostgpnos¢ do
medidow informacyjnych. Plany i programy rzadowe i samorzadowe wskazuja priorytetowe cele w
zakresie wzmocnienia sieci powigzan infrastrukturalnych.

17. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych sa
nastepujace :

1. Budowa linii 400 kV Kozienice - Ottarzew.

3-2. Modernizacja infrastruktury drogowej w tym drogi krajowej nr 48.

18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Bezposrednig ochrone przed powodzia sprawuja wlasciwe organy administracji rzadowej i samorzadowej
i prowadzi si¢ ja zgodnie z art.163 Prawo wodne z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Zgodnie z w/w ustawg ochrone
przed powodzig realizuje si¢ w szczeg6lnosci przez ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego
dolin rzecznych lub terenéw zalewowych, w szczegdlnosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Natomiast zgodnie z art.166 p.w. w celu zapewnienia ochrony ludnosci i ich mienia przed powodzia
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym poziom zagrozenia powodziowego uwzglednia sig¢
m.in. w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w mpzp.

Na terenie gminy Biatobrzegi zgodnie z art. 169 p.w. zostaly wyznaczone obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi wskazane we wstgpnej ocenie ryzyka powodziowego, dla ktorych
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Na mapach
przedstawiono m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w tym obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1% oraz na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. W/w obszary zostaly naniesione
na rysunku Studium.

Zgodnie z art. 77 p.w. na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zabrania si¢:

- gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w
szczeg6lnosci ich sktadowania;

- lokalizowania nowych cmentarzy.

W obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig znalazly si¢ obszary przeznaczone w obowiazujacym
Studium pod zabudowg, dotyczy to zwlaszcza terenéw w sotectwie Brzezce.
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CZESC II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego (uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe).

Rozwoj przestrzenny gminy Bialobrzegi nalezy ksztaltowaé nastepujaco:

1. Polityke zagospodarowania gminy nalezy rozwijaé w oparciu o zrOwnowazony rozwoj oraz tad
przestrzenny.

2. Zabudowa na terenie gminy powinna by¢ ksztalttowana w sposob zwarty. Nalezy stosowaé polityke
zwigzang Z_nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i wyznaczeniem terendw pod jej
perspektywiczny rozwdj.

3. W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢é do stworzenia warunkéow do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jako$ci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz
remontu mieszkan zaniedbanych.

4. Na obszarze miejscowosci Bialobrzegi nalezy wyznaczy¢ tereny dla perspektywicznego rozwoju
funkcji produkcyjnej i ustug.

5. Wzdhiz drog przebiegajacych przez zabudowe wsi moga by¢ lokalizowane ustugi.

6. W poszczegdlnych wsiach dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupelniajaca i wzbogacajgca program
przestrzenny lokalizacje wg potrzeb: uslug podstawowych, ustug rzemiosta i wytworstwa, ustug
zwigzanych z obstuga rolnictwa, ustug publicznych, ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja
uszczegélowiona  by¢  powinna na  etapie  sporzadzania  migjscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

7. Zagospodarowanie terenow wiejskich nalezy projektowac jako obszary zabudowy
wielofunkcyjnej.

8. Na obszarze gminy nalezy promowac gospodarstwa zwigzane z produkcje rolng i
przetworstwem.

9. Nalezy wprowadzi¢ 1 promowaé rozwo0j branzy piwowarskiej na obszarze gminy, jako
kontynuacje tradycji miejsca.

10. Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz produkcji specjalistycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Nalezy zapewni¢ przeksztalcenia 1 rozwdj S$rodowiska kulturowego w  kierunku
ksztattowania tadu przestrzennego 1 harmonii ze Srodowiskiem naturalnym, jako
niezbednego czynnika jakosciowego srodowiska zycia czlowieka.

12. W celu rozwoju matych przedsi¢biorstw, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowe;j
nieucigzliwej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

13. Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu korytarzy i stref ekologicznych.

14. Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i systemu
komunikacji.

15. Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym z terendw wyznaczonych w Studium,
uwzgledniajagc  przepisy odrebne dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej oraz melioracji.

16. Nalezy rozwina¢ sfer¢ zwigzang z ustugami i produkcja rolnicza.

17. Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje si¢ ochron¢ terenéw o
warto$ciach  przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenow istotnych dla zachowania
biordéznorodnosci, w tym ochrong przed niekontrolowang zabudowg oraz uzytkowaniem.
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18. Nalezy wzbogaca¢ i racjonalnie wykorzystywa¢ walory systemu przyrodniczego dla
rolnictwa.

19. Nalezy utrzymaé i racjonalnie wykorzystywaé system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektow srodowiska kulturowego.

20. Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o
charakterze agroturystyki i rekreacji.

21. Nalezy zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnos$ci w zakresie: jakosci wod i
powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu 1 wibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

22. Nalezy dazy¢ do stworzenia wilasciwych warunkdéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych w
zakresie przemieszczania si¢ ludzi i towaré6w na terenie gminy, jak tez i przemieszczen
zewnetrznych, w tym tranzytu ludzi i towardw przez tereny gminy.

23. Na obszarach najlepszych kompleksow glebowych nalezy promowac¢ rolnictwo.

24. Na obszarach gleb chronionych Klas I-III nalezy zakaza¢ zabudowy za wyjatkiem obszarow tych
gleb przeznaczonych w Studium do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Tabela 26. Giéwne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie gminy Bialobrzegi oraz ustalenia i wskazniki
dotyczqgce zagospodarowania uwidocznione sq w ponizszej tabeli:

Lp. | Oznaczanie | Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu

1. MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace: ustugi administracyjne, zdrowia i oswiaty, tereny
zieleni publicznej i izolacyjnej, drogi, infrastrukture techniczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17m;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 10%;

- forma noworealizowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych / rozbudowywanych
budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do rozdrobnionej zabudowy
malomiasteczkowe;j;

- ustugi preferowane w parterach budynkow;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- proporcje migdzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

2. MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, w formie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

- zabudowy ustugowej ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, tereny zieleni publiczne;j
i izolacyjnej, drogi, infrastrukture techniczna;

- standardy i1 wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- minimlne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m? ;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych w obszarze przestrzeni publicznej - 20%;
- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych poza obszarem przestrzeni publicznych -
40%,;

- forma noworealizowanych / przebudowywanych / nadbudowywanych / rozbudowywanych
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budynkéw powinna zapewnia¢ ich nawigzanie do rozdrobnionej zabudowy
malomiasteczkowej;

- ustugi preferowane w parterach budynkow;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegdtowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3. MR-MN

Tereny zabudowy obszaréw wiejskich, w formie:

- zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- dopuszcza si¢ na rownych zasadach z zabudowa mieszkaniowa lokalizowanie zabudowy
ustug oraz produkcji, rzemiosta, drobnej wytworczosci;

- dopuszcza si¢ ushugi zdrowia, o$wiaty i kultu religijnego;

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza si¢: tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni publicznej
i izolacyjnej, drogi, infrastrukture techniczna;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego budynku;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 40%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegdtowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej, w formie:

- zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

- zabudowy letniskowej, turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;

- dopuszcza si¢ na rownych zasadach z zabudowa mieszkaniowa lokalizowanie zabudowy
ustug oraz produkcji, rzemiosta, drobnej wytworczosci,

- jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza si¢: drogi, infrastrukturg techniczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego budynku;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m? ;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 40%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Obszary przestrzeni publicznej:
- dopuszcza si¢ parki, zielone skwery, place, pasaze piesze
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury

6. UP1.38

Tereny zabudowy ustug publicznych :

- UP1 - administracji;

- UP2 kultury;

- UP3 kultu religijnego;

- UP4 o$wiaty;

- UPS5 zdrowia i ochrony socjalnej;

- UP6 tacznoscei;

- UP7 sportu;

- UP8 ustug publicznych innych;

- standardy i1 wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 10%;
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- nie ogranicza si¢ wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji i sktadoéw, terenéw sportu i
rekreacji oraz zieleni publicznej izolacyjnej, drog, infrastruktury technicznej;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegétowienie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

7. Uls5

Tereny zabudowy ustug komercyjnych:

- U1 handlu;

- U2 gastronomii;

- U3 rzemiosla;

- U4 turystyki i rekreacji;

- U5 ushug nieuciazliwych;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- nie ogranicza si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 20%;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- jako funkcje uzupetiajaca dopuszcza si¢ lokalizacje produkeji i sktadow, terendéw sportu i
rekreacji oraz zieleni publicznej izolacyjnej, drog, infrastruktury technicznej;

- nie dopuszcza si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegdtowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j:

- dopuszcza si¢ tylko te przedsigwziecia, ktore nie sg przedsigwzigciami moggcymi znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest obowigzkowe w mysl przepisow o ochronie srodowiska;

- nie dopuszcza si¢ budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- dopuszcza si¢ funkcje przemystows, zabudowe uslugowa, magazyny, sktady, drogi i
infrastrukture techniczna;

- dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;

- dopuszcza si¢ produkcje specjalistyczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 20%;

- nie ogranicza si¢ wielkoséci nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje systemoéw fotowoltaicznych do pozyskiwania energii z
odnawialnych Zrodet;

- proporcje migedzy funkcjami oraz uszczegdtowienie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

9. PU1

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej:

- dopuszcza sig¢ tylko te przedsiewzigcia, ktdre nie sg przedsiewzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
jest obowiazkowe w mysl przepiséw o ochronie srodowiska;

- nie dopuszcza si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

- dopuszcza si¢ funkcje przemystowa, zabudowe ushlugowa, magazyny, sklady, drogi i
infrastrukture techniczna;

- dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia obstugi rolnej;

- dopuszcza si¢ produkcje specjalistyczna;

- standardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do istniejacych budynkow zlokalizowanych w
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otoczeniu noworealizowanego / przebudowywanego / nadbudowywanego / rozbudowywanego
budynku;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m;

- maksymalna liczba kondygnacji 3;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 20%;

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70%;

- nie ogranicza si¢ wielkos$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w formie placow parkingowych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
w tym réowniez o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW z wytaczeniem biogazowni i
elektrowni wiatrowych;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegotowienie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

10.

SL

Strefa ladowiska i ustug lotniczych:

- dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie ladowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajacg ustugi lotnicze zwigzane z przechowywaniem,
naprawa, budowg i sprzedazg sameletéwultralelddeh lekkich statkow powietrznych;

- dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwigzang z funkcja uzupetniajaca;

- dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych w tym drog kotowania dla sameletéwultraleklaeh
lekkich statkow powietrznych oraz hangary i miejsca parkingowe w formie placow
parkingowych oraz infrastrukturg techniczna;

- minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000m? ;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 70%;

- proporcje miedzy funkcjami oraz uszczegdtowienie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinno by¢ ustalane w planach miejscowych;

11.

KS

Tereny zaplecza obstugi komunikacji samochodowe;j:

- w tym: stacje paliw, parkingi w formie placéw parkingowych, garaze oraz myjnie
samochodowe

- ustala sie na podstawie przepiséw odrebnych;

12.

Tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych :
- ustala si¢ adaptacjg istniejacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oraz obiektow,
urzadzen i sieci towarzyszacych

13.

Tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow, urzadzen i sieci komunalnego ujecia wody oraz
obiektow, urzadzen i sieci towarzyszacych

14.

Tereny obiektow i urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow :

- ustala si¢ adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
oraz obiektow, urzadzen i sieci towarzyszacych

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

15.

ZP

Tereny zieleni publiczne:

-wtym zielone skwer, zielen izolacyjna;

- dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz obiektow matej architektury - bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow ogrodowych oraz ushug handlu i gastronomii jako
funkcji uzupeltniajacej;

- minimalny procent terenéw biologicznie czynnych 70%;

16.

ZC

Tereny cmentarzy i zieleni cmentarnej wraz ze strefa ochronna:
- ustala si¢ eksploatacj¢ cmentarzy na podstawie przepisOw odrebnych;

17.

ZD

Tereny ogrodéw dziatkowych:

- rodzinne ogrody dziatkowe w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rodzinnych
ogrodow dziatkowych

- minimalny procent teren6w biologicznie czynnych 80%;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy Sm

18.

Tereny rolne:

- w tym grunty rolne, laki, pastwiska, sady, zielen §rédpolna, nieuzytki, urzadzenia melioracji;
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej (siedliskowej), drog, infrastruktury
technicznej;

- lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
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oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkow wiejskich;

- dopuszcza si¢ budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowg zabudowy w  istniejacych
siedliskach;

- dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych, ogrodniczych;

- dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z produkcja rolng oraz ushugi rzemiosta, sportu i rekreacji;

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz budynkow
gospodarczych;

- dopuszcza si¢ zalesianie obszaré6w o nizszych klasach bonitacyjnych pod warunkiem
bezposredniego s3siedztwa z terenem lesnym,;

- nie dopuszcza si¢ lokowania zabudowan mieszkalnych w terenach, gdzie nie wystepuje
sasiedztwo innych zabudowan — lokalizacja do uszczegodtowienia i uscislenia na etapie planu
miejscowego;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

19. Tereny lesne:

- powinny pozosta¢ w uzytkowaniu leSnym lub pozostawa¢ w formie przyrodniczo aktywnej;
- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi;

20. Tereny wod $roédladowych;

- rzeki, cieki, rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne;

- dopuszcza si¢ zwigkszenie zasobow wodnych poprzez budowe obiektow matej retencji (w
tym zbiornikéw wodnych);

- dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikow wodnych na funkcje rekreacyjne w formie
kapieliska;

- zagospodarowanie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Doktadna lokalizacja funkcji uzupehiajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: MNU, MW MR-
MN,MR,MNL,U,PU,UP,ZD,SL zostana okreslone na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga zawieraC¢ bardziej uszczegdtowione
ustalenia niz zawarte w Studium — zgodne z zasada tadu przestrzennego, gdy wyniknie to z
doktadniejszego rozpoznania zagadnien bgdacych ich przedmiotem — nie bedzie to stanowito naruszenia
ustalen Studium.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Ustalenia dotyczace kierunkéow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow ksztattujg sie nastepujaco:

1. Zagospodarowanie  terenOw  obecnie  zurbanizowanych  oraz  przewidywanych —w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo -
uslugowe, powinno uwzglednia¢ podstawowe wartosci przestrzenne 1 architektoniczne gminy.

2. Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejacej, moze by¢ realizowana w
ustalonych planem granicach zabudowy zagrodowej. W planach miejscowych nalezy
zapewni¢ przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢
terendow zurbanizowanych.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje i realizacje liniowych 1 punktowych obiektow infrastruktury
technicznej.

4, Tereny zabudowy mieszkaniowej, mogg by¢ uzupelione o  funkcje ustlugowe —
niewptywajgce negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

5. Wskazana funkcja i1 zasady zagospodarowania  okre$laja  podstawowy  kierunek
przeznaczenia terenu, w obrgbie kazdego wyodrgbnionego na rysunku Studium obszaru,
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oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w tabeli 25.

6. Wszystkie rodzaje obszarow zabudowy oznaczone symbolem literowym moga by¢ uzupehiane
funkcjonalnie o miejsca parkingowe, drogi, infrastrukture techniczna, place publiczne, zielen w
formie urzadzonej, urzadzenia wodne oraz matg architektura.

7. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi terenami budowlanymi, realizacje gospodarstw
specjalistycznych.

8. Wzdhiz drog i ulic zaleca si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpalerow drzew.

Ustalenie zasad i kontrola kolejnos$ci zajmowania pod zabudowe poszczegdlnych terenow -
obowigzujaca zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

10. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym (mozliwo$¢ utrzymania
istniejacego zagospodarowania terenu).

Ksztattujac lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowac si¢ zasadami:
1. Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

2. Poszanowania lokalnych i regionalnych tradycji architektonicznych, przejawiajacych si¢ w
wykorzystywaniu  najlepszych i charakterystycznych  starych  form i  elementow
architektonicznych przy tworzeniu zabudowy spetniajagcej wymogi wspotczesnego budownictwa.

3. Nowa zabudowe o funkcjach mieszkalnych, ustugowych nieucigzliwych mozna realizowa¢ na
terenach wyznaczonych na rys. Studium pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

« we wsiach o typie ,ulicowki" lokalizacja budynkow mieszkalnych w  1-szej linii
zabudowy (przy ulicy),

* nawigzanie do charakteru zabudowy wsi tzn. uktadu kalenicowego lub szczytowego oraz
gabarytow zabudowy,

* w miar¢ mozliwo$ci nawigzywanie do tradycji regionalnych budownictwa.
4. Harmonizacji nowej zabudowy z warto§ciowa zabudows istniejacag.

Eksponowania warto§ciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi
widokowych.

6. Ksztaltowania wtasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w  szerokim
znaczeniu a przestrzeniami prywatnymi.

7. Ksztattowania wlasciwych relacji przestrzennych pomigdzy budynkami, w tym, stosownie do
okoliczno$ci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespolow
budynkéw w ramach poses;ji.

8. Ksztaltowania funkcjonalnych podziatow geodezyjnych.

9. Racjonalizacji kosztow uzbrojenia terenéw inwestycyjnych.

Glowne zadania w zakresie mieszkalnictwa to:

1. Utrzymanie, remont, wymiana i uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej w wolnych
przestrzeniach istniejgcych migdzy zabudowa.

2. Rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej podnoszacej standard mieszkan i1 warunkoéw
zamieszkiwania ludno$ci.

3. Dokonywanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod katem
przeznaczenia terenow w dostosowaniu do Studium.
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Tereny wylqczone spod zabudowy:

1. Lasy - tereny objete catkowitym zakazem zabudowy, za wyjatkiem zabudowan zwiazanych
z gospodarkg le$ng oraz przepisami odrebnymi.

2. ZP —tereny zieleni urzadzonej za wyjatkiem obiektow ogrodowych, ustug kultury, matej
architektury oraz handlu i gastronomii, jako funkcji uzupetniajace;.

3. R —tereny rolne - wylacznie z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz z mozliwoscig
zalesien.

4. Pasy izolacyjne wokot cmentarza w odleglosci 50 m i 150 m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych, elementow
infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzacych ochronie srodowiska badz
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

3. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Kazda dziatalno$¢ cztowieka ingeruje w srodowisko przyrodnicze i zakldca jego funkcjonowanie.
Nalezy dazy¢ do tego, by przyroda nie stracita mozliwo$ci samoistnej odnowy i nie dopuszczaé¢ do
zniszczenia zasoboéw nieodnawialnych. Na catym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ nakaz ochrony
istniejacych zadrzewien oraz obowigzek wprowadzenia nowych wszedzie tam, gdzie nie bedzie to
kolidowalo z istniejagcymi uzytkami rolnymi - zwtaszcza wzdtuz drég i rowow melioracyjnych oraz w
strefach izolacyjnych od obiektow ucigzliwych. Nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na zakazy i ustalenia
dotyczace ochrony $rodowiska zawarte w rozdziale 4.2.2 dotyczace OCHK ktéry swym zasiggiem
obejmuje cata gming Biatobrzegi oraz 4.2.3 dotyczace obszaréw Natura 2000.

Zasady ochrony przyrody:

- racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglednieniem zasady zachowania systemu
przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjograficznych;

- w dzialalno$ci planistycznej doprowadzenie do uzyskania przestrzennej ciaglo$ci systemu
przyrodniczego droga przeksztalcen 1 wigzanie ,,wyspowo" wystepujacych elementow
przyrodniczych w jednolity uktad,

- podjecie dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia i ochrony systemu przyrodniczego - ze
szczegblnym uwzglednieniem jego najcenniejszych elementow (biocentra i strefy  buforowe o

znaczeniu migdzynarodowym w rejonie doliny Pilicy);

- podejmowanie dziatan prowadzacych do likwidacji badZ ograniczenia zagrozeni  degradacji

oraz odtwarzania elementow systemu przyrodniczego;

- przywrocenie ,réwnowagi ekologicznej" doliny Pilicy (poprawa czystosci wod i
zabezpieczenie jej przeptywu nienaruszalnego, podniesienie retencji wod w dolinie —
poprzez budowe zbiornika wodnego (retencyjnego) na rzece Pierzchniance;

- dziatania zmierzajgce do poprawy warunkow retencyjnych poprzez wprowadzenie zalesien i

zadrzewien;

- promowanie gospodarki le$nej oraz tgkowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,  ze

szczegdlnym uwzglednieniem zgodnos$ci biocenozy z biotopem;

- rekultywacja wyrobisk i innych gleb zdegradowanych;

- piecza nad gospodarka odpadami poprzez utrzymywanie zorganizowanego systemu
usuwania i utylizacji odpadoéw wraz z likwidacjg ,,dzikich" wysypisk §mieci;

- dzialania zmierzajace do nie pogarszania stanu czysto$ci atmosfery (wykorzystywanie gazu

ziemnego na cele grzewcze, oczyszczanie spalin);
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- eliminowanie intensywnej chemizacji sadownictwa na rzecz biologicznych metod ochrony
sadow;

- opracowanie i wdrazanie programu ograniczenia ucigzliwych zaktadoéw i obiektow (w tym  zrodet

wytwarzania ciepla);

- rozszerzanie $wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa z uaktywnieniem promocji walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych regionu, zwlaszcza u oséb  zaangazowanych  w

dziatalno$¢ gospodarcza i mtodziezy;

- promowanie gospodarki le$nej oraz takowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,  ze

szczegbdlnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotopem;

- podjecie dzialan w kierunku likwidacji lub ograniczenia: emisji szkodliwych gazéw i pylow

do atmosfery (np. poprzez modernizacje systemu cieplowniczego), zrzutu zanieczyszczen do

wod powierzchniowych i do gruntu, nat¢zenia hatasu itp.;

- prowadzenie dzialan ochronnych na obszarach Natura 2000 zgodnie z ustaleniami planéw
ochronnych dla tych obszarow.

Uzdrowiska na obszarze gminy nie wystepuja.

3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do ochrony na
podstawie przepisow szczegélnych.

3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
1. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki - caty obszar gminy.

2. Pomniki przyrody ozywionej - 20 drzew pomnikowych — d¢by szyputkowe, klon zwyczajny i klon
jawor, wystepujace na obszarach lesnych i w parku dworskim w Stawiszynie i Suche;.

3. Pomnik przyrody niecozywionej — granit rapakiwi we wsi Kamien.
4. Obszary Natura 2000 - Dolina Pilicy PLB140003 oraz Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Dziatania na obszarach objetych ochrong nalezy podporzadkowac ustaleniom przepisow szczegélnych i
aktow stanowigcych szczegdlne formy ochrony przyrody. Ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki okre$lona jest zestawem nakazow i zakazoéw przedstawionych w rozdz.
4.2.2.

Wyznacza si¢ takze strefy ekologiczne o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, obejmujace tereny
zielone, grunty orne, lasy i wody powierzchniowe. Na wymienionym terenie nalezy zakaza¢ lokalizacji
obiektow ucigzliwych dla srodowiska oraz prowadzenia odwodnien bez zgody odpowiednich organdw.
Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowac si¢ rowniez na eliminacji wszelkich zagrozen oraz
na dziataniach prowadzacych do renaturalizacji obszaréw zdegradowanych.

Eliminacje zagrozen mozna osiggnqc poprzez:
1. zorganizowanie systemu usuwania odpadow.
2. zbudowanie systemow kanalizacyjnych w §lad za wodociggami grupowymi.

3. zgazyfikowanie calej gminy i uzycie gazu do celow grzewczych.

3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach, ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

Ochronie przed przeznaczeniem gruntéw na cele nierolnicze podlegaja grunty zaliczone do klas I — I1I.
Ochronie podlegaja takze grunty lesne.

Nalezy w miar¢ mozliwosci nie przeznacza¢ gruntéw gleb chronionych oraz le§nych na cele nierolnicze
1 nielesne.
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Na terenie gminy znajdujg si¢ Obszary wystgpowania gruntdw rolnych III klasy bonitacyjnej, ktdre
rozmieszczone sg dosy¢ rOwnomiernie na terenie calej gminy i ktore w zdecydowanej wigkszosci zgodnie
z ustaleniami Studium pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu jako rolnicza przestrzen produkcyjna,
na ktoérych obowiazuje zakaz zabudowy. Do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
przeznacza si¢ przede wszystkim grunty znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie terendw juz
zabudowanych w ramach jednostki osadniczej. Obszary te zostaly wyznaczone na rysunku Kierunkow
jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢. Zmiana przeznaczenia tych terenow z rolnych na tereny
nierolnicze bedzie wymagata na etapie sporzadzania MPZP uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowe;.

Na rysunku Studium przedstawiono grunty le$ne oraz grunty klas I-III podlegajace ochronie, w tym
wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych powinna polega¢ na:
1. Nie rozpraszaniu zabudowy zwlaszcza na terenach najlepszych gleb.

2. Zachowaniu zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych jako waznego elementu lokalnego uktadu
powigzan ekologicznych.

3. Zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu.

4. Utrzymaniu zasiggow lasow istniejacych.
Dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

Wprowadzaniu nowych zalesien na najstabszych glebach zwlaszcza w sasiedztwie lasow
istniejacych.

7. Przystosowaniu lasow do funkcji rekreacyjne;.

8. Prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z zasadami proekologicznymi .

3.1.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa wodnego.

Wokét uje¢ wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i
potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykulow zywnos$ciowych nalezy ustanowié
bezposrednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednig strefe ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyja¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i wylaczony z
uzytkowania innego niz zwiazane z eksploatacjg wody. Studium ustala obowigzek, w miare mozliwosci,
maksymalnej ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych, ktore powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem. Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych gruntéw moze
nastgpi¢ po uzgodnieniu z odpowiednim organem.

Zajmujac cze$¢ terendw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych
(drenowanie, rowy melioracyjne) nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemow na terenach
przylegtych, zapobiegajac zaktocenia stosunkéw wodnych, niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych. W przypadku przebudowy powyzszych urzadzen melioracyjnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobow wodnych:
1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu.

2. Ustalenie  warunkéw  ochrony wdéd  podziemnych  przed — zanieczyszczeniem — w
opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

3. Monitorowanie stanu czystosci wod 1 podejmowanie dziatan majacych doprowadzi¢ do
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podwyzszenia jej jakoSci.

3.2. Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe, umozliwiajg rozwdj turystyki i wypoczynku, zwlaszcza
agroturystyki. Ograniczeniem dla rozwoju turystyki na terenie gminy sa przede wszystkim braki w bazie
noclegowej. Do rozwoju funkcji turystycznej, jako bazy turystycznej wyznaczono miejscowosci:
Bialobrzegi, Brzezce oraz Kolonia Brzezce.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji turystycznej w innych miejscowosciach atrakcyjnych pod wzgledem
turystycznym. Rozwdj turystyki i wypoczynku powinien opiera¢ si¢ na zasadach zrownowazonego
rozwoju. Predyspozycje do rozwoju agroturystyki maja gltoéwnie miejscowosci w sgsiedztwie
doliny rzeki Pilicy, jako dobry sposob na powigkszenie parytetu dochodéw matych gospodarstw
rolnych oraz doinwestowania zasobéw mieszkaniowych w niezbedng infrastrukture. Rozwoj gminy pod
wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiagngc poprzez nastgpujace dziatania kierunkowe

Stworzenie bazy turystyczno-wypoczynkowej w miejscowosci Brzezce oraz Kolonia BrzezZce.
Opracowanie i wytyczenie szlakow turystycznych dla turystyki kwalifikowanej piesze;j.
Budowa tras i szlakoéw rowerowych.

Promocja walorow turystycznych gminy.

Dostep gospodarstw do niezbednych medidw.

Podniesienie standardow i rozbudowe sieci komunikacyjne;.

Podniesienie standardow gospodarstw i dostosowanie ich do przyjmowania gosci.

Zwigkszenie iloci obiektow turystycznych w oparciu o kwatery prywatne, agroturystyczne.

© ©® N o a k~ w DN

Zmian¢ wygladu zabudowan pod wzgledem architektonicznym — dostosowanie estetyki do
wzorcOw architektury regionalne;.

10. Zagospodarowanie ogrodkow przydomowych.
11. Uzupehienie oferty turystycznej o urzadzenia sportu i rekreacji.

12. Wzbogacanie obszarbw w urzadzenia turystyczne takie jak, Sciezki i trasy spacerowe, konne,
widokowe i urzadzenia sportowe.

13. Dostosowanie obiektow i tras do calorocznego uzytkowania.
14. Stworzenie szlakow atrakeji turystycznych.

15. Promowanie produkcji i promocji produktow regionalnych.

Podstawowymi kierunkami rozwoju turystyki i rekreacji na obszarze gminy powinny byc:

1. Agroturystyka majaca predyspozycje rozwoju w obszarze dolin rzecznych oraz terenow wokot
duzych kompleksow lesnych we wschodniej i potudniowej czesci gminy.

2.  Wykorzystywanie turystyczne istniejacych i planowanych zbiornikéw wodnych.
Turystyka aktywna poprzez oznakowane szlaki piesze, rowerowe i konne.

4. Wytyczenie i zagospodarowanie pieszych szlakow turystycznych poprzez wyznaczenie
miejsc do odpoczynku, oznakowanie atrakcji turystycznych itp.

5. Ruch turystyczny i rekreacyjny nalezy aktywizowac takze poza sezonem.

6. Na terenie gminy istnieje mozliwos¢ rozwoju sportow zimowych takich jak np. Narciarstwo
biegowe, jazda konna.
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4. Obszary i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W  zakresie ochrony warto$ci kulturowych terenu objetego opracowaniem, wyznaczono
warto§ciowe obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjne-krajobrazowe, ktére znajduja si¢ w
rejestrze zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow - zostaly one
(oraz zabytki archeologiczne) szczegélowo omoéwione i1 wymienione w rozdziale 8.2. Zabytki
architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.

Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow stanowigce dobra kultury objete sa ustawowa
ochrong prawng polegajaca na zabezpieczeniu przed niszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja, na
zapewnieniu im trwatego zachowania, niezbgdnej konserwacji, rewaloryzacji lub odbudowy. Priorytetem
ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego powinno by¢é w szczegodlnosci dostosowanie form
nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposob zachowujacy harmoni¢ formalng i funkcjonalng.

W celu ochrony obiektow znajdujacych si¢ w Rejestrze Zabytkow, Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ustala sig¢ :

1. Utrzymanie obiektoéw w jak najlepszym stanie technicznym — bez naruszenia ich wartosci
zabytkowej.

2. Zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace warunkoéw i zakresu
ochrony w zaleznosci od potrzeb.

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:

* remontdw, modernizacji i odtwarzania obiektow zabytkowych;

*  ochrony zespotéw budownictwa drewnianego;

* ochronie podlega¢ ma forma zewnetrzna budowli i budynkow zabytkowych;

* umiejetnego zagospodarowania sgsiedztwa obiektow zabytkowych 1 historycznych uktadow
urbanistycznych;

* udzielania przez gmine¢ wsparcia dla ewentualnych inwestorow, chcacych (w sposéb zgodny z
zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw) zagospodarowac obiekty zabytkowe;

*  kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy i uwzgledniania ich wynikdéw podczas
planowania przestrzennego i dziatalno$ci inwestycyjnej;

»  ksztaltowanie nowej zabudowy, kreowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinno ochrania¢ charakter ulicowych wsi, ich sposob zabudowy oraz ekspozycje
przestrzenna poprzez wlasciwe ksztaltowanie linii, wysoko$ci 1 ggstosci zabudowy,
warunki realizacji ogrodzen oraz zieleni wiejskiej;

»  wszystkie kapliczki, rzezby religijne i krzyze przydrozne sa dobrem kultury wspoétczesnej - zaleca
si¢ ich zachowanie i uwzglgdnienie przy projektowaniu uktadow przestrzennych w planach
miejscowych oraz tradycyjnych miejsc ich lokalizacji;

* nalezy objac¢ ochrong warto$ci zabytkowe cmentarze poprzez zachowanie i konserwacje zabytkow
architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacje historycznej kompozycji -
w tym zabytkowych ukladow zieleni. Nalezy realizowaé zapisy ;GminnegeProgramu-Opiekinad
—Zabytkami-dlaMiasta+-Gminy Bialebrzeginatata 201620492 | Gminnego Programu Opieki nad

Zabytkami dla Miasta i Gminy Biatobrzegi na lata 2020-2023”, w tym realizacj¢ szlakow i $ciezek
rowerowych nie prowadzonych po drogach podstawowych. Zgodnie z powyzszym dokumentem,
wykorzystujac walory przyrodniczo - Kkrajobrazowo - kulturowe, w celu ich pelnego
wyeksponowania nalezy przyjac:

» wykorzystanie waloréw rzeki Pilicy do dalszego rozwoju turystyki kajakowej;
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» wprowadzenie $ciezek rowerowych obstugujacych calg gming.

Ponadto nalezy uwzglgdnia¢ nastgpujace dziatania shuzace poprawie Srodowiska kulturowego
zawartego w ,,Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami”:

Pilnych prac zabezpieczajacych, remontowych lub pielegnacyjnych (park) wymagaja:

e  budynek dzwonnicy w Jasionnie z XIX w.- obecnie stanowi destrukt;

e budynek ,,palacu nowego” z 1 polowy XX wieku w Suchej- obiekt jest nieuzytkowany. Wystepuja
spekania i ubytki powierzchniowe tynku, zniszczona stolarka, ubytki cegly w partiach cokotu,
zniszczona stolarka drzwiowa i okienna;

e park dworski w Szczytach- porosniety samosiejkami, zatarty uktad kompozycyjny, zty stan starszego
drzewostanu, brak zabiegoéw porzadkowych i pielegnacyjnych.

e drewniany dwor w Szczytach- pogarszajagcy si¢ stan techniczny budynku i postepujgca korozja
substancji drewnianej.

e brama glowna prowadzaca na cmentarz rzymsko-katolicki w Biatobrzegach w 2022 r. zostala
odnowiona tgcznie z zamontowaniem figur wienczacych bramg.

e nagrobki z cmentarza rzymsko-katolickiego w Biatobrzegach (brak kilku zabytkowych pomnikow
nagrobnych) oraz znajdujace si¢ na terenie cmentarza przykoscielnego w Jasionnie. Nagrobki sa
skorodowane, niektére nickompletne, inne maja nieczytelne inskrypcje.

Dziatan remontowych (biezacych) czy zabezpieczajacych wymaga wiele innych obiektéw zabytkowych,
m.in.: dwor w Szczytach, brama cmentarna w Bialobrzegach.

Przeprowadzenia prac konserwatorskich wymagaja rowniez historyczne nagrobki znajdujgce si¢ na
cmentarzach rzymsko-katolickich oraz przykoscielnych w Biatobrzegach i Jasionnie. Odnowieniu
poddano jedynie pojedyncze obiekty. Istotne jest tez takie uzytkowanie zabytkowych nekropolii, by nie
zacieraly si¢ dawne uktady najstarszych czgéci: ciggi komunikacyjne, kierunki umieszczanych
nagrobkow. Zagrozeniem jest rowniez przenoszenie zabytkowych nagrobkow lub ich likwidacja (np. ptyt
nagrobnych) pod nowy grob.

W ramach uktadu urbanistyczno-przestrzennego $rédmieScia miasta Biatobrzegi wazne jest
egzekwowanie przepisow wynikajacych z aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie budowy nowych budynkéw 1 umieszczania szyldow i reklam na obiektach.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej powinien dazy¢ do poziomu w petni zapewniajacego:
* ochrong zdrowia mieszkancow,

* ochrong obszaréw cennych przyrodniczo,

» wysoki standard zycia mieszkancow,

* stworzenie dobrych warunkow do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy.

Wobec wzrastajacej mobilnosci spoleczenstwa i gwaltownego zwigkszenia obcigzenia transportu
drogowego zwigzanego przede wszystkim z funkcja rolnicza gminy, kierunki dzialan w zakresie
transportu zmierza¢ muszg do poprawy jakosci infrastruktury, szczegdlnie w kierunku zapewnienia
wiekszego bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbednych kolizji oraz uciazliwosci dla
okolicznych mieszkancéw. Dla spetnienia zwigkszonych wymogow w zakresie komunikacji i transportu,
1w zwigzku z tym usunigcia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie nalezy:

1. Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkow drog
gminnych i powiatowych.

2. W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdéw o odmiennych parametrach ruchu,
co przyczynia si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa, mnalezy opracowaé i wdrozy¢ program
budowy $ciezek rowerowych na terenie gminy. W pierwszej kolejnosci $ciezki powinny odcigzy¢
najbardziej uczg¢szczane i niebezpieczne odcinki drog.
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Na obszarze calej gminy dopuszcza si¢ realizacj¢ drog gminnych i wewnetrznych oraz parkingdéw
niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1. Zaopatrzenie w wode.

Nalezy dazy¢ do zaopatrzenie w wode z wodociggéw grupowych, zasilanych ze stacji
wodociggowych, wszystkich mieszkancéw gminy. Studnie moga stanowi¢ zrédto wody dla potrzeb
gospodarczych. Zasiegi stref ochrony sanitarnej wokot studni w  poszczegdlnych stacjach
wodociggowych rowne wielko$ciom stref ochrony bezposredniej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5.2. Odprowadzanie Sciekow.

Biorgc pod uwage warunki terenowe oraz rozmieszczenie jednostek osadniczych, konieczna, ze wzgledu
na wymogi ochrony $rodowiska, budowa kanalizacji sanitarnej wymagac bgdzie poza grawitacyjnymi
odcinkami przewodow, stosowania wymuszonego przeptywu zbieranych $ciekéw w kilku odrebnych
uktadach z lokalnymi oczyszczalniami. Nalezy sukcesywnie rozbudowywac system kanalizacji sanitarnej
na terenie gminy.

Ze wzgledu na duze koszty skanalizowania lub brak mozliwosci technicznej, dopuszcza si¢ na terenach
nieskanalizowanych indywidualne kanalizowanie posesji do szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci
ciekle oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Nieczystosci ze zbiornikdw beda wywozone przez
stuzby komunalne do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Biatobrzegach.

Dla miejscowej utylizacji $ciekdw sanitarnych proponuje si¢ budowe matych przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

Nalezy lokalizowaé¢ indywidualne urzadzenia do oczyszczania S$ciekow na terenach zaktadow
produkcyjnych i ustugowych, pod warunkiem ze bedzie to zgodne z wymogami sanitarnymi i ochrony
srodowiska oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Na calym obszarze gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania S$ciekow nieoczyszczonych
do ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych oraz wdd gruntowych. Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa
1 przemystowa nie objeta siecig kanalizacyjng powinna by¢ wyposazona w szczelne zbiorniki osadowe
lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Nie przewiduje si¢ na terenie gminy za wyjatkiem miejscowosci Biatobrzegi lokalizacji odrebnej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe sa bezposrednio odprowadzane do gruntu i przydroznych
rOWOw.

5.3. Zaopatrzenie w gaz.

Przez centralne obszary gminy przebiega, wchodzacy w sktad sieci krajowej, gazociag wysokoprezny ¢
300 mm relacji Lubienia - Sg¢kocin. Z gazociagu tego zasilana jest stacja redukcyjna usytuowana w
Bialobrzegach, zlokalizowana po zachodniej stronie mostu drogowego. Stad wzdtuz trasy nr 7 przez teren
miasta przebiega gazociag $rednioprgzny o 300 mm, od ktoérego wykonano odgalezienia sieci rozdzielczej,
obejmujacej zurbanizowany obszar miasta i jego obrzeza. Przy ul. Krakowskiej, na wysokosci starego
cmentarza oraz przy ul. Rzemies$lniczej znajdujg si¢ stacje redukcyjne gazu, zasilajace cz¢$¢ odbiorcow
gazem niskopreznym.

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi ponad 18 km. Laczna ilos¢ gospodarstw domowych,
zasilanych w gaz wynosi 2380 i zuzywa 457 tys. m3 gazu na rok, w tym poza granicami miasta
Bialobrzegi odpowiednio - 240 gospodarstw domowych, zuzycie - 10 tys. m3/rok.

Sieci gazowe S$redniego cisnienia gminy powinny tworzy¢ wspolpracujacy uklad zapewniajgcy
bezawaryjng dostawe gazu na cele grzewcze i bytowo-gospodarcze. Dalsza gazyfikacja obszaru przez
przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, je$li zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkow sieci gazowych.

Nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci gazowej, ktora powinna by¢ $cisle powigzana z kierunkami ochrony
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przyrody i z ustaleniami przepiséw odrebnych.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Nalezy zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy Bialobrzegi dostawe energii elektrycznej o
dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i iloSciowych, ktore by catkowicie pokryty
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna.

W celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy:

» zapobiegal¢ =zagrozeniom poprzez wyznaczeniec w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich pasow technologicznych dla linii napowietrznych:

- 110 kV — nie mniej niz 14,5 m od osi linii napowietrznej;

- 15 kV — po 7 m od osi linii z przewodami nieizolowanymi oraz po 5 m od osi linii z przewodami
izolowanymi;

- projektowana 400 KV - nie mniej niz 33 m od osi linii napowietrzne;j.

*  w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ stosowne zakazy w obregbie
pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;

* stosowa¢ dopuszczalne wskazniki poziomu pola elektromagnetycznego, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania poszczegélnych terendw powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylagczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w
energi¢ elektryczna, a takze os$wietlenia terenu wokot obiektow. Rozw6j systemu zaopatrzenia w
energic elektryczng ma polega¢ na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

Przylaczanie  obiektow do  sieci  elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z  istniejagcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwe
przedsigbiorstwo energetyczne wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Dla istniejagcych i1 projektowanych linii NN i SN, nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze
uwzgledniajgce wymagane przepisami odleglosci od innych obiektow.

Szczegoty techniczne budowy i lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nalezy uzgadniac na etapie
opracowan realizacyjnych z odpowiednimi gestorami.

5.5. Telekomunikacja.
Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju telekomunikacji:
«  Utrzymanie istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych w dobrym stanie technicznym;

* Lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury $wiattowodowe;;

* Objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym z
systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowej;

*  Objecie terenu catej gminy Biatobrzegi dostgpem do sieci internetowe;;
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*  Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

* Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

5.6. Odpady.

W gminie Biatobrzegi dziata system selektywnej zbiorki odpadéw wywozonych poza teren gminy do
RIPOK (Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych) w Radomiu. Gminne
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Sucha zostato zamkniete Decyzja Marszatka Woj.
Mazowieckiego z dnia 08.03.2011r. i zrekultywowane.

Gmina wywigzata si¢ z obowigzku wynikajacego z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(art. 3 pkt. 3), ktéry moéwi o koniecznos$ci prowadzenia przez gminy ewidencji uméw zawartych na
odbieranie odpadéw komunalnych od wilascicieli nieruchomosci. Prowadzenie powyzszej ewidencji
jest rodzajem monitoringu w stosunku do odsetka mieszkancow objetych zorganizowana zbiorka

Gmina Bialobrzegi prowadzi takze punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK)
zlokalizowany przy ul. Rzemie$lniczej 51 w Biatobrzegach. PSZOK przyjmuje nieodptatnie odpady
komunalne wytworzone i dostarczone przez mieszkancéw Gminy Bialobrzegi. Dla mieszkancow,
ktorzy nie posiadaja mozliwosci dostarczenia odpadow komunalnych do PSZOKU gmina zapewnia
odbiér przez Mobilny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (MPSZOK).

W celu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy ustala sie :

« obowigzek okres$lenia zasad i sposobow selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
obejmujacego co najmniej frakcje takie jak: papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne, opakowania
wielomateriatowe oraz odpady komunalne ulegajace biodegradacji;

»  zapewnienie osiggnigcia odpowiednich pozioméw recyklingu, przygotowania do ponownego
uzycia i odzysku innymi metodami oraz ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji kierowanych do sktadowania;

* tworzenie punktéw selektywnego zbierania odpadow komunalnych zapewniajacych tatwy dostep
dla wszystkich mieszkancow gminy;

* wskazanie miejsca zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z
gospodarstw domowych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu
publicznego uwaza si¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na obszarze gminy inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sa:

1. Budowa i modernizacja drog gminnych.
2. Budowa i modernizacja drog powiatowych.

3. Budowa 1 modernizacja linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego 1 niskiego
napigcia zlokalizowanych na terenie gminy.

4. Budowa i modernizacja przewodow wodociggowych i uje¢ wody na terenie gminy.
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o

Budowa urzadzen gospodarki $ciekowej na terenie gminy, w tym biologicznych oczyszczalni
przydomowych.

6. Inwestycje w system gromadzenia odpadoéw na terenie gminy.

7. Modernizacja urzadzen melioracji wodnych na terenie gminy.

8. Budowa sztucznego zbiornika wodnego w celu polepszenia retencji.

9. Inwestycje zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych na terenie gminy.

10. Budowa i modernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48.1 ust.1.

Zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa” przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Biatobrzegi:

2 1. Budowe linii 400 kV Kozienice — Ofltarzew (zrédlo: Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju).

3 2. Przebudowe drog krajowych istotnych dla systemu powigzan drogowych z woj. mazowieckim,
obstugujacych takze cze$¢ ruchu tranzytowego przez przejscia graniczne do parametrow docelowej
klasy GP: nr 48 Tomaszow Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice — Deblin — Moszczanka —
Kock.

4 3. Rozwoj $wiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujacej swym zasiegiem
wszystkie miasta i siedziby gmin, w tym obszary zewnetrzne aglomeracji warszawskiej oraz
rozbudowe automatycznych potaczen miedzymiastowych.

5 4. Rozw¢j technik radiokomunikacyjnych oraz innych systeméw tacznosci bezprzewodowe;.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej.

Na terenie gminy wystepuja obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary
przestrzeni publicznej;

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci sa to tereny objete zmiang
przeznaczenia z terenow niezainwestowanych na tereny zainwestowane, ktore ze wzgledu na podziat
geodezyjny (takze  wtasnoSciowy) uniemozliwiaja prawidlowe zagospodarowanie dziatek
sasiadujacych zgodnie z funkcja i warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegdlnymi.
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Sa to przede wszystkim nowe, wielkopowierzchniowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
przeksztatcone z terenéw rolnych. W zwigzku z brakiem takich obszarow na terenie gminy Biatobrzegi
Studium nie wyznacza obszaré6w wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci.

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej.
Na terenie gminy wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:

* ulice, place i kwartaly zabudowy w historycznym $rodmiesciu miasta Biatobrzegi, wskazane w czesci
rysunkowej.

Dla wyznaczonych obszaré6w obowiazuje sporzadzenie planu miejscowego, w ktorym szczego6lnie nalezy
pielegnowac 1 kontynuowaé te cechy przestrzeni, ktore podkreslag ich wage kulturowsa, historyczna,
krajobrazowa oraz spoteczna.

* centra poszczegolnych wsi.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
gminy.

9.1. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z ochrong gruntow lesnych i ornych dobrych klas bonitacyjnych nie przewiduje si¢ znacznych
obszaré6w przewidzianych do zmiany przeznaczenia. Ewentualne zmiany dotycza terenow rolnych i
lesnych w bliskim sasiedztwie lub w terenach juz zainwestowanych. Obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia zostaty oznaczone na rysunku Kierunkow.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierza¢ w kierunku specjalistycznych gospodarstw rolnych.

Ze wzgledu na wysoka dynamike przemian na obszarach wiejskich proponuje si¢ wyrdznienie trzech grup
gospodarstw:

1. | grupa — gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gtéwnie na skoncentrowang produkcje —
powinna to by¢ najwieksza i najbardziej rozwijajaca si¢ grupa ze wzgledu na charakter gminy oraz jej
uwarunkowania.

2. 1l grupa — gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- i wielozawodowe, o profilu
produkcji specjalistycznej oraz dziatalno$ci pozarolnicze;j.

3. Hll grupa — gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji rolniczej przeznaczonej na
samozaopatrzenie.

Kierunki produkcji rolnej nalezy dostosowaé do predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i do koniunktury na rynku Zywnosciowym. Rownocze$nie nalezy speli¢ warunek bezpieczenstwa form
i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony srodowiska, zwlaszcza zasobéw wodnych gminy.
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Wyznacza sie nastepujqce kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

1. Nalezy dazy¢ do ochrony gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych I-11I przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze.

2. W zwigzku z wprowadzeniem nowych funkcji mieszkaniowo - ustugowych na terenach rolnych o
wysokich klasach bonitacyjnych nastapi konieczno$¢ uzyskania zgody na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych na
nierolnicze

3. Nalezy dazy¢ do zacie$niania zwigzku przemystu spozywczego z producentami.

3. Nalezy przeprowadzi¢ intensyfikacje uksztaltowanych kierunkéw produkcji rolniczej a przede
wszystkim:

» w produkgcji roslinnej — glownie uprawa papryki pod ostonami, oraz w uzupetnieniu - sady, krzewy
jagodowe, rabarbar, kwiaty;

» w produkcji zwierzecej - bydto mleczne i migsne na bazie wtasnych pasz.

4. Promocja agroturystyki i produkcji zdrowej zywnosci w gminie.

5. Rozwdj intensywnego i $redniointensywnego rolnictwa na terenach wschodniej i potudniowe;j
czesci gminy obejmujace najlepsze obszary gminy do produkcji rolne;.

6. Dziatania na rzecz:

* zapewnienia urzadzen obstugi rolnictwa z zakresu zaopatrzenia w $rodki do produkc;ji rolnej;

* zbytu produkcji rolniczej — rozwoj zaktadow przetworczych, ustug zwigzanych z dystrybucja;

* poprawy struktury agrarnej (scalanie uzytkoéw rolnych, preferencje w powigkszaniu
gospodarstw), wykorzystanie nadwyzek sity roboczej w  gminie do produkcja towardéw
pracochtonnych - warzyw, tytoniu, truskawek, ziot, jaj, drobiu, mleka, miodu itp.;

* racjonalnego wykorzystywania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

* utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkow zielonych z uwagi na tanig baz¢ paszowa dla
produkcji zwierzecej, gleby organiczne i cenny element w sieci ekologicznej gminy;

* utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych kultur wieloletnich (trwatych nasadzen drzew i
krzewow owocowych);

» zwigkszanie produktywno$ci uzytkow rolnych poprzez — melioracje, wapnowanie, zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian itp.;

» zalesienie gruntow nieprzydatnych i o niskiej przydatnosci do produkcji rolniczej.

Grunty rolne, wypadajace z produkcji rolnej powinny podlegac zalesianiu w celu zwigkszenia lesistosci
gminy.

11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W mysl przepisow odrebnych na terenie gminy Bialobrzegi wystepuja udokumentowane obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat oraz obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja w dolinie
Pilicy i zostalty wyznaczone na rysunku Studium. Dla obszaréw tych obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

W zasiegu dolin i obnizen terenowych wystepuja rowniez lokalne podmoktosci utrzymujgce si¢ przez
znaczng czg¢$¢ roku. Na terenach zagrozonych podtapianiem przy gospodarowaniu przestrzenia nalezy
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przyjmowac rozwigzania projektowe zapewniajace utrzymanie swobodnego przeptywu wod oraz
bezpieczenstwo mieszkancom i ochrong ich mienia.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Potencjalne zjawiska
geodynamiczne moga wystapi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni przekraczajacym 5% (m.in. stoki
doliny Pilicy).

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Filar ochronny jest obszarem, w granicach ktorego ze wzgledu na ochron¢ okreslonych dobr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob
zapewniajacych ochrone tych dobr. Filar ochronny wyznacza si¢ wiec w przypadku wystgpienia na
terenach gorniczych m.in. obiektow budowlanych, drog i elementdéw infrastruktury. W projekcie
zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:
- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego,

- wymogi dotyczace ochrony §rodowiska,

- ochrong zloza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.

a /A /a / . N " a . e Jal Wa'

N] erenie oriny nie duse

Na terenie gminy potozony jest obszar i teren gorniczy: "Jasionna 1Sb" nr w rejestrze 10-7/7/476/e. Bla

Stanowi on potencjalny obszar naturalnych zagrozen geologicznych.

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania zt6z, na obszarach gérniczych nie wyznacza si¢
w ztozu kopalin filar6w ochronnych.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

Na obszarze gminy nie wyst¢puja obszary  pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zaglady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.

15. Obszary zdegradowane.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy Biatobrzegi nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznaczone przez samorzad
gminny.

18. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
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odnawialnych zZrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu.

Na terenie gminy Biatobrzegi istnieje mozliwo$¢ rozmieszczenia elektrowni pozyskujqcych energie
slonecznq oraz 1nnych urzqdzen wytwarzajqcych energ1¢ z 0dnaw1alnych zrodel energu jedrna-k—w

edﬂawraJﬂyeh—ZFeéeLenngH—e—mee}#szeleFa&aﬂeq—leéMNa terenle PUl oqutym zmiang 5tud1um

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym
roéwniez o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, z wylaczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych.

Na pozostatym terenie gminy dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100 kW z wylaczeniem korytarzy ekologicznych oraz
obszarow chronionych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

IV. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BIALOBRZEGI

Gmina Biatobrzegi potozona jest w odleglosci ok. 60km od Warszawy, w pdinocno-zachodniej czesci
Ziemi Radomskiej. Teren gminy Bialobrzegi od pdinocy graniczy z gminami Warka i Promna, od
potudnia z gminami Radzanéw i Stara Btotnica, od wschodu z gming Stromiec i od zachodu z gming
Wys$mierzyce. Powierzchnia gminy Bialobrzegi obejmuje 7 893 ha, w tym miasto Biatobrzegi 751 ha.
Gmina obejmuje 10 sotectw i 17 miejscowosci. Glowny element sieci osadniczej gminy jest miasto
Bialobrzegi, ktore jest potozone mimosrodowo, na pétnocnym krancu obszaru gminy i nieco blizej
zachodniej jej granicy. Na terenie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna i zagrodowa przewaznie
zlokalizowana wzdluz dréog gminnych i powiatowych oraz na terenach rolnych w pojedynczych
siedliskach rolniczych. Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest gléwnie na terenie miasta
Bialobrzegi w jego potudniowej czgsci i sktada si¢ z 35 budynkow o ilosci od 3 od 5 kondygnacji. Dwa
budynki wielorodzinne znajdujg si¢ rowniez w miejscowosci Sucha.

Uktad osadniczy gminy Biatobrzegi jest powigzany systemem drogowym, w ktorym glowng role
odgrywa droga krajowa S7 Warszawa - Bialobrzegi - Radom i droga wojewodzka nr 48 Potworow-
Wys$mierzyce - Biatobrzegi - Glowaczow. Pozostate polaczenia wsi gminy z Biatobrzegami i pomigdzy
soba zapewniajg urzadzone drogi nizszych klas. Na terenie gminy nie nastgpilo znaczne rozproszenie
zabudowy, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Biatobrzegi wyksztalcita si¢ jako uktad czytelny i
zrobwnowazony, sktadajacy sie z trzech podstawowych jednostek:

Miasto Bialobrzegi - stanowi lokalny o$rodek obstugi gminy i powiatu z siedzibg wtadz samorzadowych,
z osrodkami opieki zdrowotnej, strazy pozarnej, policji, handlu, ustug i produkcji oraz infrastruktury
technicznej oraz os$rodek obstugi. Miasto zlokalizowane jest w miare centralnie do obstugiwanego
obszaru i dogodnie skomunikowane systemem drogowym. Oprocz funkcji obstugi gminy - miasto
Bialobrzegi petni funkcje osrodka obstugi powiatu biatobrzeskiego, w sktad ktérego wchodzg gminy:
Bialobrzegi, Promna, Radzandw, Stara Btlotnica, Stromiec i Wy$mierzyce (ogotem 33659 mieszkancow
wg stanu na 2015 r. ). Miejscowo$¢ rozwijala si¢ i rozwija odsrodkowo, poczatkowo w ukladzie
sieciowym prostokgtnym z tendencjg kierunkowania zabudowy w strone poludniowg ze wzgledu na
naturalne ograniczenia od strony poinocnej i zachodniej zwigzane z doling rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz
tereny le$ne oraz tras¢ S7 od strony wschodnie;.

- Wschodnia cze$¢ gminy - potozona na obrzezu lasow dawnej Puszczy Stromieckiej, o charakterze
nizinnym, ze znacznym udziatem lasow w strukturze uzytkowania obszaru, o glebach w przewadze
stabszej bonitacji 1 mniej korzystnych warunkach klimatu lokalnego dla rozwoju funkcji rolniczej. Ta
cze$¢ gminy jest tez stabiej zaludniona - tacznie w sotectwach wschodniej czesci gminy zamieszkuje ok.
1050 osob (najwicksze wsie: Szczyty — 329 mieszkancow, Brzezce - 229 ). Uzupelniajacg funkcja jest
rekreacja, oparta o Pilice i kompleksy lesne. Wsie: Szczyty we wschodniej czesci gminy oraz Sucha i
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Stawiszyn w zachodniej czesci - moga peti¢ funkcje uzupetniajacych osrodkow obstugi ludnosci.

- Zachodnia cze$¢ gminy - potozona w bardziej zréznicowanym fizjonomicznie terenie,w ktorym
wyodrebniaja si¢ wzgdrza moren czolowych, w wiekszosci na dobrych kompleksach glebowych ze
sprzyjajacymi bardziej wymagajacym uprawom warunkach klimatycznych - petni glownie funkcje
rolnicze. Zaludnienie sigga 1800 mieszkancow (najwigcksze wsie: Sucha 1208 mieszkancow, Kamien -
409, Stawiszyn - 249).

W obrebie wsi najczesciej wystepuje zabudowa rozlokowana wzdluz drog. Wystepuje przewaga
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa jest uporzadkowana,
w glebi dzialek rozlokowane sg zabudowania gospodarcze zwigzane z produkcja rolng oraz tereny upraw.
We wszystkich wsiach wystepuja rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Przy czym nalezy dazy¢ do
uzupelniania istniejacej zabudowy w celu tworzenia zwartych kompleksow zabudowy wiejskie;j.

Uktad przestrzenny gminy ma charakter harmonijny. Teren gminy a zwltaszcza obszar znajdujacy si¢ w
granicach Natury 2000, dolina Pierzchnianki oraz kompleks lesny na wschod od trasy S7 posiada duze
walory krajobrazowe i przyrodnicze. Wsie charakteryzuja si¢ uktadem wielodroznym oraz rzgdowym.
Istniejaca skupiona zabudowa powinna warunkowac¢ dalszy rozwdj osadnictwa. Na terenie gminy nie
wystepuje znaczna ilo§¢ zabudowy rozproszonej. Gtownym celem w ksztattowaniu tadu przestrzennego
na terenie gminy bedzie i jest konieczno$¢ zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych w tym
przede wszystkim elementéw bedacych celami ochrony Natury 2000 i OCHK oraz przestrzeganie
zakazOw w tym zakazu zabudowy na obszarach zagrozenia powodziowego. Cele te nalezy realizowaé
poprzez przede wszystkim nierozpraszanie zabudowy poza tereny znajdujace si¢ w granicach jednostek
osadniczych, wprowadzanie zabudowy plombowej i tworzenie tym samym zwartej zabudowy wiejskiej.
Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji réznorodnych sktadnikéw srodowiska przyrodniczego
tj. dolin rzecznych, laséw i terendw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania
dzialan w zakresie poprawy i nie pogarszania stanu srodowiska przyrodniczego.

Rozwdj i przeksztatcanie si¢ w/w struktur bedzie polegato przede wszystkim na okresleniu terendow
rozwojowych miasta Biatobrzegoéw, zbilansowaniu terenow budowlanych na obszarach wiejskich w
korelacji z prognozowanym rozwojem demograficznym, okresleniu chtonnosci terenu dla funkcji
rekreacyjnych, porzadkowaniu uktadu drogowego a w $lad za tym - wyodrebnieniu i okresleniu zasad
zagospodarowania terenow nie przeznaczonych do zabudowania (o funkcjach ekologicznych i
rolniczych).

Wigkszo$¢ znaczacych instytucji i przedsiebiorstw, zapewniajgcych miejsca pracy, zlokalizowana jest w
miescie Bialobrzegi. Przemyst reprezentowany jest gtdownie przez zaktady przetworstwa owocowo-
warzywnego i zaklady budowlane. Przeksztatcenia, zwigzane z dostosowaniem do wymagan gospodarki
rynkowej maja implikacje w wysokiej stopie bezrobocia. W ostatnich latach udato si¢ pozyskac
znaczacego inwestora w oparciu o kapital zagraniczny wloskiej spotki ,,Allione" (przetworstwo owocoOw).
Istniejg dalsze mozliwosci rozwoju funkcji przemystowej tego typu - jej rozwoj warunkowany jest przede
wszystkim faktem potozenia gminy na obszarach chronionego krajobrazu, gdzie wszelkie dziatania
muszg by¢ nakierowane na ekologiczne formy gospodarowania (nie powodujace ucigzliwosci i
wykorzystujace ekologiczne metody produkcji zywnosci, jako podstawy przetworstwa rolno-
Spozywczego).

Stosunkowo dobrze rozwinigta jest sie¢ ustug komercyjnych, wskazujaca na duzg aktywno$c¢
mieszkancoéw. Polozenie gminy przy krajowych szlakach komunikacyjnych, istniejaca infrastruktura i
bliskos¢ duzych aglomeracji miejsko-przemystowych (Warszawa, £0dz, Radom) jest przestanka do
pozytywnego rokowania dalszego rozwoju funkcji ustugowych, zwtaszcza wzdtuz droég nr 7 i 48 oraz
obstugi rekreacji i turystyki w oparciu o Pilicg i towarzyszace jej kompleksy lesne. Rozwoj funkcji
turystycznej bedzie stymulowany miedzy innymi wzrostem ogolnego poziomu zycia i zamoznosci, w
szczegodlnosci duzych osrodkow miejskich, potozonych w akceptowanej izochronie dojazdu.

Zgodnie z informacja o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON sytuacja na obszarze
gminy na koniec 2016 2021 r. ksztaltowala sie nastepujaco: 996 990 osob fizycznych prowadzito
dziatalnos¢ gospodarcza, zarejestrowanych byto 132 135 spotek cywilnych, 463 111 spotek handlowych
w tym az 12 spotek handlowych z udziatem kapitalu zagranicznego oraz 9-5 spotdzielni.

W 2021 roku 990 os6b prowadzito dziatalnos¢ gospodarcza wobec 963 w roku 2020 1 919 w roku 2019.
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Wszyscy mieszkancy majga mozliwos¢ korzystania z wodociggu i sieci telefonicznej. Mieszkancy 10
solectw korzystaja z gazu ziemnego. Miejscowo$¢ Biatobrzegi wyposazona jest w sie¢ kanalizacyjng.

ludnoseiw-ostatnim-10-lecit: Gmina cechuje si¢ w siabymrozwoj em demograficznym, w ostatnich latach
zauwazalny jest spadek liczby ludnosci. Gmina posiada prawie pelne pokrycie planami
zagospodarowania przestrzennego (97,86% pow. gminy).

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkow dla takiego rozwoju przestrzennego, ktore pozwolitby na
zdyskontowanie istniejagcych walorow oraz zniwelowanie narastajagcych probleméw i konfliktow
przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym dokonano analizy przesadzen planistycznych oraz wyliczono chtonnos$¢ i bilans
terenu. W Studium zwrdécono uwage na fakt iz w obowigzujacych dokumentach planistycznych
wyznaczono tereny budowlane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzono korekte przesadzen planistycznych. Przy korekcie i
wyznaczaniu nowych terenow skupiono si¢ na probie wyksztatlcenia ukladow ruralistycznych
poszczegdlnych miejscowosci, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb mieszkancow.

W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwoj gminy jako obszaru z nastawieniem na rozwoj funkcji
ustugowych i1 produkcyjnych, w ktérym powinny by¢ rozwijane rowniez funkcje rolnicze i letniskowe
zwlaszcza w dolinie rzeki Pilicy. Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i
uatrakcyjnienie istniejgcych walorow srodowiskowych gminy.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, ktora
zostala zainicjowana uchwatg Nr XLV/376/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, wynika z wnioskow mieszkancow gminy oraz
potencjalnych inwestorow planujacych realizacj¢ inwestycji w zakresie produkcji i ustug. W zmianie
studium nie wskazano zadnych nowych terenow dla produkcji i ustug, podtrzymujac wylacznie tereny
wyznaczone juz w obowigzujacym studium. Zwiekszono jedynie dopuszczalng wysokos¢ budynkow, co
nie wplynie na ilos¢ mozliwej do realizacji powierzchni uzytkowej ze wzgledu na ograniczenie
mozliwych do realizacji kondygnacji. Poza tym na terenie PU1 objetym zmiang studium dopuszczono
lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, réwniez o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Zmiang studium zostaty objete trzy odrgbne obszary zlokalizowane w obrebach Bialobrzegi, Kamien i
Brzeska Wola, o tacznej powierzchni ok. 70,26 ha.

Zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405).

Zmiany studium zlokalizowane sg w:

e obrebie Kamien: obszar potozony w pdinocnej czgs¢ obrgbu, gdzie zmieniono tekstowe ustalenie
dla terenu PUL. Zwigkszono jedynie dopuszczalng wysoko$¢ budynkéw, co nie wplynie na ilos¢
mozliwej do realizacji powierzchni uzytkowej ze wzgledu na ograniczenie mozliwych do
realizacji kondygnacji;

e obrebie Brzeska Wola: obszar potozony w zachodniej czesci obrebu, gdzie zmieniono tekstowe
ustalenie dla terenu SL - strefa ladowiska i ustug lotniczych: z ,,samolotéw ultralekkich” na
lekkie statki powietrzne”.

W celu przeprowadzenia zmiany studium sporzadzono aktualizacje bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w oparciu o najnowszg dostepna ,,Prognoze ludnosci gmin na lata 2017-2030”.

W tekscie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
zmian dokonano w nastepujacych miejscach:
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e Uwarunkowania: str. 19-21, 23, 25-27, 29, 30, 37-44, 52, 54-56, 58, 61-65, 68-89, 90-98, 101,
104, 105;

e Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy: str. 109, 110, 117, 118, 122, 125, 126;

e Pozostale ustalenia studium pozostaty bez zmian. S3 one nadal aktualne i wprowadzanie
wigkszych zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy moze wywotywac
konflikty przestrzenne i zaklocenia w zrownowazonym rozwoju gminy Biatobrzegi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/473/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr LV/473/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Do przedmiotowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bialobrzegi przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLV/376/2022 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia
29 wrzesnia 2022 r. W toku procedury planistycznej projekt zmiany studium uzyskal wymagane prawem
uzgodnienia i opinie oraz zostatl wytozony do publicznego wgladu.

W trakcie publicznego wytozenia do projektu nie wptyneta zadna uwaga.

Realizacja zatozen studium zapewni mozliwo$¢ rozwoju gminy w sposob zrownowazony, dazacy do
poprawy jakosci zycia mieszkancoéw oraz stanu krajobrazu kulturowego.

1d: 997AF0AE-4E07-4F09-8DC4-E41612A8B323. Podpisany Strona 1
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